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POSLEDNIVYZVA

BYTOVY DUM REZIDENCE LILIOVA:
POSLEDNIBYTY IHNED K NASTEHOVANI

Stavebni bytové druzstvo SEVER Liberec ukoncilo vy-
stavbu bytového domu Rezidence Liliova. Po projektu
druzstevniho bydleni Odza v centru z roku 2021 zkolau-
dovalo tento novy bytovy diim v centru Liberce, jen par
metr(i od krajské knihovny, Divadla F. X. Saldy ¢i liberec-
ké radnice.

Novy diim nabizi celkem 28 luxusnich bytl nejriiznéj-
Sich velikosti od mensich garsonek az po velkoprosto-
rové pétipokojové byty. Nejvétsi z nich jsou pak situo-
vany do nejvys$siho patra budovy a maji vlastni pfistup
schodistém z bytu pfimo na privatni stfesni terasu. Dim
disponuje nadstandardnim poctem parkovacich mist,
které jsou prevazné umistény v zakladacich a také dvé-
ma nebytovymi prostory pro komer¢ni vyuziti.

V soucasné dobé jsou k dispozici posledni byty k oka-
mzitému nastéhovani.

Redakce

Vyhradnim prodejcem bytd Rezidence Liliova je:
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Bazanti 1415/3,460 01 Liberec | — Staré Mésto

e-mail: sbdsever@sbdsever.cz
Pe a‘\

telefon: 485 106 552
REZIDENCE
LILIOVA

Kontaktni osoby:

Martin Gadas

tel: 777 750 991

e-mail: gadas@sbdsever.cz

Michal Bezucha
tel: 777 760 786
e-mail: bezucha@sbdsever.cz

www.rezidenceliliova.cz
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Po odstranéni leseni se prvni z dom( ukdzal v celé své
krdse s novou fasddou. Byty v prvnich dvou domech budou
k nastéhovdni do konce tohoto roku.

SLOVO UVODEM

VdZeni Ctendri Zpravodaje Severu,

ve svych rukou prdvé drZite prvni vyddni jiz 26. ro¢niku Zpravodaje Seve-
ru, Ctvrtletniku, ktery vyddvd Stavebni bytové druZstvo SEVER pro vsechny
obyvatelé bytiivdomech, které SBD SEVER spravuje v Liberci. Jednd se tak
o naprosto unikdtni periodikum, které nemd v Ceské republice obdoby.

Prvni ¢islo Zpravodaje Severu vyslo jiz v prosinci roku 1999 a bylo tak je-
dinym vydanym ¢islem v prvnim ro¢niku. AZ do roku 2007 vychdzel Zpra-
vodaj Severu pouze ve tiibarevné verzi, kdy se k cerné a bilé pouZivala
barva modrého tisku. Od roku 2008 zacal Zpravodaj Severu vychdzet
v plnobarevné verzi, kterd umoZriuje publikovdni barevnych fotografii
bez jakéhokoliv omezeni. Doslo také k rozsiteni poctu stran Zpravodaje
Severu z dosavadnich osmi na soucasnych 12 stran. Zdrover od roku
2008 jsou vsechna vyddni Zpravodaje Severu k dispozici ke stazeni na
webovych strankdch naseho druZstva.

Dovolte mi, abych v tomto tvodniku privital také nase nové Ctendre.
Vzhledem k faktu, Ze se velkd rodina domdu, které spravuje Stavebni by-
tové druZstvo SEVER stdle rozristd, kazdym rokem se zvedd také celkovy
pocet vytiski Zpravodaje Severu, ktery distribuujeme v tisténé podobé do
schrdnek viech spravovanych domii v Liberci. Ctendfi Zpravodaje Seve-
ru mimo Liberec si pak mohou stdhnout elektronickou verzi Zpravodaje
z webovych strdnek druZstva.

Stavebni bytové druzstvo SEVER aktudlné spravuje celkem 11 243 jed-
notek, ztoho 9 777 bytu. V poctu spravovanych jednotek je tak nejvétsim
sprdvcem bytovych domu v regionu. Za poslednich 15 let vzrost pocet
spravovanych jednotek o vice neZ 60 %. Pocet spravovanych domd pre-
kracuje cislo 280, nejvétsi pocet z nich tvori spolecenstvi vlastnik jedno-
tek. Ve 110 pripadech Stavebni bytové druZstvo SEVER vykondvd zdrover
funkci predsedy spolecenstvi viastnikd. Této divery si velmivdzime. Zpra-
vodaj Severu md za cil poskytovat aktudini informace nejen o tom, co se
déje v SBD SEVER, ale také informace v oblasti legislativni, technické i eko-
nomické s dopadem do cinnosti spolecenstvi vlastnikd, bytovych druz-
stev a vibec veskerych véci, které se tykaji bydleni v bytovych domech.

V dnesnim cisle se mizZete docist o tom, jak pokracuje vystavba novych
druzstevnich byt v projektu Zahrada Gallas, v Liberci Frantiskoveé, nechy-
bi ani rubrika Prdvni poradna advokdtky Mgr. Moniky Andresové, doctete
se také o dalsim projektu druZstevni bytové vystavby v Praze v ul. Bachova
na Chodovsé, do které se SBD SEVER zapojilo na sklonku loriského roku.
V tomto vyddni naleznete ddle cldnek o tom, proc¢ dochdzi k odchylkdm
v ndmérech vody z fakturacniho vodoméru oproti souctu ndméri vodo-
mérd bytovych. Nechybi ani tradiéni kfizovka PhDr. Silara.

Za celou redakci Zpravodaje Severu Vdm preji prijemné cteni.

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA
predseda predstavenstva a reditel SBD Sever
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PRECETLI JSME ZA VAS:

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU A KOUPE
POZEMKU KOLEM DOMU

Castou otazkou z praxe v posledni dobé byva odkup pozemku
kolem domu (pfipadné pod domem) ze strany SVJ, a jak se na takovy
zamér pfipravit.

Soudni praxe jiz postavila najisto otdzku mozného nabyti tako-
vého pozemku SVJ. Nicméné je vhodné zopakovat, ze spolecen-
stvi vlastnikd jednotek, jakozto pravnicka osoba, je v souladu s ust.
§ 1194 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v plat-
ném znéni (dale jen ,obcansky zakonik”), zalozeno za Ucelem zajis-
tovani spravy domu a pozemku. Aby mohlo tento Ucel napliovat, je
spolecenstvi vlastnikl zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k po-
vinnostem. Déle podle ust. § 1195 odst. 1 OZ plati, Zze ,spolecenstvi
vlastnikd mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.” Co se rozumi spravou domu a pozemku,
je pak uvedeno v ust. § 1189 odst. 1 OZ, pfi¢emz podle zminéného
ustanoveni se spravou domu a pozemku rozumi, vse, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech spoluvlastnik(i nutné nebo
ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funk¢ni celek a za-
chovani nebo zlep3eni spole¢nych &asti.”

Ze shora uvedeného plyne, Ze spolecenstvi vlastnik(i jednotek
ma omezenou pravni subjektivitu a zplsobilost k pravnimu jednani.
Hranice této zpUsobilosti jsou dany v kazdém konkrétnim pripadé
pouze a pravé tim, zda urcitym pravnim jednanim, v tomto pfipadé
nabytim vlastnického prava k pozemku, vykonava SVJ spravu domu
¢i nikoli.

SVJ tak mlze nabyt nemovity majetek, a to v souladu s § 1195
odst. 1 OZ, tedy ze predmét kupni smlouvy bude slouzit pro ucely
spravy domu a pozemku. Pozemek kolem domu zajistuje pfistup
k bytovému domu, tudiz timto pozemkem je SVJ opravnéno dispo-
novat, nebot zajistuje lepsi provoz a spravu bytového domu.

Nabyvani majetku a nakladani s nim spolecenstvim vlastniki je
tedy pfimo zavislé na tom, zda timto jedndnim je naplhovéan ucel
spolecenstvi vlastnik(, tedy zajistovani spravy domu a pozemku.

Pokud bude kupujicim SVJ, pak o koupi nemovité véci musi roz-
hodnout shromazdéni podle ust. § 1208 pism. f) bod 1. 0Z, a to nad-
polovic¢ni vétsinou hlast pfitomnych vlastnika, to vse za predpokla-
du, Ze stanovy nevyzaduji vys$si pocet hlast (ust, § 1206 odst. 2 OZ).
Vzdy tedy doporucuji ovéfit znéni stanov.

Dale podle ust, § 14 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upra-
vé nékterych zilezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
v platném znéni, plati, Ze k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych
véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikl jednotek nebo k jinému na-
kladani s nimi mize shromazdéni vlastnikd jednotek dat predchozi
souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy
domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu orga-
nu spolecenstvi vlastnikl jednotek nepfislusi.

Je tedy nutné jak v rozhodnuti shromazdéni, tak v kupni smlouvé
vymezit Ucel nabyti daného pozemku. Pfitomnost notére na zase-
déni shromazdéni, rozhodujicim o nabyti pozemku neni zakonem
vyzadovdna, pokud stanovy neupravuiji jinak.

S ohledem na praktickou zku3enost s katastralnimi ufady dopo-
rucuji, aby v kupni smlouvé byt tcel (lepsi) spravy domu a pozem-
ku jesté dale specifikovan, resp. podrobné popsany moznosti jeho
vyuziti SVJ tak, aby bylo ziejmé, ze SVJ je zpusobilé kupni smlouvu
uzavfit a pozemek nabyt, napf, v preambuli kupni smlouvy uvést,
ze SVJ jakozto kupujici ma povinnost zajistit ni¢im nerudeny pfistup
k domu, a to nejen s ohledem na vlastniky jednotek a jejich uzivaci
pravo, ale i s ohledem na opravy domu jako celku - pfistup k vnéjsi-
mu plasti budovy, okaptim a destovym svodiim atd., ktery muize byt
zajistén jen z pozemku kolem domu, a tedy je pozemek nabyvan za
Ucelem zajisténi lepsiho provozu a spravy domu.
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Pokud bude pozemek nabyvan SVJ, pak se ve smyslu bytového
spoluvlastnictvi nebude jednat o spole¢nou ¢ast domu a pozemku,
ale o vylué¢né vlastnictvi SVJ — k pozemku bude v katastru nemo-
vitosti zapsano vlastnické pravo spolecenstvi vlastnikd jednotek -
nikoli podilové spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek v domé.

Kupni cenu bude hradit SVJ bud'z mimoradnych pfispévk, o kte-
rych rozhodne shromazdéni, pfipadné z dlouhodobych ziloh na
spravu domu a pozemku. Postup se mlze z individuélnich ddvoda
u kazdého SVJ lisit, proto doporucuji zplsob financovani nakupu
pozemku pfedem projednat s ucetni SVJ a idedlné nechat schvalit
shromazdénim.

S ohledem na dhradu kupni ceny je vhodné zvazit advokatni,
bankovni ¢i notafskou Uschovu penéz. Jelikoz je vlastnictvi nemo-
vité véci evidované v katastru nemovitosti nabyvéno az okamzikem
zépisu vlastnického prava do katastru nemovitosti (zpétné ke dni
podani navrhu na vklad), vznikd zde minimalné nékolikatydenni
obdobi mezi podpisem smlouvy, thradou kupni ceny a nabytim
vlastnického prava.

V pfipadé, ze by obé strany chtély mit jistotu hrady kupni ceny za
vyrovnanych podminek, pak je slozeni kupni ceny na uschovni Gicet
vhodnou alternativou k ihradé pfedem/po podpisu kupni smlouvy
po vkladu. Vydani penéz z tischovy je pak vdzdno na podminky sta-
novené slozitelem a pfijemcem (kupujicim a proddavajicim), typicky
na predlozeni uzaviené kupni smlouvy a vypisu z katastru nemovi-
tosti se zapsanym vlastnickym pravem SVJ.

Kupni smlouvu bude tedy na strané kupujici uzavirat SVJ, za-
stoupené statutarnim organem (vybor ¢i pfedseda spolecenstvi),
pfi¢emz podepisovani smlouvy se fidi stanovami - zde (v pfipadé
vyboru) jedna pfedseda spole¢né s mistopredsedou atd.

Pfed zahajenim vkladového fizeni u pfislusného katastralniho
uradu je nutno zpracovat formularovy navrh na vklad, a ten rovnéz
podepsat. Podle ust. § 30 odst. 2 spravniho fadu plati, Ze v téZe véci
mUze za pravnickou osobu soucasné cinit Ukony jen jedna fyzicka
osoba. Ve spravnim fizeni je pak podle spravniho fadu (§ 30 odst. 1)
opravnén jednat jménem pravnické osoby ten, kdo je k tomu oprav-
nén v fizeni pfed soudem podle zvldstniho zdkona, coz je (podle
§ 21 odst. 1 ob¢anského soudniho fadu) statutarni organ pravnické
osoby; tvofi-li statutarni organ vice osob, jednd za pravnickou oso-
bu jeho predseda, popfipadé jeho ¢len, ktery tim byl povéren. Tedy
za SVJ navrh na vklad podepise jen pfedseda vyboru, i kdyby mél
jednat spole¢né s mistopredsedou.

Spravni poplatek ¢ini 2 000 K¢, je mozné jej uhradit pfi podani
navrhu v hotovosti i kartou, pfipadné i pozdéji bezhotovostnim pie-
vodem.

Jelikoz SVJ bude vlastnit pfedmétny pozemek, bude muset pla-
tit dat z nemovitych véci, a tedy i podat danové pfiznani k dani
z nemovitych véci ptislusSnému spravci dané (financnimu uradu)
nejpozdéji do 31. ledna zdafovaciho obdobi nasledujiciho po roce,
ve kterém nemovitou véc nabyl. Dan z nemovitych véci se stanovi
na zdanovaci obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je dan
stanovovana.

Zdanovacim obdobim je kalendaini rok. Ke zménam skutec¢nosti
rozhodnych pro dan, které nastanou v pribéhu zdarnovaciho obdobi
se nepfihlizi. Dafové pfiznéni k dani z nemovitych véci podava vlast-
nik obvykle jen jednou (prvni rok vlastnictvi), v dalSich letech financ-
ni sprava zasila jen informace pro placeni dané z nemovitych véci
do datové schranky (vyrozuméni ma pouze informativni povahu co
do terminu Uhrady dané, jeji vyse a pfipadné i nedoplatku na dani).

Zdroj: Mgr. Adriana Kvitkova, advokatka,
AK Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi



SBD SEVER NAVAZALO NA USPESNOU
SPOLUPRACI S PRAZSKYMI BYTOVYMI
DRUZSTVY A FINSKYM DEVELOPEREM YIT

V NABIDCE POSLEDNI DRUZSTEVNIBYTY
NA PRAZSKEM CHODOVE

Pfed nékolika lety se Stavebni bytové druz-
stvo SEVER spole¢né s prazskymi bytovymi
druzstvy SBD Severni Mésto a SBD Stavbaf
uspésné zapojilo do bytové druzstevni vy-
stavby v Praze v projektu Bytového druzstva
Oulu v Hloubétiné. Néktefi z nasich ¢tenard
se na nas v minulém obdobi obraceli, zda
nase druzstvo bude pokracovat ve vystavbé
novych druzstevnich domd v Praze. Dosa-
vadni akce, v nichz jsme zrealizovali téméf
100 novych druzstevnich byt v Hloubéti-
né, probéhla Uspésné, a to nejen co do
kvality, ale - a to v soucasné dobé plati pre-
devsim - za vyhodnych cenovych podmi-
nek. Pfirozené jsme pocitali s tim, ze dojde
k pokracovani, a to i s firmou, s niz jsme na-
3li spole¢nou fe¢ nad novou vystavbou jak
v otdzce kvality, tak i ceny.

Jedna se o pokracovani spoluprace s fir-
mou YIT STAVO. Stavebni bytové druzstvo
SEVER spolec¢né s SBD Pokrok a SBD Severni
Mésto zaloZilo nové bytové druzstvo s na-
zvem RIVI, které pfevzalo do druzstevni
vystavby jiz rozestavény objekt s planova-
nym terminem dokonceni ve IV. Ctvrtleti
roku 2024. Jednd se o projekt Bachova
na rohu ulic Mikulova a Bachova v praz-

ském Chodové (nedaleko od metra), kde si
zajemci mohou vybrat ze 46 novych bytG
o dispozici 1+kk az 4+kk a velikosti od 37 m?
do 97 m>.V cené jsou jiz zahrnuty parkovaci
stani a sklepy a pro byty dispozice Tkk a 2kk
také kuchynské linky.

Princip financovani spocivd v tom, ze
o Uvér zada druzstvo, kterému uhradite
pouze 25 % z kupni ceny (maximalné mize-
te uhradit az 90 %) a zbytek mu splacite for-
mou mésic¢nich splatek po dobu 30 let. Ne-
musite tedy zadat o hypotéku, neprochazite
slozitym procesem prokazovani pfijm, a to
ani ze strany banky, ani ze strany druZstva.
Po doplaceni celé kupni ceny si mlzete pre-
vést byt do vlastnictvi, a to i pfed uplynutim
Ih{ty 30 let. Tento zpUsob financovani je vy-
hodny zejména pro ty, ktefi z rGznych divo-
dl nedosahnou na hypotéku, protoze je pro
né komplikované dolozit své pfijmy nebo
se nechtéji, oproti financovani hypotékou,
zadluzit. Na rozdil od financovani hypo-
tékou neni vibec dulezity vék budouciho
¢lena druzstva.

A to nejpfijemnéjsi na zavér. Druzstevni
forma vystavby s sebou pfinasi i vyhodnéj-
i ceny potizovanych bytd. Primérna cena

na 1m? ¢isté podlahové plochy bytd ¢ini
122 000 K¢ a to vcetné vyse zminéného
krytého parkovaciho stani pfimo v domé,
sklepa nebo vyzdivané komory, balkénu i
terasy.

Vzhledem k atraktivni cené i blizkému
terminu dokonceni celé vystavby je vétsina
bytd v dobé vzniku tohoto ¢lanku jiz rezer-
vovéna a pravdépodobné nejpozdé;ji do polo-
viny kvétna 2024 bude rezervovano viech
46 bytd. Mate-li zdjem o néktery z bytd,
nevahejte nas kontaktovat mailem na
o projektu ziskate také na webu
www.bdrivi.cz.

Petr Cerny
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ZAHRADA GALLAS - TO JE NOVE
DRUZSTEVNI BYDLENI V LIBERCI
FRANTISKOVE

PRO NOVE ZAJEMCE NYNI GARANCE UROKOVE SAZBY
3,99 % ROCNE A BYTY DO VANOC K NASTEHOVANI

Zahrada Gallas je ndzev bytové vystavby
v Liberci Frantiskové, v brownfieldu na po-
zemcich byvalé textilky Interlana. Na po-
zemcich bude postupné vystavéno celkem
sedm bytovych domu, bude je oddélovat
protékajici Frantiskovsky potok, ktery ceka,
v mistech, kde je viditelny, revitalizace.
Vystavba, kterou navrhlo anglické archi-
tektonické studio Chapman Taylor vychazi
z blizkych prvorepublikovych vil. Vyhodou
je dostatec¢ny prostor mezi domy i fedeni ve-
fejného prostoru.

V prvni fazi vystavby vznikaji Ctyfi byto-
vé domy ve vlastnictvi dvou Uplné novych
bytovych druzstev, nesoucich stejny nazev
jako cely projekt, tedy Bytové druzstvo Za-
hrada Gallas | a Bytové druzstvo Zahrada
Gallas II. Na sklonku lorského roku byla za-
hajena vystavba druhé etapy, zatimco vy-
stavba té prvni se Uspésné blizi konci. A pro-
toze stavba bézi bez problémi a rychleji,
nez bylo plvodné zamysleno, je vybornou
zpravou pro viechny ¢leny nového bytové-
ho druZstva, ktefi si v prvni etapé pofidili
bydleni to, Ze letosni Vanoce mohou stravit
uz v novém byté. Dalsi dobrou zpravou je, ze
i v této prvni etapé je stéle k dostani nékolik
bytd, zejména pro rodiny s détmi nebo pro

vSechny, ktefi maji radi vétsi prostorné byty.

Celkem 77 bytl je k dispozici ve druhé
etapé vystavby, v dalsich dvou bytovych do-
mech. Tato etapa bude ukoncena o rok poz-
déji nez etapa prvni. Do roku 2027 pak part-
nefi postavi dalsi tfi domy. Vybrat si tak dle
svych moznosti a pland mUze kazdy. Obytna
lokalita navic bude bezpecna a tichd, parko-
visté pro vsechny domy totiz vznikne v pro-
pojovaci ¢asti dvou dom{.

Domy obklopi zahrada pro odpocinek
mistnich obyvatel. Ti v okoli svého domo-
va najdou détské i workoutové hiisté, grill
pointy, placek na jégu, pétanque, relaxaéni
z6nu pro odpocinek nebo servis point pro
kola a mnoho dalsiho. Nédkupy, névstéva Ié-
kare ¢i skoly a Skolky v blizkosti jsou samo-
zifejmosti. Téméf ve viech bytech budou
terasy ¢i balkony a néktefi si mohou vychut-
navat vyhled na Jestéd. Budouci obyvatelé
mohou vybirat z vétSiho mnozstvi rodinnych
bytd, v nabidce jsou ale také mensi byty.

Dalsi ptiznivou informaci je i to, ze postup-
né klesaji Urokové sazby z uvéru. A protoze
k pofizeni bytu v projektu Zahrada Gallas
postaci na Uplném zacatku pouze 20 % z fi-
nalni ceny bytu a zbytek je splacen ¢lenem
druzstva prostfednictvim ndjemného druz-

stvu, znamena pokles urokové sazby snizeni
finalni mési¢ni splatky uvéru. Splatku si ¢len
druzstva mize také snizit tim, ze na samém
zacatku slozi vice nez pozadované 20% mi-
nimum pofizovaci ceny bytu.

Proto v soucasnosti pfichazi investor s na-
bidkou na garanci Urokové sazby pro prvni
tfileté obdobi fixace Uvéru ve vysi 3,99 %
rocné, pokud clen druzstva na zacatku slo-
zi alespon 25 % z pofizovaci ceny bytu. Tato
vyjime¢na nabidka plati pro vSechny nové
klienty, ktefi si pofidi sviij novy druzstevni
byt do terminu 30. 6. 2024 v jedné ze dvou
druzstevnich etap projektu.

Podzimni dny otevienych dvefi navsti-
vilo ve tfech dnech vice nez 60 zajemcl
o tuto formu kvalitniho druzstevniho byd-
leni a stejné mnozstvi zajemcl se objevilo
i letos. Kromé stavby si navstévnici mohli
prohlédnout také vzorovy byt, jiz kompletné
vybaveny nabytkem. Dny otevienych dvefi
budou pokracovat také v roce 2024, k vidéni
tak postupné bude jiz celd stavba pred final-
nim dokoncenim.

Terminy dni otevienych dvefi sledujte na
webovych strankdch www.zahradagallas.cz.

redakce
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1205
3+kk
2.NP

Dispozice 3+kk

Orientace NVaZ

Podlazi 2.NP

Vstupni chodba 161 m?2

Koupelna+wc 4,5 m?2

Obyvaci pokoj+kuchynsky kout 28,5m?2

Pokoj 150 m2

Pokoj 16,7 m2

Celkova obytna plocha 80,9 m2

Podlahova plocha jednotky 87,4 m?

5 5

cena 7462200 K¢ o “o
20 o/o 1 492 440 KE Parkovaci stani ANO

cena véetné DPH

Vyhody druzstevniho bytu:

- mozny pfevod do osobniho vlastnictvi
- platite pouze 20 % z ceny bytu +
50 tisic korun jako jednorazovy

Clensky pfispévek druzstvu
f- N\ \ nepotrebujete hypotéku

neplatite dan z nabyti nemovitosti
ZAHRADA nezadluZujete sebe ani svoje déti
GALLAS

bez evidence na katastru nemovitosti
bez administrativy

1501 Dispozice 2+kk Ma rek Frk

Ori SV
S+kk e e one tel: 775 735 520
Vstupni chodba 79 m2 e-mail: frk@sbdsever.cz
5' N p Koupelna+wc 53m2
Obyvaci pokoj+kuchynsky kout 31,5 m2 Michal Bezucha
Pokoj 18,5 m?
. 2 tel: 777 760 786
cena 5715900 KS z:'rx: obytna plocha 623 e e-mail: bezucha@sbdsever.cz
20% 1143180 KC Podlahové plocha jednotky 69,2 m2
cena veetné DPH Lodzie 49 m2
Skiep NE www.zahradagallas.cz
Parkovaci stani ANO

cena 4 068 570 K¢ 7506

20% 813714Kc¢ 1+kk
cena v¢etné DPH S5NP
'

Dispozice T+kk

Orientace v

Podlazi 5NP

Vstupni chodba 45mz2

Koupelna+wc 45m?2

Obyvaci pokoj+kuchynsky kout 283 m?2

Celkova obytna plocha 373 m?2

Podlahova plocha jednotky 39,6 m2

Sklep ANO

Parkovaci stani ANO
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ROZDILV NAMERECH ODBERU VODY MEZI
FAKTURACNIM VODOMEREM A SOUCTEM
BYTOVYCH VODOMERU JE PRIROZENY,
NEMEL BY ALE PREKROCIT 20 %

Nejcastéjsi dotazy uzivateld bytu kazdo-
ro¢né sméfuji k vyuctovani odbéru vody,
presnéji k objasnéni vzniklych rozdild mezi
namérem fakturacniho vodoméru vodarny
a souctu vsech bytovych vodomérli v domé.
Nejcastéji je totiz soucet téchto namérl by-
tovych vodomérud nizsi nez spotieba faktu-
rovana vodarnou, ktera je namérena faktu-
ra¢nim vodomérem. Jak je to mozné a jaké
rozdily jsou povazovany za akceptovatelné
Vam zodpovi tento ¢lanek.

Odbér vody v byté neni dodavkou zbozi ¢i
sluzby, kde jeho mnozstvi je mozno vyjadfFit
prostym nasobkem naméru bytového vodo-
méru a Ufedni ceny vodného a sto¢ného.
Pokud se pfi rozuc¢tovani nakladd na posky-
tovani pitné vody mezi jednotlivé uzivatele
bytd vychazi z ndméra bytovych vodomérd,
musi rozlctovatel modifikovat cenu vody
o podil fakturovaného mnozstvi a souctu
namérd bytovych vodomérl. Pro¢? Protoze
rozdil mezi sou¢tem namérd bytovych vodo-
mérd a namérem faktura¢niho méfidla je
dan ztrdtami v rozvodu vody a objektivné
i tfidou presnosti funkce patniho vodoméru
a podruznych vodomérl v bytech, ktera je
rdzna.

Jeden ze dvou zpUsobl rozuctovani
vzhledem ke ztrdtdm uvnité objektu spodi-
va v tom, Ze poskytovatel sluzby modifikuje
namér bytového vodoméru tak, aby vyjad-
foval pomérné mnozstvi spotiebované vody

vzhledem k faktura¢nimu vodoméru (soucet
ndméra bytovych vodomérh je zpravidla
nizsi nez fakturované mnozstvi vody). Druhy,
obvykly zptsob stanoveni uhrady pfi rozu-
¢tovani podle mnozstvi (ndméru bytového
vodoméru) modifikuje (zvysuje) sazbu za
dodany 1 m* vody s cilem rozvrhnout ¢astku
z ceny dodavky.

Dfive se nejcastéji objevoval Udaj, ze maxi-
malni odchylka mezi sou¢tem namérl byto-
vych vodoméri a namérem patniho vodo-
méru by neméla prekrocit 15 %, v soucasnosti
se uvadi az 20 % mozna odchylka z dGvodu
presnéjsiho méfeni fakturacnich patnich vodo-
mérl. Procentni odchylka neni zadnym prav-
nim pfedpisem stanovena, a proto je véci zu-
castnénych, jaky rozdil oznaci za pfiméreny.
Tyto rozdily jsou vsak ovéreny praxi a potvr-
zeny i autoritami z oboru méfeni.

Tato pfirozend odchylka se vyskytuje ze-
jména z toho dlvodu, ze vodoméry v by-
tech, na rozdil od faktura¢niho méfidla jsou
vystaveny daleko mensimu pritoku vody,
coz je dané také tim, ze vodu v byté spusti-
te ¢i zastavujete i nékolikrat denné. V domé
s 50 byty se jedna az o milion spusténi a za-
vieni vody ro¢né.

Déle se mUze jednat o uniky vody, které
nejsou identifikovany bytovym vodomérem.
Jsou zpravidla zpisobeny protékdnim rezer-
voaru v nadrzce na WC (identifikovatelné
opakované kontrolou pratoku v nocnich

hodindch), ale také vinou snahy nékterych
pfijemctd sluzby ziskat komparativni vyho-
du tim, ze potiebny pritok odebrané vody
omezi tak, aby byl pod rozliSitelnosti reakce
vodoméru.

Dfive se objevovaly také snahy jednodu-
Se odbér vody v domé ovlivnit zasahem do
funkce vodoméru ¢i dokonce jeho do¢asnym
odstranénim. To se v soucasné dobé jiz ne-
stava, nebot i bytové vodoméry se neustale
zkvalitiiuji a je obtizné je vyznamné ovlivnit.

Vyznamnéjsi odchylky nad 20 % naméru
se vyskytuji zfidka a je dobré nasledné zkon-
trolovat, proc¢ se objevuji. Odbornici doporu-
Cuji zaméfit se na ty bytové vodoméry, které
vykazuji extrémné nizkou spotfebu vody.
Pfi stanoveni takové nizké spotieby vody se
vychdzi ze smérnych &isel spotfeby na jednu
osobu dané vyhlaskou, kdy se ma za to, ze
niz3i nez 60% spotreba vody je pfinejmensim
podeziela. Pak je vhodné zjistit, zdali je byt
fadné obyvén po celou dobu a kolika osoba-
mi. Pokud neni nalezen zadny podeziely na-
mér bytového vodoméru ani jind pfi¢ina vy-
soké odchylky, je dan divod pro prezkouseni
funkce faktura¢niho vodoméru pro nasled-
nou reklamaci obdrzené faktury od vodarny.

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA,
s vyuzitim ¢lanku Ing. Jifiho Skuhry, CSc.,
Zdroj: Verlag Dashofer

POUZIVATE UZ NASI APLIKACI G51? V G51 NALEZNETE
NEJEN VYUCTOVANI CI PREDPISY ZALOHOVYCH PLATEB
ZA SLUZBY KE SVEMU BYTU, ALE | DALSI INFORMACE
STAHNOUT SI MUZETE | MOBILNI VERZI

UZ na jafe roku 2021 jsme ve spolupraci se
spolecnosti Integri, ktera zajistuje kompletni
software spravy bytového fondu pro SBD
SEVER, zahdjili provoz nové webové aplikace
s ndzvem G5i.

V aplikaci mUzete nalézt naptiklad aktualni
vyuctovani zélohovych plateb ke svému bytu
Jsou zde také ulozena vyuctovani z predcho-
zich let.

Co vsechno aplikace umi:

Poskytuje kompletni informace o Vasem
bytu, ktery SBD Sever spravuje. Pro ¢leny vy-
boru pak kompletni informace o celém SVJ.

Kdykoliv budete mit pFistup k ndsl. infor-
macim o Vasem bytu:

- Zakladni informace o bytu (Cislo bytu,
podlahové plocha, vytdpéna plocha,
variabilni symbol, adresa, nahlaseny pocet
osob v byté)
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- Aktudlni pfedpis zalohovych plateb véetné
QR kédu pro provedeni platby

- Informace o doslych platbach za byt,
informace o pohledavkach

+ Rocni vyuctovani zélohovych plateb

- Informace o spotiebach v byté - stavy
méridel a odectd

Budete mit také informace o celém dome:

- Kontaktni informace na ¢leny vyboru SVJ

- Kontaktni informace na spravce domu SBD
SEVER, bytového technika a ucetni domu

- Informace o SVJ - adresa, ICO, bankovni
spojeni

- Zépisy ze shromazdéni vlastnik{

+ Vykazy domu - véetné aktualniho stavu
,fondu oprav*, tedy pfispévki na spravu
domu a pozemku veetné informace o je-
jich cerpani, dale néklady vlastni spravni
¢innosti i daldi finan¢ni udaje

- Informace o provedenych revizich

- Bankovni vypisy

- Odkaz na zapis v rejstiiku a Sbirku listin
s moznosti nahlédnout nebo stahnout
napfiklad stanovy spolecenstvi a dalsi
dokumenty ze Sbirky listin

V sekci dokumenty ddle miiZete stahovat:
- Prohlaseni vlastnika
- Pojistnou smlouvu domu
- Prikaz energetické naro¢nosti budovy
« Protokoly o provedenych revizich
- Zapisy ze shromazdéni vlastnikd

Webova aplikace ma svou informacni des-
ku, na kterou mlze vybor nebo predseda
spoleCenstvi ¢i druzstva publikovat aktu-
alni informace, vcetné moznosti poradani
anketniho hlasovani.

Kazdy uzivatel mGze prostfednictvim apli-
kace podat jakoukoliv Zadost, napf. zadost



o zménu kontaktnich udajd, zmény zpUlso-
bu a vyse platby, Zddost o stavebni Upravy
a podobné. Zadost bude nasim informaénim
systémem pfrijata a zafazena ke zpracovani
prislusnému pracovnikovi.

Vstup do webové aplikace je pres hlavni
stranu webovych stranek SBD SEVER,
www.sbdsever.cz.

Opravdovou bombou je to, Ze tato webova
aplikace ma jiz svou mobilni verzi, ktera je
zdarma ke stazeni na Google Play ¢i Apple
Store. Aplikaci Ize jednoduse nainstalovat do
Vaseho chytrého mobilu a veskeré informace
tak mate okamzité po ruce a dokumenty mu-
zete stahovat piimo do telefonu.

Uzivani aplikace neni pro klienty SBD
SEVER nijak zpoplatnéno a neni ani povinné.
Skytd viak vyse uvedené vyhody.

Pokud jste pristupové udaje neobdrzeli,
nevdahejte kontaktovat SBD SEVER, nejlépe
e-mailem na adrese: sbdsever@sbdsever.cz

redakce

Pravni poradna Mgr. Moniky Andresové

NAHRADNI SHROMA?DEI'\II' MUSI BYT
ZAKOTVENO VE STANOVACH SVJ

Pokud se stanete vlastnikem jednotky v by-
tovém domé, automaticky se tak stavate ¢le-
nem spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ)
asoucasnéiclenem jeho nejvyssiho organu,
kterym je shromazdéni vlastnik jednotek.
Jednim ze zakladnich prav ¢lena SVJ je ucast
a hlasovani na schlzi shromazdéni vlastni-
kl jednotek. Shromazdéni vlastnikd
jednotek se muUze usnaset, a tedy
rozhodovat o zélezitostech SVJ pou-
ze pokud se sejdou vlastnici jedno-
tek, ktefi maji vétsinu vsech hlasu.
Kazdy vlastnik jednotky ma pak po-
Cet hlast odpovidajici velikosti jeho
podilu na spole¢nych castech s tim,
ze podily na spolecnych ¢astech jsou
dény pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové
plose viech bytd v domé. Diky hlaso-
vani na shromazdéni tak mize kazdy
vlastnik jednotky vyjadfit svdj ndzor
a bojovat za své zajmy ve spolecném
bytovém domé. Pokud se v3ak vlast-
nici jednotek shromazdéni neucast-
ni, pak mGze dojit k neusnaseni schopnosti
shromazdéni a tim paralyzaci chodu SVJ.

Co délat, kdyz se nesejde dostatek vlast-
nika jednotek?

Pfed novelizaci ob¢anského zakoniku v roce
2020 bylo prakticky jedinou moZznosti, po-
kud se vlastnici jednotek nesesli v dosta-
te¢ném poctu, rozhodovat o zélezitostech
SVJ formou pisemného hlasovani mimo
zasedani shromazdéni (tzv. hlasovanim
per rollam). Po dobé covidové epidemie,
kdy svolavani shromazdéni nebylo moz-
né, se stal tento zplsob hlasovani béznou
soucasti fungovani mnoha SVJ. Samotné
hlasovéni per rollam se provadi tak, Ze na
dokument, na némz musi byt obsazeno
celé znéni navrhovaného usneseni, vyznaci
vlastnik jednotky pouze svij souhlas ¢i ne-
souhlas. Tento dokument, ktery se vétsSinou
nazyva ,hlasovaci listek” nebo ,pisemné
stanovisko vlastnika jednotky” pak musi
obsahovat den, mésic a rok hlasovani, musi
byt podepsan tzv. vlastnoru¢nim podpisem
vlastnika jednotky a musi byt dorucen zpét
spolecenstvi ve stanovené |haté, jinak neni
platny a nelze ho do hlasovéni zapocitat.
Vétsina hlasu se pak v tomto piipadé nepo-

¢ita pouze z dorucenych hlasq, ale ze vSech
hlast vlastnikd jednotek. Je tak logické, ze
pro schvaleni navrhovaného usneseni musi
vyjadfrit souhlas nadpolovic¢ni vétsina hlasl
ze vSech vlastnikd jednotek na rozdil od
rozhodovani ¢lenli na schlizi shromazdé-
ni, kde postaci nadpolovic¢ni vétsina hlasa

pfitomnych ¢len(l. Nicméné existuji stale
SVJ, pro kterd neni tento délkovy zpUsob
rozhodovani prijatelny, jelikoz neumoznuje
konstruktivni diskuzi ¢lent o dané zalezi-
tosti SVJ a projednani véci, tak jak se déje na
schlizi shromazdéni.

Nahradni shromazdéni jako dalsi vari-
anta rozhodovani SVJ

Obcansky zékonik ma od 1. 7. 2020 pro SVJ
novy vlastni postup, jak fesit nezajem ¢lentd
spolecenstvi o Ucast na schlizi shromazdéni
a chodu SVJ. Jedn4 se o tzv. ndhradni shro-
mazdéni upravené v ust. § 1210 obcanského
zékoniku, které zni: ,Pfipousti-li stanovy ko-
nani ndhradniho shromézdéni, je ndhradni
shromazdéni zpUsobilé usnaset se za pfi-
tomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji ale-
spon 40 % vsech hlast.” Zakladni podmin-
kou pro to, aby se nahradni shromazdéni
mohlo viibec konat je, aby to pfipoustély
stanovy SVJ. Jinak je tomu u hlasovani per
rollam, které je v pfipadé neusnaseni schop-
nosti shromazdéni mozné uskutecnit vzdy.
To je i tehdy pokud SVJ nema tento zpUsob
pisemného hlasovani zakotveno ve stano-
vach. Pokud tedy stanovy moznost nahrad-
niho shromazdéni nepfipoustéji, nezbude

SVJ nic jiného nezZ provést pisemné hlaso-
vani per rollam nebo opét svolat dalsi Fadné
shromazdéni a doufat, Ze tentokrat se vlast-
nici jednotek v potiebném poctu opravdu
dostavi.

Pro¢ mit ve stanovach moznost konani
nahradni shromazdéni?

Kondni ndhradniho shromazdéni
muze v mnohych SVJ pomoci vyresit
stale se opakujici problém, kterym je
napfiklad ucast vlastnikl jednotek
na schlizi shromazdéni tésné pod
hranici usnaSeni schopnosti. Nelze
ani vyloucit skute¢nost, ze na na-
hradnim shromazdéni bude piitom-
no vice ¢lend SVJ nez na tom fadném,
jelikoz jim bude |épe vyhovovat na-
hradni termin schdze. Nahradnim
shromazdénim pak v zddném pfi-
padé nedochazi k obejiti standard-
niho zpusobu hlasovéni, jelikoz na
nahradnim shromazdéni Ize jednat
jen o téch bodech programu, kte-
ré byly zafazeny na pofad pdvodni fadné
schiize shromazdéni. Vlastnici jednotek tak
maji vzdy jiz v ramci fadné schlze shromaz-
déni moznost se k navrhu usneseni vyjadfit
a pokud se shromazdéni neucastni, tak musi
pocitat s tim, Ze k prijeti daného usneseni
maze dojit i v pfipadé, kdy se schlize shro-
mazdéni ucastni vlastnici, ktefi maji pouze
40 % vsech hlast. Kvorum pro prijeti usne-
seni na nahradnim shromazdéni je stejné
jako u plvodniho fadného shromazdéni,
a to nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych
vlastnikd. Neucast vlastnik(i jednotek na
schlizich shromazdéni tedy brani ostatnim
vlastnikm jednotek k osobnimu projedna-
ni zalezitosti SVJ, kdy ucast na schlizich dava
vlastnikiim jednotek vétsi moznost ovlivnit
obsah projednavanych véci, nez kdyz roz-
hodovani SVJ probiha formou hlasovani per
rollam. Pokud tedy mate problém s ucasti
na shromazdéni vlastnikl jednotek, dopo-
rucuji s ohledem na vyse uvedené skutec-
nosti zakotvit do stanov moznost konani
nahradniho shromdazdéni a ulehdit si tak
zplsob rozhodovani v SVJ.

Autorka ¢lanku je soukromou advokatkou se specializaci
na préavo bytovych korporaci (bytové druzstva, spole¢enstvi
vlastnikd) a je spolupracujici advokatkou s SBD Sever.
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KFizovku pro vas pfipravil PhDr. Miroslav Silar. Tiem Uspé&$nym lustitel(im zasleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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Obyvatel Rezidence RoSa, liberecky malir Jiri

(A" 4

Sklenicka Zderazsky oslavil devadesatku a zacal

davat kurzy kresleni

»~Denné rdano v koupelné cvicim prostnad
celych deset minut!”

Jiti Sklenicka se narodil 27. tnora 1934 v obci Zderaz u Smi-
fic. Po studiu na gymnaziu v Praze a v Kralupech nad Vlta-
vou vystudoval Vysokou skolu chemickou v Pardubicich
a potom témér tricet let pracoval v tovarné na vyrobu
kobercl ve Vratislavicich u Liberce. V roce 1983 odesel do
Alzirska, kde se podilel na vystavbé textilni tovarny, vrétil
se pak domd,, ale brzo nato byl pozvan do Maroka, aby tam
vyucoval chemii a textilni technologii na pravé se otevirajici
Polytechnice v Casablance. Po roce viak zménil zaméstnani
a stal se prednim pracovnikem soukromé tovarny na vyrobu
kobercl v Tangeru. Po péti letech se vratil doma. Vsechny
své poznamky o dennich zazitcich a dojmech, které si tam
zapisoval na kusy papiru doma pak zabalil, prelepil lepici
paskou a ulozil. Po témér dvaceti letech balik otevrel, zacetl
se do pozndmek a napsal knihu. Po jediné navstévé svého
rodisté v roce 2009, kdy nasel rodny diim a celou byvalou
obec zcela zdevastovanou, zacal pouzivat druhé pfijmeni
Zderazsky.

Jak vnimate sviij vék?

Negativné i pozitivné. Vétsinou negativné, kdyz mi krasna
divka nabidne misto v tramvaji, ale i pozitivné - kdyz ja to
misto pfijmu a zdfimnu si. Onehda se mi stalo, ze jsem po-
tkal mou dlouholetou znamou, mimochodem stale pavab-
nou a svézi, pozvala mé na vecefi. Mnou v tom okamziku probéhlo,
Ze nemam sebou prasky proti boleni hlavy, prasky na usinani a pro-
buzeni, masté na klouby a ani Cisty kapesnik. Otazal jsem se ji, jestli
pozvani plati na celou noc a ona odpovédéla - to zalezi na tobé. Ja
jsem se zfejmé zatvafril vice nez schliple a ta divka se dlouze zadivala
do dalky. Tak prozivdm mé stafi. A to, prosim, denné rano v koupelné
cvi¢im prostna celych deset minut!

Jiti Sklenicka se svym obrazem,
FOTO Rezidence RoSa

Jak se Vam v RoSe bydli, nasel
jste si tam nové pratele?

RoSa je vybornd vymyslenost,
zvlasté pro seniory. Clovék je
tam sam, kdyz chce byt sém.
Jde se bavit, kdyz se chce bavit
a kdyz ho néco boli staci zavolat
a dél to jde samo.

Zistavate spis v Liberci, nebo
jesté nékam cestujete?

Uz vlbec necestuji a po cizich
krajich se mi styskd jen kdyz si
prohlizim katalog turistické kan-
celafe. Ani autem uz nejezdim,
Iékaii mé stale hlasitéji zdlraz-
nuji, Ze ¢islo 90 uz staci. Ale casto
vzpominam.

Stale malujete? Jaké motivy?
Pofad se mi chce malovat i kdyz
dojizdéni do ateliéru je ¢im dal
vic nepohodIné, a ¢lovék v tram-
vaji rychle ztraci ideu ndmétu, na
kterém chtél pracovat. Nejradéji
ted tvofim portrét ditéte.

Malovani mate rad cely zZivot,
ale intenzivné se mu vénujete od 65 let po vystudovani kresby
na Univerzité tfetiho véku. Ted'jste se rozhodl zacit davat kurzy
kresleni. Komu budou urcené a co se na nich bude dit?

Ano radim, jak malovat, protoze vidim, jak stary clovék chce jesté
chvilku néco nového a pékného udélat. Je krasné vidét s jakou py-
chou se potom diva na svij vyrobek a je rad za pochvalu.

redakce

Dési se vasi rodice i prarodice domovu diichodci?
Prijdte se s nimi podivat do RoSy, zméni nazor!

Rezidence RoSa v Liberci je ur¢ena kazdému aktivnimu seniorovi,
ktery si chce zachovat svoje soukromi, ale zarovern chce mit pocit
bezpedi a uzivat si volny ¢as naplno. RoSa je moderni alternativou
k tradi¢nim domov(im pro seniory. Rada jejich obyvatel chodi cvi-
¢it do mistniho fitness, na prochazky po okolnich lesich, navstévuji
mistni kino, prednasky a spolecenské akce, nebo si uzivaji Sirokou

l il'\l i"; S

Pani Aninka Blazkova s vnuky, FOTO Rezidence RoSa

nabidku krouzk( a workshopd, které jsou pfimo v domé. Kazdy se-
nior ma svoji vlastni bytovou jednotku o velikosti 1kk az 3kk. Byt
si zafidi dle svého tak, aby se tam citil jako doma. Psi nebo kocici
mildcci jsou vitani. Pomoc v podobé pohotovostniho asistenta maji
k dispozici 24 hodin. Napfiklad v podobé Ireny Koppové — Irenky,
jak ji mistni obyvatelé radi fikaji.,Pecovatelstvi je to, co mé naplnuje.
Jakmile jsem o RoSe uslysela, 3la jsem se do ni podivat a zjistit, jak
funguje. Hodné lidi to hani, a to mé mrzi, méli by se pfijit podivat,
jak jsou tu mistni obyvatelé Stastni. Pomaha jim ten pocit bezpeci
a soukromi zaroven,” fikd. Pohotovostni asistent pomaha obyva-
teldm RoSy s jednoduchymi ukony v doméacnosti, kdyz je potreba
nékam je odveze, nebo jen doprovodi ven. Nuda v RoSe rozhodné
neni. V cené bydleni je také celd fada dalsich sluzeb jako napfiklad
dovoz lékl, v budové je prakticky Iékal, geriatricka, fyzioterapeut,
zubal, masér, obchod s potravinami, restaurace, pekdrna, vinotéka
a dalsi. Obyvatelé se jiz ted tési na détsky den, letni médni prehlid-
ku, nebo jen na to, Ze si vyjedou na zahradu s piateli a ohfeji se na
prvnim jarnim slunicku.

Dny otevrenych dveri

Rezidenci a Centrum RoSa Ize navstivit po pfedchozim objednani.
Nejbliz3i dny otevienych dvefi jsou 10. dubna, 15. kvétna a 12. Cerv-
na 2024. Objednat se Ize na bezplatné lince +420 800 800 750.
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Urokova sazba 3,99% roéné pro nové klienty plati pro prvni obdobi fixace pfi
sloZzeni min. 25% ceny bytu pfi uzavieni smlouvy do 30. 6. 2024.
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