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SBD SEVER SPOLUZAKLADATELEM
NOVEHO BYTOVEHO DRUZSTVA
REZIDENCE CHLUMEC

V MALEBNEM CHLUMCI NAD CIDLINOU BUDE
POSTAVENO NOVYCH 40 DRUZSTEVNICH BYTU

Renesance druzstevni bytové vystavby
pokracuje, obliba tohoto modelu bydleni
stale roste. Stavebni bytové druzstvo SEVER,
které ma s druzstevni bytovou vystavbou
nejen dlouhodobé, ale i Cerstvé zkusenosti,
a to s projekty vystavbovych bytovych druz-
stev BD OULU v Praze Hloubéting, BD Oaza
Liberec, BD RIVI v Praze Chodové nebo nej-
Cerstvéji v BD Zahrada Gallas | a BD Zahrada
Gallas Il, se v kvétnu tohoto roku stalo spolu-
zakladatelem nového bytového druzstva,
které nese ndzev Rezidence Chlumec.

V centru malebného mésta nedaleko Hradce
Kralové, Pardubic ¢i lazeriskych Podébrad
nabidne druzstvo postupné celkem 40 nové
postavenych byt ve tfech bytovych do-
mech. Poloha domi v centru Chlumce nad
Cidlinou s sebou nese tu vyhodu, ze viechny
dostupné sluzby, zdravotnicka zatizeni, sko-
ly, obchody ¢i urady a restaurace jsou v bliz-
ké vzdalenosti, kterou kazdy zvlddne pésky.
Motoristé zase oceni rychlou dostupnost
Prahy ¢i Hradce Krélové, diky nedaleké dal-
nici D11. Dominanta Chlumce nad Cidlinou,
nadherny zamek Karlova Koruna s rozlehlym
parkem, je vzdalen pouhych 800 metrd.
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Prvni etapa vystavby pfitom bude dokon-
¢ena jiz na konciletosniho roku, a tak je velmi
redlné, Ze prvni clenové nového druzstva
stravi své prvni Vanoce v novém byté. V pro-
jektu jsou pfitom k sehnani byty o velikosti
1KK az po luxusnéjsi a prostorové velkorysé
4KK.

Nespornou vyhodou
druzstevniho bydleni je
pfedevsim jeho dostup-
nost, kdy skladate pouze
malou cast kupni ceny
a zbytek splacite druzstvu
v mésicnich splatkach po
dobu splatnosti Uvéru
poskytnutého druzstvu.
Proto jiz nemusite cho-
dit do banky s obavami
a zadat o uvér. K uzavieni
rezervacni smlouvy a na-
startovani procesu vlast-
niho bydleni vam staci
pouze 25 % z kupni ceny
vlastnich zdroja. V proce-
su pofizeni takového typu
bydleni vas cekd méné ad-
ministrativy — neuzavirate
kupni smlouvu, nemusi-
te si vyfizovat hypotéku
a prokazovat bonitu. Vy-
hodné podminky uavéru
sazbou vyjedndva druz-
stvo a vy se nezadluzu-
jete a jste bez zépisu na

i

katastru nemovitosti. Prava a povinnosti
¢lena druzstva, tedy i druzstevni podil, je
mozné prevést na kohokoliv, kdo o prevod,
a tedy i druzstevni podil, bude mit zajem.
Byt soucasti druzstva pfinasi pohodIné;si
pribéh feseni chodu Zivota v projektu. Jsou
nastavena pravidla uzivani bytu a po dopla-
ceni kupni ceny si mlzete svij byt prevést
do osobniho vlastnictvi.

V projektu se jiz pocitd s vyznamnymi
Usporami na vytapéni. Na stfese domu bu-
dou instalovany fotovoltaické panely, topeni
zajisti kvalitni tepelné ¢erpadlo, které oproti
plynovému nebo elektrickému kotli usetfi
zhruba 40-60 % energie. Podlahové topeni
v bytech je standardem.

Vice informaci o projektu bytové
druzstevni vystavby Rezidence Chlumec
v Chlumci nad Cidlinou naleznete na webu
www.rezidencechlumec.cz

Kontaktovat mUzete také liberecky tym
specialistl druzstevni vystavby:

Marek Frk
tel: 775 735 520
e-mail: frk@sbdsever.cz

Michal Bezucha
tel: 777 760 786
e-mail: bezucha@sbdsever.cz
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SBD SEVER spoluzakladatelem nového bytového
druzstva Rezidence Chlumec - v malebném
Chlumci nad Cidlinou bude postaveno novych
40 druzstevnich byt

Velky letni test na téma Jak dobre znate SBD SEVER

Precetli jsme za Vas - Ize vlastnikim jednotek ulozit
povinny uklid chodeb a jinych spole¢nych prostor?

Etapa druzstevni Zahrady Gallas v Liberci jde do
finéle, novi obyvatelé spole¢né se stavebniky zalozili
spole¢né zahradu a nasazeli stromy

NAPSALI O NAS: Stavba¥i v Libereckém kraji
dokoncili v prvnim ctvrtleti vic bytd, zajem roste;
Byvaly brownfield pfivitd obyvatele na podzim.
Vznikly zaklady komunitni zahrady

Pravni poradna Mgr. Moniky Andresové - sousedské
spory v bytovych domech

Tradi¢ni kfizovka PhDr. Miroslava Silara

Zeptejte se svého dédy, jak chce travit svdj volny cas!
RoSa v Liberci nabizi bydleni v soukromi, a presto
bohaty program, ktery podpofi aktivni seniory

FOTO NA TITULU:

Stavebni bytové druzstvo SEVER je spoluzakladatelem
vystavbové bytové druzstva v Chlumci nad Cidlinou. V Re-
zidenci Chlumec bude postaveno ve 2 bytovych domech
35 druzstevnich bytd, které dopini dalsich 6 byt v blizké
novostavbé. Prvni &lenové druZstva se budou do svych
bytd stéhovat jiz na Vdnoce.

SLOVO UVODEM

Vdzeni ctendri Zpravodaje Severu,

zacinaji letni prdzdniny, a to je prdavé okamzik, kdy vychdzi nase cerven-
cové cislo Zpravodaje Severu. Véfime, Ze i v tomto vyddni najdete pro sebe
mnoho uZite¢nych rad a informaci. A kdyz ne, tak Vds pobavi alespori nase
pravidelnd kfizovka PhDr. Silara, pfipravend specidlné pro nds Zpravodai.
Svoje véedomosti o nasem druZstvu miiZete otestovat ve velkém letnim testu.

Co se v tomto ¢isle doctete ddl? Hodné emoci na shromdZdénich viast-
nikd a schizich druzstev vZdycky vyvold diskuse o tklidu spolecnych cdsti
domu nebo treba snéhu pred vchodem. MozZnd pro Vds bude prekvape-
nim, jak se na problematiku povinnosti uklizet divaji pravnici pohledem,
ve kterém se stretdvd prdvni teorie s tvrdou denni realitou. Cldnek jsme pro
Vds precetli a pretiskli ze Zpravodaje SMBD.

Mdzete se docist o nové druzstevni bytové vystavbe, kterou Stavebni by-
tové druzstvo SEVER organizuje v malebném meéstecku Chlumec nad Cid-
linou. Prvni nové druzstevni byty budou pro ¢leny chlumeckého bytového
druZstva k nastéhovdni jiz o letosnich Vdnocich. Stejné tak tomu bude
iv pfipadeé prvnietapy projektu druZstevnivystavby v Liberci - Frantiskové.
Clenové Bytového druzstva Zahrada Gallas | se nastéhuji do svych byt(i
takeé pred Vidnoci. V ¢ldnku se mizZete docist o tom, Ze 22. kvétna letosniho
roku probéhlo slavnostni zasazeni prvnich stromd a rostlin do nové vzni-
kajici zahrady.

Dovolte ndm jménem redakce poprdt Vdm prijemné proZiti letnich
prdzdnin a dovolenych. Spolecné se pak muzZeme setkat na kaZdoro¢nim
Détském dnu SBD SEVER, ktery pordddme ve spoluprdci se Spolkem ve-
terdnd, Libereckym krajem a nové také s libereckou tepldrnou. Kdo z Vds
navstivil néktery z predchozich deseti ro¢niki akce vi, Ze kaZdy rok se sna-
Zime program Détského dne o trochu vylepsit a nejinak tomu bude i letos.
Proto si nezapomerite do svych kalenddri poznamenat datum sobota
7.zdri 2024 v libereckém aredlu ve Vesci.

Vase redakce
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VE DATO
.I 507. e 19-7.

ARTCAMP
22.7. 26.7.

ADVENTURE SPORT CAMP
29.7. 2.8. I 5.8. 9.8. @ ;

TROSECNIK
12.80—16080

Cena zahrnuje instruktory, vstupy, obéd,
svacinu, pitny rezim

Misto konani: Zakladni §kola Lesni, Liberec
vice info €lset.cz 604 295 403

kontaktni tel.:
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VELKY LETNITEST NA TEMA
JAK DOBRE ZNATE SBD SEVER

Nase redakce pro Vas pfipravila letni testik,
ve kterém muZzete ovéfit své znalosti a védo-
mosti o Stavebnim bytovém druzstvu SEVER.
Pripraveno je celkem 20 otézek s tfemi moznost-
mi odpovédi, kdyz pouze jedna odpovéd je ta
spravna. Vyhodnoceni testu naleznete na strané 8.

1.

Zacneme zlehka. V roce 2025 oslavi SBD
SEVER kulaté vyroci svého vzniku. Vite, ve
kterém roce bylo Stavebni bytové druzstvo
SEVER zaloZeno?

1965
1975
1985

SBD SEVER patfi k nejvétsim bytovym
druzstvim v CR a k nejvétéim spravciim
bytovych doma v regionu. V roce 2005
spravovalo necelych 6 300 bytd. Védéli
byste kolik byt SBD SEVER spravovalo
k 1.lednu 2024?

7577
8877
9777

SBD SEVER v soucasné dobé spravuje pies
270 bytovych dom{, z nichz nejvice je
spolecenstvi viastnikd. Védéli byste, v kolika
spolecenstvi vlastnikd vykonava SBD SEVER
funkci predsedy spolecenstvi?

Ve vice nez 40 pfipadech
Ve vice nez 70 pfipadech
Ve vice nez 100 pfipadech

SBD SEVER dlouha léta sidlilo v Lipové ulici
v dolnim centru mésta Liberce, nedaleko
terminalu MHD. V soucasné dobé sidli v ulici
Bazanti, v hornim centru mésta nedaleko
Krajské knihovny nebo budovy hlavni posty.
Vite, ve kterém roce se druzstvo do nové
budovy, kterou postavilo v ulici Bazanti,
prestéhovalo?

2017
2019
2021

U budovy SBD SEVER v Bazanti ulici jesté
zlistaneme. Sestipodlazni déim neslouzi
pouze jako administrativni zazemi pro
pracovniky druzstva, ale nabizi také najemni
byty. Vite, kolik bytl je vtomto domé

k dispozici?

10

12

15

Kromé vystavby svého sidla v ulici Bazanti
ma SBD SEVER v poslednich letech za sebou
fadu novych vystavbovych projektd, z nichz
nékteré ziskaly také odborna ocenéni. Védéli
byste, ktery projekt ziskal prestizni cenu
Stavba roku 2023?

Vystavba bytového domu Rezidence Liliovéa
v centru mésta Liberce

Druzstevni bytova vystavba v projektu
Zahrada Gallas v Liberci Frantiskové

Bytové druzstvo Odza Liberec spole¢né

s domem pro seniory RoSa v lokalité

Na Rybnicku

Stavebni bytové druzstvo SEVER ma také
svého maskota. Védéli byste, jak se maskot
SBD SEVER jmenuje?

Klicek

Sroubek

Francouzak
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&
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b)

2T

14.

a)
b)
Q

Stavebni bytové druzstvo vydava svij
Ctvrtletnik Zpravodaj SEVERU, ktery je urcen
zdarma do kazdé schranky v domé, ktery

v Liberci SBD SEVER spravuje. Vite, ve kterém
roce vyslo prvni ¢islo Zpravodaje SEVERU?

1996
1998
1999

Stavebni bytové druzstvo SEVER provozuje,
kromé svého Zékaznického centra v Bazanti
ulici v Liberci také dvé pobocky ve méstech,
ve kterych spravuje byty ve vlastnictvi téchto
mést. Védeéli byste, v jakych méstech jsou tyto
pobocky SBD SEVER provozovéany?

V Ceské Lipé a Dé&¢iné

V Dé&¢iné a Jilemnici

V Ceské Lipé a Jilemnici

. Pro své klienty nabizi SBD SEVER také fadu

vyhod. At uz se jedna o vyhodné pojisténi
domu pod rémcovou pojistnou smlouvou
nebo o slevovy program SPHERE. Védéli
byste, jak se jmenuje mobilni aplikace, ve
které klienti SBD SEVER ziskaji pfistup ke
vsem informacim, které se tykaji jejich domu
a bytu?

G5i Mobile

MI6 Mobile

Sousedé.cz

. Jak jsme jiz uvedli, Stavebni bytové druzstvo

SEVER spravuje pres 270 dom{, fadovych
garazi, kotelen i dalsich nebytovych
prostor. Celkem se jedna o vice nez

11 tisic spravovanych jednotek. Dokézete
odhadnout, s kolika zaméstnanci v hlavnim
pracovnim poméru SBD SEVER veskeré své
¢innosti vykovava?

Ne s vice nez 46 zaméstnanci
Ne s vice nez 36 zaméstnanci
Ne s vice nez 26 zaméstnanci

Po roce 2010 zacalo vedeni SBD SEVER
pracovat na obnoveni bytové vystavby.
Védéli byste, ktery prvni ddim v roce 2015
Stavebni bytové druzstvo SEVER dokoncilo
a zkolaudovalo?

Své nové sidlo v Bazanti ulici, v hornim centru
Liberce

Bytovy diim v projektu,Oéza v centru”,
dnesni Bytové druzstvo Odaza v Kladenské
ulici

Bytovy diim s nebytovymi prostory

v ul. Na Pofici, na tzv. Papiraku

. Stavebni bytové druzstvo SEVER provozuje

pro své klienty z fad spolecenstvi vlastnikd
také kotelny na zemni plyn. Védéli byste, kolik
kotelen aktualné provozuje?

a4
33
22

| v dalsi otazce zlistaneme u plynovych
kotelen. Védéli byste, jaké primérné ceny
tepla doséhly kotelny provozované SBD
SEVER v roce 2023, tedy v roce, ve kterém
byla cena tepla z liberecké teplarny po
zapocteni 14,5% vérnostni slevy 995 K¢/GJ
a cena ohfevu teplé vody 1075 K¢/GJ?

855 K¢/GJ

745 Ke/GJ

635 K¢/GJ

15.

&

o)

a)
b)
Q)

17.

T

a)
b)
g

T

20.

a)

b)

d)]

Stavebni bytové druzstvo SEVER se

vénuje také realitni ¢innosti, kterd spociva

v prodeji byt(, prodeji druzstevnich podild

k nové postavenym druzstevnim bytlim ¢i
komerc¢nimu pronajmu bytu. Védéli byste,
kolik bytt do vlastnictvi i druzstevnich podild
k bytdim SBD SEVER jiz prodalo ¢i pronajalo za
poslednich 10 let?

Vice nez 50

Vice nez 100

Vice nez 200

. Stavebni bytové druzstvo vydalo k 55. vyroci

svého zalozeni knihu 60 kreslenych vtipa.
Kniha byla dopInéna texty s informacemi

o SBD SEVER a fungovani bytovych druzstev
a spolecenstvi vlastnikd. Autorem textu

je predseda predstavenstva a feditel SBD
SEVER Petr Cerny. Vite ale, kdo je autorem
ilustrovanych vtipti zamérenych na
kazdodenni drsny zivot v bytovych domech?

Petr Urban
Jaroslav Kerles
Martin Pohl,Marty”

V predchozi otazce jsme zminili soucasného
predsedu predstavenstva a feditele SBD
SEVER Petra Cerného. Ten se stal predsedou
SBD SEVER v zafi roku 2002 a je tak nejdéle
slouzicim predsedou v celé historii SBD
SEVER. Védéli byste, kolikatym predsedou
predstavenstva SBD SEVER v fadé soucasny
predseda je?

18

14

10

. Pokud jste pozorné cetli pfedchozi otazku

a znate soucasny vék predsedy predstaven-
stva a feditele SBD SEVER Petra Cerného,
nebude pro vas tézké spocitat, v kolika letech
se stal predsedou predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva SEVER. Bylo to:

Ve 38 letech

Ve 33 letech

Ve 28 letech

. Blizime se k zavéru testu. Dokézete si tipnout,

kolik procent zaméstnanct SBD SEVER
v hlavnim pracovnim poméru vcetné reditele
druzstva ma vysokoskolské vzdélani?

Vice nez tfetina
Vice nez ¢tvrtina
Vice nez pétina

Stavebni bytové druzstvo SEVER se snazi pro
své klienty poradat také nékolik zabavnych

i vzdélavacich udalosti béhem celého kalen-
dafniho roku. Védéli byste, jaké akce se konaji
v jednotlivych mésicich roku?

Détsky den s SBD SEVER, LK a Spolkem
veteranu - v ¢ervnu, festival elektronické
hudby SEVER SYNTH FEST - v ¢ervenci, pred-
vanocni semindr v listopadu; vanocni vecer

s SBD SEVER v rdmci adventu na ndmésti

Dr. E.Benese - v lednu

Détsky den s SBD SEVER, LK a Spolkem
veterand - v zafi, festival elektronické hudby
SEVER SYNTH FEST - v fijnu; pfedvanocni se-
minaf v prosinci; vanoc¢ni vecer s SBD SEVER

v ramci adventu na namésti Dr. E. Benese -

Vv prosinci

Détsky den s SBD SEVER, LK a Spolkem
veterand - v zafi, festival elektronické hudby
SEVER SYNTH FEST - v listopadu; pfedvanocni
seminar v prosinci; vano¢ni vecer s SBD SEVER
v ramci adventu na namésti Dr. E. Benese -

Vv prosinci



PRECETLI JSME ZA VAS:

LZE VLASTNIKUM JEDNOTEK ULOZIT
POVINNY UKLID CHODEB A JINYCH
SPOLECNYCH PROSTOR?

Jednim z predpokladii kvalitniho Zivota v bytovych domech
jsou cisté a uklizené chodby, schody, sklepy a jiné spolecné pro-
story.

Nejedno spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,SVJ“) se tak po-
tyka s otazkou, jak resit uklid a jiné nezbytné sluzby, jako je vyva-
zeni popelnic pred dim. Jako pomérné prosté feseni se pfitom jevi
rozdélit tyto sluzby mezi jednotlivé vlastniky jednotek v domé
(eventudlné mezi najemce jednotek). Na kazdého vlastnika by
tak uklid spole¢nych prostor pripadnul kuptikladu jedenkrat mé-
si¢né. Takovéto rozdéleni sluzeb neni ojedinélé ani v praxi, aviak
rozsifeni urcité praxe jeSté automaticky neznamena, Ze je dany
postup v souladu s pravem.

V tomto prispévku blize popisujeme, jestli (a pfipadné za jakych
podminek) Ize delegovat provadéni uklidu v domé na jednotlivé
vlastniky jednotek. Relevantni pro tvorbu zavérd pak jsou zejmé-
na nazory némecké judikatury, nebot ¢eskd doktrina a judikatura
se dosud timto tématem zevrubnéji nezabyvala. Pfispévek se sice
vénuje problematice uklidu spole¢nych prostor v domé, ale jeho
zavéry jsou pouzitelné i pro podobné prace, které se poji s byto-
vym spoluvlastnictvim (naptiklad udrzba spole¢né zahrady atp.).

Prdvni povaha tklidu spolecnych prostor

Predné je tfeba zminit, Ze Uklid spole¢nych prostor v domé pred-
stavuje sluzbu, jejimz poskytovatelem je SVJ. Rozsah poskyto-
vanych sluzeb si dle § 3 odst. 2 zdkona ¢. 67/2013 Sb. mUze SVJ
urcit samo, nicméné vyslovna Uprava toho, jakym zptsobem by
tyto sluzby mély byt poskytovany (jestli musi byt delegovany na
osoby vné SVJ nebo si je SVJ mUze zajistit svépomoci), v tomto
zakoné ani v ob¢anském zakoniku obsazena neni.

V ¢eském pravnim prostredi Ize nalézt pfevazné nazory, ze vyse
popsana delegace provadéni sluzeb na vlastniky moznd neni a ze
stejné tak nelze napt. ani ukladat (smluvni) pokuty tém vlastni-
kdim, ktefi by své uklidové povinnosti nesplnili. Tyto zavéry vsak
nejsou podloZené v podstaté zddnymi relevantnimi argumenty.

Naopak je tfeba vzit v potaz, Ze shromazdéni SVJ zdsadné mo-
hou prostou vétsinou hlast vlastnik(l jednotek pfijimat pravidla
pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti (typicky ve formé
domovnich fadd). Ve spojeni se stéZejni soukromopravni zasadou
autonomie vile by se proto mohlo zdat, Ze vétsina hlast vlastnikl
jednotek pfitomnych na shromazdéni mize viechny vlastniky za-
vazat k povinnému uklidu, a i k pfipadnym penézitym sankcim pro
pfipad, Zze fddné a vcas uklizet nebudou.

Inspirativni némeckd judikatura

Podivejme se jesté do némeckého pravniho prostiedi, které je
relevantni mj. v disledku podobnosti tamni a tuzemské pravni
Upravy pomérQ v bytovych domech a v SVJ. V Némecku se opako-
vané dostaly az k vrcholnému orgdnu soudni soustavy pravni pfi-
pady, v nichz figurovali vlastnici jednotek, ktefi odmitli vykonavat
sluzby, které jim SVJ svym usnesenim ulozilo.

V prvnim rozhodnuti BGH posuzoval platnost rozhodnuti SVJ,
kterym si shromézdéni odhlasovalo povinnost vlastnik{i jedno-
tek uklizet v zimnich mésicich prostranstvi pfed domem (pfi-
¢emz k dklidu mélo dochazet kazdy tyden). BGH vyhodnotil tento

postup jako nepfipustny. V pravni vété svého rozhodnuti uvedl, ze
sice mUze byt za urcitych podminek pfipustné ulozit vlastnikm
jednotek popsanou povinnost Uklidu, na druhou stranu se tak ale
nemUzZe stat vétsinovym rozhodnutim SVJ, nybrz jen dohodou
vsech spoluvlastnik(.

Ve druhém rozhodnuti BGH neslo o povinnost ukladanou vsem
vlastnikdim, nybrz vylu¢né jednomu vlastnikovi jednotky. Tento
vlastnik zabezpecil své gardzové stani v suterénu domu roletou
a vraty, aby pfedchézel odcizeni svého vozu (k ¢emuz jiz v mi-
nulosti doslo). SVJ viak tento jeho pocin neschvélilo, ba naopak
mu ulozilo, aby zminéné stavebni Upravy ve stanovené lhdté od-
stranil, a to pod pohrizkou soudniho vymahani této povinnosti.
Zatimco prvoinstan¢ni soud dal SVJ za pravdu, BGH zaujal nazor,
Ze vlastnikm jednotek nelze vétsinovym usnesenim SVJ ukladat
povinnosti k plnéni nad ramec nakladd, které jsou povinni nést ze
zdkona. Rozhodnuti SVJ tudiz nemohlo vyvolat zamyslené pravni
ucinky. BGH tedy logicky rozliSil mezi povinnostmi, které zakon
predepisuje, a dodate¢nymi povinnostmi k plnéni.

Opomenout bychom neméli ani rozhodnuti, v némz BGH resil
zdkonnost usneseni, kterym shromdazdéni SVJ ulozilo vlastnikovi
pfizemni jednotky, s niz bylo spojeno vylu¢né pravo uzivat pfi-
lehlou zahradu, povinnost provadét udrzbu této zahrady. Soud
(i s ohledem na jiz popsanou predchazejici rozhodovaci praxi)
obecné konstatoval, ze kazdému vlastnikovi jednotky naleZi pra-
vo, aby okruh jeho povinnosti k pInéni spjatych s vlastnictvim jed-
notky nebyl rozsifovan nad zékonny ramec (popfipadé nad rdmec
stanov SVJ), aniz by dotéeny vlastnik s danym rozsifenim vyslovil
souhlas. Jinymi slovy z tohoto rozhodnuti plyne zévér, Ze pro ulo-
zeni komisivni povinnosti uklidu je tfeba souhlasu toho vlastnika,
kterému md byt tato povinnost ulozena. Pokud ma byt uklidova
povinnost uloZzena vsem vlastnikiim v domé (byt se v tiklidu budou
pravidelné stfidat), bude tedy nezbytny souhlas vsech vlastnika.

Vhodny postup ze strany SVJ

Méme za to, Ze zminéné judikaturni zavéry Ize pfenést i do c¢eského
prostiedi (a preklenout tak absenci relevantnich ceskych zdroj().
| nase predpisy vyslovné zminuji naklady, které jsou vlastnici jed-
notek povinni nést — napf. § 1181 obcanského zakoniku stanovi
povinnost vlastnikl k ihradé zéloh na poskytované sluzby (a s tim
spojené pravo na radné vyuctovani ze strany SVJ).

Naproti tomu povinnost k nepenézitému plnéni v podobé
uklidu spole¢nych prostor (zametani listi, odklizeni snéhu atd.)
zékon nepredpoklada. Argument o dispozitivnosti Upravy je sice
na jednu stranu pravdivy, ovsem k Upravé prav a povinnosti od-
chylné od zdkona bude zapotiebi souhlasu dotéeného vlastnika.
V opacném pfipadé by se dalo hovofit i 0 nepfipustném zdsahu do
vlastnického prava, pokud by vlastnikovi byla bez jeho schvaleni
uloZena povinnost k plnéni, se kterou nevyslovil souhlas.

Pravni vychodiska presto existuji a jsou pfinejmensim tfi, ktera
naznacujeme postupné v pofadi od ,nejobycejnéjsiho” po nejvice
propracované. SVJ maze:

1. delegovat sluzby na tfeti osobu (typicky profesiondla v oblasti
uklidu, popf. spravcovskou spole¢nost) a vlastnici jednotek budou
nasledné hradit naklady téchto sluzeb tak, jak jim zdkon uklada;

pokracovdni na strané 6
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pokracovdni ze strany 5

2. delegovat na své ¢leny, tj. jednotlivé vlastniky jednotek, a to
ve formé dohody viech vlastnikd jednotek, kterym by tyto povin-
nosti mély vzniknout. Co se tykd uklddani smluvnich pokut pro
pfipad nesplnéni Uklidové povinnosti, zde bude tfeba vychazet
z faktu, Ze smluvni pokuta pfedstavuje standardni utvrzovaci pro-
stfedek. Pokud se na smluvni pokuté v ptimérené vysi usnesou
vsichni vlastnici, bude takovy postup po pravu, nebot smluvni po-
kutu nelze v ptipadé Uklidové povinnosti oznacit obecné za roz-
pornou s dobrymi mravy ¢i vefejnym poradkem. Zdarazriujeme
vsak, ze i s ujednanim o smluvni pokuté budou muset souhlasit
vsichni vlastnici, kterych by se méla pokuta pfipadné tykat;

3. diferenciovat sluzby a platby mezi jednotlivé vlastniky.

Zhodnoceni soucasné praxe v bytovych domech

V zavéru jesté pro Uplnost uvadime, ze aktudlni praxe v bytovych
domech, kde vlastnici uklizi spolecné ¢asti, je zpravidla spolecen-
skou Usluhou, a nikoli plnénim smluvnich (pravnich) povinnosti.
Jen ze samotného dlouhodobého uklidu totiz nelze dovodit, Ze by
vlastnici projevili vili o vzajemné zavazanosti, ktera je k uzavieni
dohody zapotfebi. Pokud by tedy vlastnik s provadénim uklidu
nahle prestal, nelze ho za to nijak penalizovat, nebot poskytovani
spolecenské Gsluhy je jeho pravné nevymahatelnou dobrou vli.

Zdroj: Advokéatni denik, JUDr. Ondfej Drachovsky, advokat ve spol. ZVOLSKY
ADVOKATI s.r.0. spolupracujici redaktor, Kristian Fischer paralegal ve spol.
ZVOLSKY ADVOKATI s.r.o. INFORMACNI BULLETIN - ROCNIK XXV. - 2 / 2024

Obyvatelé prvni etapy projektu Zahrada
Gallas v Liberci se dockaji svého bydleni
diiv - nastéhuji se uz letos na podzim.
Druzstevni byty jsou prodané z 80 pro-
cent. Vybirat je mozné uz i z druhé etapy,
kterou investofi dokon¢i do konce pfistiho
roku. PGvodné nevyuzity brownfield ne-
daleko centra mésta se postupné promé-
nuje v komunitni bydleni rodinného typu.
Celkem vznikne do konce roku 2025 ve
Frantiskové 166 novych byt(. Investofi si
navic hlidaji urbanistické feSeni prostoru,
jejich cilem je revitalizovat celou lokalitu.
Soucasti projektu jsou tak nebytové pro-
story, mista na jégu i odpocinek, a pre-
devsim komunitni zahrada s grill pointy.
Zahradu ve stfedu 22. kvétna 2024 zalozili
zastupci stavebnikd spolu s budoucimi
obyvateli.

V blizkosti novych domu se tak zazele-
nalo prvnich 13 stromd. Budouci mistni
obyvatelé tak zalozZili komunitni zahra-
du, ktera se stava soucasti jejich nového

SDRUZENI BYTOVYCH DRUZSTEV A SPOLECENSTVI VLASTNIKU CR, z. s.

I. ETAPA DRUZSTEVNI ZAHRADY GALLAS
V LIBERCI JDE DO FINALE

NOVI OBYVATELE SPOLECNE SE STAVEBNIKY
ZALOZILI SPOLECNE ZAHRADU A NASAZELI STROMY

domova. Chybét v ni nebude prostor pro
odpocinek, setkavani, sport i hfisté pro
déti. V Zahradé Gallas nové rostou bfizy,
jinany, kaliny i javor. ,Druhové sloZzeni dre-
vin odpovida mistnim podminkam. Zaro-
ven zde chceme vytvofit pfirodni komu-
nitni zahradu s parkovou Upravou, proto
tu kombinujeme stromy plvodni i mirné
exotické, naptiklad jiz zminovany jinan
nebo jerliny. Dale vybudujeme zdhony
s vysadbami trvalek a sad, ve kterém bude
mozné za par let trhat jablka nebo tfesné.
Je tu i prostor pro zalozeni zeleninovych
zahonU. Soucasti uzemi je také Frantis-
kovsky potok, jehoz koryto je castecné
vyvedené na povrch a stane se soucasti
kompozice celé zahrady,” prozrazuje pla-
ny Gabriela Duskova, projektantka zelené.

V projektu Zahrada Gallas je stidle moz-
né ve vybrané dny navstivit ukazkovy vy-
baveny byt. Zdjemci tam také ziskaji infor-
mace o formé a moznostech druzstevniho
bydleni, které stale patii mezi nejvyhod-

né&jsi formu vlastnictvi. Budouci druzstev-
nici si totiz nemusi brat hypotéku a staci
jim sloZit pouze 20 % hotovosti. Tato for-
ma je proto vyhodna pravé pro mladé lidi
arodiny s détmi.

Vystavba druzstevnich bytovych dom
z pera prestizniho anglického architekto-
nického studia Chapman Taylor, vychazi
z prvorepublikovych cinZzovnich vil typic-
kych pro Liberec. Architektem, ktery pro-
jekt dotvofilo je studio Ttiarchitekti pod
vedenim Davida Marese. Jednotlivé domy
budou maximalné Sestipodlazni s ustupu-
jicim sedmym patrem s pétactyficeti byty.
V prvni etapé vznika na Frantiskové ctyfia-
devadesat druzstevnich bytd. Ve druhé
pak stavebnici dokon¢i do konce roku
2025 dalsich sedmasedmdesat bytu.

Projekt Zahrada Gallas stavi spole¢né
Coop Development, Ungelt Partners, Sta-
vebni bytové druzstvo Sever a Stavebni
bytové druzstvo Praha.
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NAPSALI O NAS:

STAVBARIV LIBERECKEM KRAJI
DOKONCILIV PRVNIM €TVRTLETI VicC
BYTU, ZAJEM ROSTE

Liberec 22. kvétna (CTK) — Stavbaii v Libe-
reckém kraji dokoncili v prvnim ctvrtleti
letosniho roku 201 novych bytd, o 5,8 pro-
centa vice nez ve stejném obdobi lorské-
ho roku. Pocet zahdjenych staveb bytl
ale 0 12,7 procenta klesl, stavét se podle
Ceského statistického Gradu (CSU) zacalo
248 bytl. Zatimco v dokonéené vystavbé
prevazuji rodinné domy, v nové zahdjené
se jedna hlavné o bytové projekty. Podle
developerd po loriské stagnaci trhu zajem
o bydleni znovu roste, zjistila CTK.

~Loni, jak se zvysily hypotéky, naklady na
financovani a vibec nejistota lidi, tak byl
zadjem nizsi nez v predchozich letech. Letos
od zacatku roku zase vnimame, ze pfisla
vina zdjemcll a jenom za posledni mésic
tady mame sedm podepsanych smluv,’
fekla dnes CTK Anna Jezkova za spole¢-
nost Coop Development, kterd je jednim
z investord projektu druzstevniho bydleni
Zahrada Gallas v Liberci. Aktualné nabizi

166 bytd, prvni etapa je z 80 procent ob-
sazena a z druhé, ktera teprve vyrGsts, je
obsazeno deset procent byta.

Zahrada Gallas vznikad na misté nékdejsi
textilni tovarny. Spole¢nosti Coop Devel-
opment, Ungelt Partners, liberecké Staveb-
ni bytové druzstvo (SBD) Sever a Stavebni
bytové druzstvo Praha tam planuji postavit
pres 300 druzstevnich bytd v sedmi do-
mech. Stavba prvnich dvou zacala v fijnu
2022 a prvni obyvatelé se do nich budou
stéhovat letos na podzim. ,Druzstevni by-
dleni je alternativa zejména pro ty klienty,
ktefi z néjakého divodu nemohou nebo
necht&ji zadat hypotéku,” doplnil Petr Cer-
ny, pfedseda predstavenstva SBD Sever,
které je dalsim z investord.

Zajemclm staci u druzstevniho bytu slo-
Zit jednorazovy clensky prispévek a 20 pro-
cent ceny bytu, zbytek pak splaci ve formé
najmu. Uvér si bere druzstvo nikoli zajemci
o byt. Uroeni je podle Cerného aktuélné

pod 5 procenty. ,Garantujeme aktualné
jako developer roc¢ni urokovou sazbu
3,99 procenta,” dodal Cerny. Ceny byt za-
¢inaji od 2,34 milionu korun za 1+kk o roz-
loze necelych 39 metrd ctverecnich, kde
zajemci staci zaplatit 50.000 korun ¢lensky
prispévek druzstvu a 668.900 korun, zby-
tek pak bude splacet v ndjmu 40 let.

V Liberci se nejednd o jediny projekt,
prvni ze 125 byt nabidne k nastéhovani
v zavéru letosniho roku také rezidencni
komplex Tfi véze v libereckych Starych Pav-
lovicich. Nové byty v centru krajského més-
ta nabizi také projekt Tiskdrna Kristidnov,
kde zahajuji duhou etapu a celkem v aredlu
byvalé tiskarny vyroste 200 bytd. Vystavbu
247 bytd Residence Promendda pfipravuje
v centru Liberce developerska spolecnost
Luxury Home, byty nabidne jak do vlastnic-
tvi, tak pocita s druzstevnimi byty. Stavbu
planuje zahajit ve druhé poloviné roku.

Zdroj: CTK

BYVALY BROWNFIELD PRIVITA
OBYVATELE NA PODZIM. VZNIKLY
ZAKLADY KOMUNITNI ZAHRADY

Pres sto stroml a dva tisice trvalek bude
tvofit komunitni zahradu s parkovou Upra-
vou, ktera nabidne obyvatelim projektu
Zahrada Gallas prostor pro odpocinek, se-
tkdvani se a sport i hfisté pro déti. V bliz-
kosti novych domu se dnes zazelenalo prv-
nich tfinact strom, a to bfizy, jinany, kaliny
a javor.

,Druhové sloZeni dievin odpovida mist-
nim podminkdm. Dale vybudujeme zdho-
ny s vysadbami trvalek a sad, ve kterém
bude mozné za pér let trhat jablka nebo
tie$né. Je tu i prostor pro zalozeni zelenino-
vych zdhon(. Soucasti uzemi je také Fran-
tisSkovsky potok, jehoz koryto je castecné
vyvedené na povrch a stane se soucasti
kompozice celé zahrady,” prozradila pro-
jektantka zelené Gabriela Duskova.

Prvni etapu projektu druzstevniho by-
dleni se podafilo dokoncit s predstihem,
prvni obyvatelé se nastéhuji uz letos na

podzim. Mezi nimi bude i Martin Kubicek.
»Davalo mi to smysl, abych byl bliz pfirodé.
Nestéhuji se sem nastalo, spise jako viken-
dové bydleni,” fekl Deniku.

Aktudlné se provadi kompletace, kolau-
daci planuji béhem letnich prazdnin. Byto-
vé domy jsou primarné urceny pro rodiny
s détmi, vyrostly na byvalém brownfieldu.
Projekt stavi spole¢né Coop Development,
Ungelt Partners, Stavebni bytové druzstvo
Sever a Stavebni bytové druzstvo Praha
a jeho cilem je propojit minulost a pfitom-
nost. Svyym nazvem odkazuje na osobnost
hrabéte Franze Clam-Gallase a patronkou
projektu se stala jeho pravnucka Agathe
Maria Széchényi. Ta pfed rokem a pul tuka-
la na zékladni kdmen projektu. ,KdyZ jsem
byla pozadana, zdali bych prevzala patro-
nat, nemohla jsem ucinit nijak jinak nez
svou Ucast pfislibit,’ okomentovala tehdy
cely akt.

Druzstevni byty jsou prodané z 80 pro-
cent. Vybirat je mozné uz i z druhé etapy,
kterou investofi dokon¢i do konce pfistiho
roku.,Pracujeme uz na dokon¢ovacich pra-
cich pfedevsim vevniti. Malokdy se to po-
dafi, ale diky vstficnosti dodavatelu i praci
nas vsech mohou rodiny do Vanoc skutec-
né bydlet ve svém. Zbyva ndm poslednich
par volnych byt(,” informovala Anna Jez-
kovéd za Coop Development. ,My jsme to
zrychlili. Stavbu jsme pfipravovali v dobé,
kdy vypukla vélka na Ukrajiné a byla ener-
geticka krize. Obavali jsme se, jaky bude
stav stavebniho pramyslu,” dodala.

Druhd etapa uz je zahajena, dokonce-
ni vystavby se pfedpoklada na konci roku
2025 a predavani bytl na jare 2026. A tieti
etapa by méla byt hotova do konce téhoz
roku.

Zdroj: Jifi Louda, 22. 5. 2024
liberecky.denik.cz - Jiti Louda,
rubrika: Liberecko
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Pravni poradna Mgr. Moniky Andresove
SOUSEDSKE SPORY V BYTOVYCH DOMECH

Se sousedy v bytovém domé to mize byt
nékdy tézké, zvlasté kdyz napfiklad nedo-
drzuji no¢ni klid nebo Vas obtéZuji nadmér-
nym hlukem, ktery vychdzi z jejich bytu, a to
i béhem dne. Stény mezi sousednimi byty
bohuzel mnohdy snesou méné, nez bychom
si préli. Pfesto, ze pravni pfedpisy vyme-
zuji zdkladni prava a povinnosti obyvatell
bytovych dom( pfi uzivani bytd, je velmi
Casto slozité se svych prav domoci. Navic
tzv. sousedské spory si primdrné fesi vlastnici
jednotek samy. Samotné spolecenstvi vlast-
nikd jednotek (SVJ), pokud v domé vznikne,
totiz zajistuje ,pouze” spravu spolecnych
¢asti domu a pozemku. Byty do spole¢nych
¢asti domu rozhodné nepatti, a tak si kaz-
dy vlastnik jednotky zajistuje spravu svého
bytu sdm. SVJ mlze svému ¢lenovi pomoci
tim, Ze mu sdéli jméno a adresu vlastnika
dané jednotky, popfipadé jméno a adresu
jeho najemnika. Ust. § 1179 obcanského za-
koniku totiz stanovi: “Pozada-li o to vlastnik
jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za
spravu domu jméno a bydlisté kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo osoby, které prene-
chal byt k uzivani:" V této souvislosti existuje
i zakonna povinnost vlastnika jednotky tyto
informace sdélit SVJ. Bohuzel v praxi se ¢asto
stava, ze samotni vlastnici jednotek tuto za-
konnou oznamovaci povinnost ignoruji a SVJ
tyto informace o svych najemnicich nesdéluji.
Vlastnika konkrétni jednotky |ze v3ak vzdy do-
hledat na katastru nemovitosti, a to i bez sou-
¢innosti SVJ (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Staci znat adresu daného bytového domu
a ¢islo jednotky.

Kde konéi prdva Vaseho souseda a kde
zacinaji ta Vase?

Z pravniho pohledu ma vlastnik jednotky
pravo vylu¢né uzivat a spravovat svij byt,
nesmi viak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav. To znameng, ze vlast-
nik jednotky je pti vykonu svého prava vzdy
omezen vlastnickym pravem jinych osob, tj.
dalSich vlastnik( jednotek v bytovém domé.
Vykon vlastnického prava tedy neni neome-
zeny a zadny vlastnik jednotky si v byté ne-
muze délat, co se mu zamane. Vychodiskem

obrany proti obtézujicimu chovani souseda
je ust. § 1012 obcanského zakoniku, dle kte-
rého se vlastniku jednotky zakazuje zavazné
rusit prava jinych osob nad miru pfiméfenou
pomérim, jakoZ i vykonavat takové ciny, je-
jichz hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZovat
nebo poskodit. ObtéZzovani mlize spocivat
v mnoha ¢innostech, zejména pak v proni-
kani imisi do sousedniho bytu. Imisemi se ro-
zumi napfiklad zapach, kouf, psi stékot nebo
jiny hluk, a to v noci i ve dne. Na hluk v denni
dobu (tj. od 6.00 do 22.00 hodin) se vztahuji
hygienické limity stanovené nafizenim vla-
dy ¢. 272/2011 Sb. Podle téch nesmi vnitini
hluk v obytnych mistnostech pfesahnout
40 decibell a hluk z hudby, zpévu a fe¢i ma
dokonce specidlni limit 35 decibelG. V noci
je to pak o 10 decibeltd méné. Pokud délaji
sousedi hluk v dobé mezi 22:00 az 06:00 ho-
dinou, mGze byt chovéani podle § 5 zdkona
¢. 251/2016 Sb., o nékterych pfestupcich, po-
souzeno jako ruseni no¢niho klidu.

Porusovdni pravidel ve spolecnych pro-
stordch domu

Pokud se vsak jednda o porusovani pravidel
ve spole¢nych prostorach bytového domu,
tj. napiiklad koufeni nebo nepofadek na spo-
le¢nych chodbach domu, ale i zépach, ktery
vychazi z bytu do spole¢nych prostor, nejed-
na se v tomto pripadé o klasické sousedské
spory, které jsou predmétem tohoto ¢lanku,
ale tyto zalezitosti fesi pravé SVJ nebo sprav-
ce bytového domu. Je dobré védét, ze pravi-
dla chovani v bytovém domé jsou nejcastéji
specifikovana v domovnim fadé. V pripadé
SVJ je domovni fad soucasti stanov, nebo je
pfijiman samostatnym rozhodnutim a vy-
vésen ve spole¢nych prostordch domu. Do-
movni fad by mél pravidla obsazena v prav-
nich predpisech co nejvice konkretizovat
a podat je uzivatelim domu co nejsrozumi-
telnéji, aby po jeho precteni bylo kazdému
jasné, jak se ma v domé chovat. Pokud tedy
zjistite jakékoliv porusovani pravidel chovani
ve spole¢nych prostordch domu, mizete tak
kontaktovat pfimo vase SVJ nebo spravce,
ktery by mél situaci fesit.

Jak resit sousedské spory

Pro zachovani dobrych sousedskych vztaha
je nejlepsi resit spory se sousedem domlu-
vou. Pokud toto feSeni neni mozné, pak do-
porucuji zaslat pisemnou vyzvu k odstranéni
zavadného stavu, a to nejlépe doporucenym
dopisem. Jak jiz bylo uvedeno vyse, jméno
a bydlisté vlastnika jednotky Vam sdéli SVJ
nebo Ize dohledat na katastru nemovitosti.
Pokud ani po této vyzvé nebude sjednana
ndprava, lze problémové chovéni souseda
fesit dvéma zpusoby, a to ,pres Gfady” nebo
Jpres soud”. V prvnim piipadé jen v podstaté
upozornite na porusovani obecné zavazné-
ho predpisu a predate feseni do rukou pfi-
slusného uradu. Napfiklad v pfipadé, kdyz
se jedna o ruseni no¢niho klidu, je na misté
pfivolat Méstskou policii. Pokud totiz sou-
sedé puUsobi hluk mezi 22:00 az 6:00 hodi-
nou, dopousti se prestupku proti verejné-
mu poradku, za ktery lze ulozit pokutu az
do vyse 10 000 K¢. Policii mizete zavolat
i v pfipadé ustavicné stékajiciho psa. Kon-
taktovat v tomto piipadé mizete i méstsky
urad, hygienu nebo pfi podezieni, ze je zvife
v byté tyrdno nebo chovano v nevhodnych
podminkach i veterinarni spravu. Pokud se
Vam problém se sousedem nepovede vy-
fesit ani touto mimosoudni cestou a situace
se opakuje, mlzete podat tzv. sousedskou
zalobu. Nicméné v tomto pfipadé, musite
pocitat s tim, Ze dikazni biemeno lezi na Vas.
Pokud Vam napfiklad vadi zapach z cigaret,
budete muset prokazat, ze je ve Vasem byté
piitomny cigaretovy zapach, ktery se do Va-
Seho bytu dostal z bytu souseda a ktery pod-
statné omezuje obvyklé uzivani Vaseho bytu.
V pripadé hluku pak mdze slouzit jako dikaz
méfeni decibeld, piipadné zdokumentovani
situace nezdavislymi svédky nebo notarem.
Pokud soud vyhrajete, bude sousedovi na za-
kladé soudniho rozhodnuti vymezena povin-
nost zdrzet se daného protipravniho jednani.
V kazdém pfipadé doporucuji si vzdy vyhle-
dat sluzby advokata, ktery Vam v této proble-
matice dokéze poradit a navrhne, jak v kon-
krétnim piipadé nejlépe postupovat.

Autorka ¢lanku je soukromou advokatkou se specializaci na pravo bytovych korporaci

(bytova druzstva, spolecenstvi vlastnikd) a je spolupracujici advokatkou s SBD Sever.

Vyhodnoceni velkého letniho testu Jak dobre zndte SBD SEVER

Za kazdou spravnou odpovéd'si zapocitejte 1 bod.

Spravné odpovédi: 1a) 2c) 3¢c) 4a) 5¢) 6¢) 7a) 8c) 9¢) 10a) 11¢) 12¢) 13a)
14c¢) 15¢) 16a) 17¢) 18¢) 19a) 20¢)

Vyhodnoceni: 17-20 bodii | Vase znalosti o SBD SEVER jsou opravdu
famédzni a prakticky neni nic, co byste o nasem druzstvu nevédéli.
Nezbyva nez smeknout a gratulovat k tak skvélému vysledku. Test
jste zvladli s velkym piehledem a znalostmi.

13-16 bodi | Tak tohle je velice dobry vysledek. Je vidét, Zze SBD
SEVER znéate opravdu dobte, protoze otazky v testu byly velmi tézké.
Ale Vy jste je zvladli opravdu bravurné. Prosté paradni vykon.

9-12 bodi | Tak timhle testem jste prosli s uspokojivym vysledkem.
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Par véci jste sice nevédéli nebo spravné netipovali, ale testik to byl
opravdu néroc¢ny a Vase celkové skére neni rozhodné vibec Spatné.
5-8 bodt | Pro Vas byly nékteré otazky opravdu moc tézké, ale na-
konec jste se s testem vyporadali state¢né. Rozhodné to neni Spatny
vysledek. Spoustu véci o SBD SEVER se mizete dozvédét na nasich
webovych strankach nebo cetbou naseho ctvrtletniku Zpravodaj
SEVERU.

0-4 body | Tak tenhle testik Vam dneska moc nesed|, ale uznavame,
ze byl fakt tézky. Nevadi, pfisté to bude urcité o poznani lepsi,
zejména kdyz se parkrat zactete do naseho Zpravodaje nebo hodite
ocko na nés web.



KRIZOVKA SBD SEVER

POMUCKY: ; ; ZKR. ; ; ;
SEMITSKA 1.DIL é \_\ : PRAVO é \_\ SPz 2.DiL ASIJSKA o
\I(-I(_)(ID-Y,IAOK'\QI’E ANGL.HRA| “"5ovNE | TAJENKY SD'I‘\'/EA%SES SOUHLAS | oppoRy | OTESAT KLADNO | TAJENKY | BAvLna | PRISTAV
b ~ -
EVER EVER
RUSKY DEZIN-,
TERENNI FEKCNI - ani
AUTOMO- PROSTRE- TESNY
BIL DEK
DEKAGRAM
TENTO DEN
ANGL. (HOV.)
SPOJKA PRAVDE- RUB
PODOBNEJI POSTOVNI
ZNAMKY
SVAZEK CITO-
SLNECN ROSTI SLOVCE
SOUSTAVY SLOVEN- ZAVRCENI
SKY AKR FR. JEDEN
OCHUTNA-
i VAT
OBDOBI -
NADOBA
U STUDNY
POKLOP
OHRADA | NITRA SLITINA 7GAsT) | NAZADNIM
(BAS- MISTE
:\ : NICKY)
ZN. RIMSKYCH
MALY TELLURU 1505
PLECH 3DIL NAZEV
- ZNACKY
TAJENKY DUSIKU
_ NEM. MINCE
SOUGAST CIERYEY o
MASTI CHEMICHY SLOVCE
PRVEK .
ZNACKY NB CINKNUTI
& - ZENSKE
PREDMET MERG
TAMTEN 22)
KYT SET
VYTAH- cizi
NOUT PRES MUZSKE
ZBRAN JMENO
DOMACKY i AUTRALSKY
) AS OSOBNi I
é N PsoviTA JIOMAS ZAIMENG PSTROS
SELMA HoIDIEL :
= AUTOMO- - AFRICKY
1 \ BILKY KIA NEHA SLGn
SPOJKA . .
v SPAN.
MALY PTAK PODRADICI STRYCH- | S(Ri.
DB LOVNA
RIMSKY 12
i STROMO-
» RIMSKY 59 B
RIMSKY'54 KOREJSKY
LCE] POLITIK
ZASKUB OSUDOVE
KOKRSPA- V OBLICEJI ZNAMENI
NEL - JEZERO
NASAVATI V RUSKU
, . | NEM. CLEN RIMSKY 3 DOMACKY
POSTOVNI URGITY o ADOLF
NOVINOVA - - Al KOD
= SLUZBA SU[}ANSKA MUZSKE SALVA-
EVER REKA JMENO DORU
STAVBA NG
G PRES : i
VZYPRI?(BSFTEK REKU HERCE ZAPOR
= SOVAKA
POPEVEK
- MLYN
SIRITEL NAREANE
KOVOVA
SMES ; .
DVOU RIMSKY 4 :
NEBO VICE SELENIA
PRVKU

KFizovku pro vés ptipravil PhDr. Miroslav Silar. Tfem Gspé$nym lustitel(im zasleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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ZEPTEJTE SE SVEHO DEDY, JAK CHCE
TRAVIT SVUJ VOLNY CAS!

RoSa v Liberci nabizi bydleni v soukromi, a presto bohaty
program, ktery podpof¥i aktivni seniory

RoSa je moderni alternativou k tradi¢nim domovdm pro seniory.
Rada jejich obyvatel chodi cvi¢it do mistniho fitness, na prochazky
v lesich v okoli Liberce, navstévuji mistni kino, pfrednasky a spole-
Censké akce, nebo si uzivaji Sirokou nabidku krouzk( a workshopd,
které jsou pfimo v domé. Kazdy senior ma svoji vlastni bytovou jed-
notku o velikosti Tkk az 3kk. Byt si zaiidi dle svého tak, aby se tam
citil jako doma. Psi nebo koci¢i milacci jsou vitani a k dispozici je jim
i pohotovostni asistent. Napfiklad v podobé Ireny Koppové - Irenky,
jak ji mistni obyvatelé radi fikaji.,Pecovatelstvi je to, co mé naplnuje.
Jakmile jsem o RoSe uslysela, $la jsem se do ni podivat a zjistit, jak
funguje. Hodné lidi to hani, a to mé mrzi, méli by se pfijit podivat, jak
jsou tu mistni obyvatelé stastni. Pomaha jim ten pocit bezpecia sou-
kromi zaroven,” fikd. Pohotovostni asistent pomaha obyvateldm
RoSy s jednoduchymi tkony v domécnosti, kdyz je potfeba nékam
je odveze, nebo jen doprovodi ven. Nuda v RoSe rozhodné neni.
V cené bydleni je také celd fada dalsich sluzeb jako napfiklad dovoz
1ékd, v budové je prakticky Iékar, geriatricka, fyzioterapeut, zubar,
masér, obchod s potravinami, restaurace, pekarna, vinotéka a dalsi.
Obyvatelé se jiz ted'tési na akci roku — letni médni prehlidku, kterou
maze navstivit zdarma kazdy. Stejné tak Centrum RoSa, stadi si vybrat
z pestrého programu. Mistni také radi provedou ty, co by mohli
mit tfeba néjaké obavy, jak to v podobném domé seniorli vypada.

18. zafi 2024. Objednat se Ize na bezplatné lince +420 800 800 750.
Vice informaci na ww.rezidencerosa.cz.

Prijdte se podivat na druhou modni prehlidku seniorii!
SenioFi z Liberecké RoSy opét vyjdou na cerveny koberec

L ———

Ve Ctvrtek 15. srpna se od 14 hodin
mohou vsichni zajemci pfijit po-
divat na unikatni modni prehlid-
ku. V prostoru pred komunitnim
domem RoSa pfedvedou model-
ky i modelové 60+ obleceni ve
stylu Pohadek tisice a jedné noci.
Modely zaptj¢i C&A, a modelky
ozdobi skvosty znacky Preciosa.
LetoSnim patronem, ktery pfijde
seniory podpofit a mozna vyjde
i na cerveny koberec je herec
Miroslav Etzler. ,Modni prehlidka
tradi¢né patii mezi nejoblibenéjsi

SEZNAMTE SE!

Predstavujeme ty, kteFi v RoSe pracuji

Prace v RoSe mnohdy neznamena, ze si udélate svoji praci a tim to kondci. Vétsina lidi, ktefi v RoSe
pracuji na rGznych pozicich se setkdva piimo se seniory, také si s nimi povidaji a pomahaji jim pfi
jejich kazdodennich starostech i radostech. Tak je tomu i u Stépanky Vodickové, damy, ktera za sebou

nechéva na chodbéch RoSy krasnou vini.

Stépanku vyslalo pracovat do RoSy sdruzeni Tulipan, které zaméstnava osoby se zdravotnim znevy-
hodnénim.V RoSe uklizi uz rok. Ma na starosti spole¢né prostory i soukromé byty obyvatel.,,Setkdvam
se pii svoji praci s lidmi, néjaké zkusenosti mam i se seniory, vzdy si u toho s nimi popovidam. Schody
jsou v RoSe nérocné, ale jak je budova nova a vzdusna, tak se uklizi dobfe. Mam v tom uz vlastni sys-
tém.” Stépanka za sebou vzdy nechava jemnou viini, ktera prostor krasné provoni a zaroven dezinfiku-
je.Ve volném case dava prednost vyletiim do pfirody i do mésta. Miluje snidané a vsem je doporucuje,

protoZe jsou podle ni nejlepsi zacatek dobrého dne!
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Eva Hruskova a Jifi Sklenicka Zderazsky, nejstarsi model 2023

e P — .

akce Centra RoSa. Schazeji se pfi
ni celé rodiny, bavi se obyvatelé
i navstévnici, ktefi prichazeji. A to
je na tom vlastné to nejlepsi, na-
plfiuje se myslenka propojeni ge-
neraci, a i déti a pfibuzni senior(
vidi, jak jsou jejich rodice ¢i pra-
rodice spokojeni. Véfim, ze stejny
zazitek budou mit i obyvatelé Li-
berce a viechny je timto zvu,” fika
Anna Jezkova, zakladatelka RoSy.
Akci porada liberecké Centrum
RoSa a vstup na ni je pro vsechny
zdarma.

Uklizecka, pani Stépanka Vodickové
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S 'I'EPI-ARNO!J LIBEREC, SPOLKEM VAI-ECNYCII
VETERANU €SPP, LIBERECKYM KRAJEM
A SBD SEVER

NA PROGRAMU:

PRIPOMENUTI 1944 -VYLODENI V NORMANDII,
BOJOVA VOJENSKA UKAZKA, DOBOVA TECHNIKA V AKCI,

DETSKE ATRAKCE, SOUTEZE O CENY,

UKAZKY TECHNIKY HASICU, POLICISTU A ARMADY,
FOTOLETY VRTULNIKEM, HUDEBNIVYSTOUPENI
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www.detskydenvevesci.cz



