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SBD SEVER ve spoluprdci s druzstvem Coop Development
zahajuje vystavbu 91 druZstevnich bytu v centru Mélnika.

SLOVO UVODEM

VdZeni Ctendri Zpravodaje Severu,

dostdvd se Vdm prdvé do ruky prvni vyddni naseho Ctvrtletniku v roce 2025,
¢imz otevirdme jiz 27. ro¢nik existence tohoto periodika.

Rok 2025 je pro Stavebni bytové druZstvo SEVER rokem, ve kterém oslavi jiz
60. vyroci svého zaloZeni. Stavebni bytové druzstvo Sever totiz vzniklo usne-
senim ustavujici ¢lenské schiize ze dne 14. srpna 1965 (pod tehdejsim ndzvem
Svépomocné stavebni bytové druZstvo Sever). Ustaveni druZstva bylo ndsledné
schvdleno tehdejsi Ustredni radou druZstev v Praze — Krajskym vyborem staveb-
nich bytovych druZstev Severoceského kraje v Ustinad Labem dne 19. Fijna 1965.
Do rejstiiku zapsal soud druZstvo 2. listopadu 1965. Rddi bychom proto v druhé
poloviné letosniho roku spolecné s Vdmi toto vyroéi vzpomenuli a oslavili.

V dnesnim vyddni Zpravodaje pfipomeneme letosni narozeniny SBD SEVER
zverejnénim jeho dosavadni stru¢né historie, kterd zacala pred 60 lety realizaci
myslenky skupiny stavebnich inZenyru postavit druZstevni formou jeden bytovy
ddm v Liberci na Krdlové Hdji. MoZnd to na zacdtku tak nevypadalo, ale dneska
uz vime, Ze nezustalo jen u jednoho druZstevniho domu a zejména v 70. a 80. le-
tech probihala v Liberci druZstevni vystavba pomérné sviznym tempem, nebot
po druZstevnich bytech byla vysokd poptdvka.

Ale nezijeme minulosti a s optimismem hledime také do budoucnosti. V po-
slednich trech Ctyrech letech proZiva druZstevni bydleni ,renesanci’; kdyz se
pozvolna zvysuje zdjem o nové byty, pofizené prdvé na bdzi druZstevniho vlast-
nictvi. V minulych &islech jsme Vdm predstavili nase nové projekty druzstevni by-
tové vystavby poslednich dvou let. V Liberci v tomto roce dokonc¢ime vystavbu
druhé etapy projektu Zahrada Gallas na Frantiskové. Zatimco byty v prvni etapé
jsou prakticky vyproddny a do novych krdsnych bytu se stéhuji prvni obyvatelé,
druhd etapa privitd své nové cleny druZstva pred letosSnimi Vdnocemi. Aktudlné
je obsazeno jiz pres polovinu z celkového poctu 77 bytovych jednotek v Bytovém
druzstvu Zahrada Gallas Il.

Zdjem o druZstevni bydleni'v Praze nijak neprekvapuje, a to i pres vyssi ceny ve
srovndni s jingymi lokalitami v Cesku. Po bleskovém vyproddni spolecného pro-
jektu Bytového druzstva RIVI v praZském Chodové jsme navdzali na dspésnou
spoluprdci s SBD Pokrok a SBD Severni Mésto Praha realizaci projektu druZstev-
niho bydleniv Bytovém druzstvu PAPRSEK Praha. Postupné dochdzi k obsazovd-
ni zatim volnych bytu, z celkového poctu 62 byt byla zacdtkem brezna k dispo-
zici posledni desitka.

O druzstevni bydleni je zdjem i v mensich méstech, o cemz svédci uspéch pro-
jektu druZstevni bytové vystavby v malebném Chlumci nad Cidlinou. Na pre-
lomu roku jsme zkolaudovali prvni bytovy dim, ktery je pIné obsazen novymi
cleny druZstva a letos dokoncime vystavbu druhého bytového domu, kde mdme
k obsazeni poslednich Sest byt.

V dnesnim Zpravodaji Severu Vdm zdroveri v tisténé premiére predstavime
Uplné novy vystavbovy projekt Stavebniho bytového druzstva SEVER a druzstva
Coop Development v centru mésta Mélnik. Zajimdte-li se o téma bytové vystav-
by, cen nemovitosti a budouciho vyboje v této oblasti, muZete si v dnesnim cisle
Zpravodaje precist redakcni rozhovor s predsedou predstavenstva a reditelem
SBD SEVER Ing. Mgr. Petrem Cernym. Pro nase lustitele nechybi v tomto ¢&isle ani
pravidelnd kfiZovka PhDr. Miroslava Silara.
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HISTORIE SBD SEVER VE FAKTECH

Stavebni bytové druzstvo Sever vzniklo
usnesenim ustavujici ¢lenské schlize ze dne
14. srpna 1965 (pod tehdejsim ndzvem Své-
pomocné stavebni bytové druzstvo Sever).
Ustaveni druzstva bylo schvéleno tehdejsi
Ustfedni radou druZstev v Praze — Krajskym
vyborem stavebnich bytovych druzstev Severo-
¢eského kraje v Usti nad Labem dne 19. fijna.
Druzstvo pfijalo na ustavujici schdzi vlastni
stanovy schvalené Ustiedni radou druzstev
v Praze - stavebnich bytovych druzstev pra-
covnikl typu ,B" Do rejstiiku zapsal soud
druzstvo 2. listopadu 1965.

Hlavnim dkolem bytového druzstva bylo
zajisténi vysoké poptavky po bydleni, které
bylo zajistovano druzstevni vystavbou, a na-
slednd zachovna péce o takto vytvoreny
druzstevni bytovy fond.

Masivni vystavba druzstevnich byt inten-
zivné pokracovala zejména v 70. letech mi-
nulého stoleti. Bytova druzstva byla v tehdej-
3im Ceskoslovensku Fizena svym nadfizenym
organem, kterym byl Cesky svaz bytovych
druzstev, pfesnéji jeho krajsky vybor (teh-
dejsiho Severoceského kraje). Rozhodnutim
tohoto svazu dochdzelo k ¢astému slu¢ovéni
mensich bytovych druzstev do velkych celkd,
coz byl také pfipad SBD Sever, které v 70. le-
tech pfijalo velké mnozstvi malych bytovych
druzstev.

V lednu 1974 rozhodnutim Ceského svazu
bytovych druzstev — Severoceského krajské-
ho vyboru v Usti nad Labem byla do tohoto
druzstva jako druzstva prejimajiciho slouce-
na druZzstva:,Mdj" bytové obcanské stavebni
druzstvo se sidlem v Liberci V, Krallv Haj,
Stavebni bytové druzstvo pracovnikd Stat-
nich lest Husova 86/458 Liberec a Stavebni
bytové druzstvo pracovnikd ,TESLA” Liberec
se sidlem v Liberci.

Na zakladé rozhodnuti Ceského svazu by-
tovych druzstev — Severoceského krajského
vyboru v Usti nad Labem ze dne 15. kvétna
1974 byla do tohoto druzstva jako druzstva
pfejimajiciho slou¢ena druzstva zanikajici
a to: Obcanské stavebni bytové druzstvo
SVOBODA Liberec, Stavebni bytové druz-
stvo JESTED Liberec, Stavebni bytové druz-
stvo pracovnikd OSP Liberec a Stavebni
bytové druzstvo LUZICE Liberec a to ke dni
1. Cervence 1974.
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Podle rozhodnuti o slouceni stavebnich
bytovych druzstev Ceského svazu bytovych
druzstev Severoceského krajského vyboru
v Usti nad Labem ze dne 15. Fijna 1974 byla
do tohoto druZstva jako druzstva prejima-
jiciho sloucena prejimana (zanikajici) druz-
stva a to: Stavebni bytové druzstvo ,Vitézny
unor” se sidlem v Liberci — Krallv Haj, Sta-
vebni bytové druzstvo ob¢an( ,Druzba” se
sidlem v Liberci - Kraldv Haj, Stavebni bytové

druzstvo zanikajici bez provedeni likvidace,
a to Svépomocné stavebni bytové druzstvo
pracovnikd n. p. PLASTIMAT Liberec se sid-
lem v Liberci.

Rozhodnutim Ceského svazu bytovych
druzstev Severoceského krajského vyboru
v Usti nad Labem ze dne 20. 11. 1979 bylo
do tohoto druzstva jako druzstva prejimaji-
ciho slouceno 12. stavebni bytové druzstvo
NISA LIBEREC bez provedeni likvidace ke dni

druzstvo zaméstnancl narodniho podniku
Textilana se sidlem v Liberci, Stavebni byto-
vé druzstvo obcanu ,Budovatel” se sidlem
v Liberci IV, Stavebni bytové druzstvo za-
méstnancl narodniho podniku Plastimat, Li-
berec, se sidlem v Liberci 6, Stavebni bytové
druzstvo obcan ,Jiskra” Libe-
rec, se sidlem v Liberci, Svépo-
mocné mladeznické stavebni
bytové druzstvo zaméstnanct
Vysoké skoly strojni v Liberci,
se sidlem v Liberci | a to ke dni
1.lednu 1975.

Podle rozhodnuti o slouceni
stavebnich bytovych druzstev
Ceského svazu bytovych druz-
stev Severoceského krajského
vyboru v Usti nad Labem ze
dne 10. kvétna 1975 bylo do
tohoto druzstva jako druz-
stva prejimajiciho slouceno
ke dni 30. ¢ervnu 1975 1. Svépomocné sta-
vebni bytové druzstvo zaméstnancd CSD Li-
berec se sidlem v Liberci a to bez provedeni
likvidace jako druzstvo slu¢ované (prejima-
né - zanikajici).

Rozhodnutim o slouceni stavebnich by-
tovych druzstev Ceského svazu bytovych
druzstev Severoceského krajského vybo-
ru v Usti nad Labem, ze dne 10. fijna 1975
bylo do tohoto druzstva jako druzstva pre-
jimajiciho slou¢eno ke dni 31. prosince 1975

1. ledna 1980 s tim, Zze na pfejimajici druz-
stvo prechdzi vSechna prava a zavazky zani-
kajiciho druzstva. V roce 1980 méni druzstvo
svUj nazev na soucasny: Stavebni bytové
druzstvo SEVER.

V osmdesatych letech doznivéa druzstevni
bytova vystavba, velkd bytova druzstva se,
podobné jako SBD Sever, soustfedi na spra-
vu druzstevniho bytového fondu, na jeho
opravy a udrzbu. Kvili své velikosti a poctu
druzstevnich domd je bytové druzstvo inter-
né rozdéleno do tzv. domovnich samosprav,
které jsou sestaveny zpravidla z nékolika
domd, které byly vystavény spole¢né v ramci
vystavbovych etap. Rozhodovani o vécech,
které se téchto samosprav tykaji, je svéfeno
tzv. ¢lenskym schizim domovnich samo-
sprdv, jejimiz ucastniky jsou ¢lenové druz-
stva. Samospravy druzstva jsou hospodarsky
samostatné jednotky. Jednotlivé samospravy
voli své delegaty, ktefi ¢leny druzstva zastu-
puji pfi jednani nejvyssiho organu druzstva,
kterym je shromazdéni delegétd.

Devadeséta léta se vyznacuji vlivem celo-
spolec¢enskych zmén zac¢atkem konce byto-
vého druzstevnictvi v jeho tehdejsi podobé.
Nové pfijaté zadkony nejprve umozniuji jed-
notlivym druzstevnim domdm vyclenéni
z velkych bytovych druzstev, ¢ehoz nékteré
domy vyuzivaji i v pfipadé SBD Sever.

Zactatkem 90. let SBD Sever postavilo
posledni druzstevni bytovy dlim v Truhlarské



ulici v Liberci. Dim byl postaven soukromou
stavebni spole¢nosti.

Velky zlom pfindsi zakon ¢. 72/1994 Sb.,
zdkon o vlastnictvi bytd, ktery velkym by-
tovym druzstvim, kterd své byty stavéla
s dota¢ni pomoci statu, ukldada povinnost
prevést byty do vlastnictvi ¢lend druzstva,
pokud si tito ¢lenové o prevod bytu v zakon-
né |haté zazadaji. Byty Ize prevést ve lhaté
stanovené ¢lenem druZstva.

Probihajici celospole¢enské zmény maiji
vliv také na samotné bytové druzstvo.
S moznosti soukromého podnikani a zaloze-

ni Zivnosti odchazi z druzstva velké mnozstvi
pracovnik(i v femesinych profesich. Bytové
druzstvo se tak zaméfuje zejména na spravu
bytového fondu, opravy jsou stéle ¢astéji fe-
seny dodavatelskym zplsobem.

V druhé poloviné 90. let se vedeni druz-
stva potyka s kritikou z fad ¢lent druzstva,
fada kritickych nazorl je publikovana verej-
né v mistnim tisku. Tyto aktivity pfispivaji ke
zvysenému zajmu ¢lenl druzstva o prevod
bytu do osobniho vlastnictvi. Rada ¢lend se
v té dobé obéavéa bankrotu bytového druz-
stva s tim, Ze by o sv{j byt mohli ¢lenové
druzstva pfijit.

Ekonomicka situace druzstva je vsak lepsi,
nez je verejné prezentovano a zcela se stabi-
lizuje koncem 90. let, kdy druzstvo jiz nema
74dné neuhrazené ztraty z minulych let a je
ekonomicky v silné pozici.

V roce 2000 vstupuje v platnost zasadni
novela tehdy platného zakona o vlastnictvi
bytl. Tato novela upravuje vznik spolecen-
stvi vlastnikd jednotek jako samostatnych
pravnickych osob. V pfipadé poklesu spo-
luvlastnického podilu druzstva jako puU-
vodniho vlastnika pod jednu ctvrtinu ma
druzstvo povinnost svolat prvni schlzi shro-
mazdéni a spolecenstvi vlastnik(l zalozit.
K 1. ¢ervenci 2000 tak vznika v pfipadé SBD
Sever vice nez 25 spolecenstvi vlastnikd, ve

kterych byla tato podminka vzniku spInéna
jesté pred timto datem. Néktera spolecen-
stvi po svém vzniku ukoncuji spolupraci
s druzstvem, vétsina doma vsak pokracuje
s druzstvem ve spolupraci na zakladé uza-
viené mandétni smlouvy o vykonu spravy.
SBD Sever v roce 2000 spravuje 6.186 byta.
Vlivem postupné privatizace bytového
fondu SBD Sever vznikaji postupné z jednot-
livych domi v domovnich samospravach
druzstva spolecenstvi vlastnikd. VSechna
vznikla spolecenstvi uzaviraji smlouvy s SBD
Sever o dalsi spravé. Pocet vzniklych spole-

Censtvi v prvnich péti letech nového tisici-
leti nardsta a vedeni druzstva se rozhodne
nabidnout sluzby v oblasti spravy bytového
fondu také domim mimo svou dosavadni
plsobnost.

Béhem nékolika dalsich let dochazi k dy-
namickému nardstu poctu spravovanych
doma a bytd, na kterém maji zasluhu ze-
jména novi klienti druzstva. Na konci prv-
niho desetileti spravuje Stavebni bytové
druzstvo Sever jiz 7.975 bytd a ma se svymi
klienty z fad spolecenstvi vlastnik(i, malych
druzstev, obci i dalsich vlastnikd nemovitosti
uzavieno vice nez 160 smluv.

Druzstvu se dafi ziskavat dalsi zakazky
a v roce svého 50. vyroci (2015) se stava nej-
vétsim spravcem nemovitosti v Libereckém
kraji, kdyz pocet spravovanych bytd i ne-
bytovych prostor prekracuje hranici 10.000
spravovanych jednotek. Protoze vlivem pri-
vatizace druzstevniho bytového fondu zi-
stava ve vlastnictvi druzstva jiz jen 700 bytd,
opirad se sprava bytového fondu zejména
o spravu nemovitosti v majetku tfetich osob.
SBD Sever ma uzavieno se svymi klienty
196 smluv o spraveé.

Druzstvo se zacind také vénovat realit-
ni ¢innosti, pronajimd nejen byty ve svém
vlastnictvi, ale vénuje se také zprostiedko-
vani prodeje ¢i prondjmu nemovitosti.

Po dlouhych dvaceti letech se SBD Sever
zacalo opét vénovat bytové vystavbé.V roce
2015 zahajilo vystavbu polyfunkéniho domu
s 25 byty a nebytovymi komercnimi prosto-
ry v centru Liberce v Papirové ulici nedale-
ko Papirového ndmésti. O dva roky pozdéji
pak dokoncilo planovanou vystavbu svého
nového sidla v Bazanti ulici v hornim centru
Liberce s 15 malometraznimi byty k prona-
jmu. Své puavodni sidlo v ulici Lipova druz-
stvo pfestavélo na sedm ndjemnich bytd.

Spole¢né s prazskymi bytovymi druzstvy
SBD Stavbaf a SBD Severni Mésto se SBD
SEVER podilelo na zalozeni Bytového druz-
stva Oulu v Praze - Hloubétiné, kde ve spo-
lupraci s firmou YIT druzstevnici ziskali 90
novych druzstevnich bytd. Na zakladé této
zkudenosti nasledné zakldda SBD Sever ve
spolupréci s druzstvem Coop Development
Bytové druzstvo Odza v Liberci a zahajuje
pfipravu na druzstevni bytovou vystavbu
v centru Liberce, v lokalité Na Rybnicku.

Pocet spravovanych bytl i nebytovych pro-
stor Stavebnim bytovym druzstvem SEVER
roste, celkovy pocet uzavienych smluv dosa-
huje bezmala ¢isla 300, ve spravé druzstva je
vice nez 11.300 bytd a nebytovych prostor.

Fenoménem poslednich let se pro SBD
SEVER stava vykon funkce profesiondlniho
predsedy spolecenstvi vlastnik(. Vzhledem
ke klesajicimu zajmu o préci ve vyboru SVJ
z fad ¢len( spolecenstvi, voli variantu profe-
siondlniho predsedy stale vice domd. V roce
2025 prekrocilo SBD Sever pocet 130 spole-
Censtvi vlastnik( s vice nez 3.880 byty a 420
nebytovymi prostory, ve kterych bylo zvole-
no za pfedsedu SVJ.

V srpnu 2021 dokonc¢uje SBD SEVER vy-
stavbu 114 bytovych jednotek v Bytovém
druzstvu Oaza Liberec. O necelé dva roky
pozdéji pak probiha Uspésnd kolaudace jiné
bytové vystavby, tentokrat v hornim centru
mésta Liberce. Novy méstsky paldc Rezi-
dence Liliova nabidl 28 novych luxusnich
bytl do osobniho vlastnictvi a 2 komercni
prostory.

V roce 2023 se SBD Sever podili na zalo-
Zeni Bytovych druzstev Zahrada Gallas | a Il.
Tato druzstva zahrnuji novou druzstevni
bytovou vystavbu v Liberci - Frantiskové,
kdyz zde postupné ve dvou etapach bude
k dispozici ve ¢tyfech druzstevnich domech
vice nez 170 novych bytl. Vystavba bude
nasledné doplnéna o dalsi tfi bytové domy
v posledni etapé projektu, jehoz dokonceni
se planuje v roce 2027.

Prichazi nova spoluprace s SBD Pokrok
a SBD Severni Mésto (Praha) na projektech
druzstevni bytové v Praze Chodové a v Praze
ve Stodulkach (Bytové druzstva RIVI a PAPR-
SEK) a také spolupréce na druzstevni bytové
vystavbé v Chlumci nad Cidlinou.

V roce 2025 rozjizdi SBD SEVER jako spolu-
investor s druzstvem Coop Development no-
vou druzstevni bytovou vystavbu v Mélniku.

Redakce
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,NAKUP BYTU V LIBERCI

DOPORUCUJI NEODKLADAT*

RIKAV ROZHOVORU PRO ZPRAVODAJ SEVERU PREDSEDA
PREDSTAVENSTVA A REDITEL SBD SEVER ING. MGR. PETR CERNY

Vazeny pane predsedo, v letosSnim roce
oslavi Stavebni bytové druzstvo SEVER
jiz 60 let své existence. Jaky bude ale rok
2025 pro SBD SEVER z pracovniho hledis-
ka?

V letosSnim roce médme nékolik priorit. Mo-
mentalné pracujeme na vyuctovani zalo-
hovych plateb za sluzby spojené s uzivanim
bytu, a to jiz v souladu s nové pfijatou legis-
lativou. Pokud jde obecné o spravu bytové-
ho fondu, pokrac¢ujeme zejména v pofizova-
ni zafizeni na dalkové odecty tepla a teplé
vody, jak ndm opét nafizuje legislativa. Pra-
cujeme také na zméné nasich webovych
stranek a ve spolupraci s poskytovatelem
naseho softwaru na vylepseni nasi aplikace
G5i. V letosnim roce bude také pokracovat
posledni faze privatizace druzstevnich byt(,
kterd bude po ftficeti letech ukonéena nej-
pozdéji na jare pristiho roku, podobné jako
privatizace druzstevnich garazi.

V oblasti bytové druzstevni vystavby v le-
tosnim roce predpokladdme dokonceni
a zdarnou kolaudaci druhé etapy projektu
Zahrada Gallas, ve kterém prevezmou ¢le-
nové bytového druzstva Zahrada Gallas Il
do uzivani dalsich 77 druzstevnich bytd. Do-
kon¢it bychom méli také projekt druzstevni
bytové vystavby v Chlumci nad Cidlinou,
i tady letos dokoncujeme druhou etapu
projektu. Po dokonceni projektu druzstev-
ni vystavby v Praze na Chodové, ve kterém
jsme predali ¢lenim druzstva BD RIVI do
uzivani byty na pfelomu roku, bychom méli
v prvnim pololeti Uuspé3né dokoncit také
druhy prazsky projekt ve spolupraci s SBD
Pokrok a SBD Severni Mésto, kterym je Byto-
vé druzstvo Paprsek Praha.V prvnim pripadé
se jednalo o vice nez 40 bytQ, v pfipadé Pa-
prsku je to pak 62 novych druzstevnich byt
v prazskych Stodulkach. Na samém zacatku
stavéni je naopak projekt druzstevni bytové
vystavby 91 bytl ve dvou domech v centru
mésta Mélnik, kde bychom na jafe méli po-
lozit zakladni kdmen. Tento projekt bude do-
koncen na konci pfistiho roku.

To je spousta prace. Budete mit viibec ¢as
oslavit 60 let od zaloZeni druzstva?

Tohle kulaté vyroci rozhodné nebereme na
lehkou vahu a budeme chtit si jej pripome-
nout nejen na viech akcich, které kazdoro¢-
né pro verejnost organizujeme. Tim mam na
mysli zejména Détsky den SEVER, ktery se
letos uskutec¢ni v sobotu 6. zéfi ve veseckém
arealu nebo na tretim ro¢niku SEVER SYNTH
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FESTU, coz je nami organizovany festival
elektronické hudby, ktery se uskutecni v so-
botu 8. listopadu 2025 v libereckém Domu
kultury.

Ale pro vefejnost chystame také specialni
oslavu narozenin, které by méla probéhnout
v centru Liberce na ndmésti Dr. E. Benese,
a to v patek 12. zafi 2025. Podrobnosti bu-
dou vcas zverfejnény. Nasim klientdim, ob-
chodnim partnerdm a spolupracovnikiim
bychom pak chtéli podékovat a spole¢né
s nimi oslavit vyro¢i zalozeni SBD SEVER na
spolecenském veceru, ktery se uskute¢ni ve
Ctvrtek 2. fijna.

Oslavy zalozeni by mély vyvrcholit na pod-
zim letosniho roku pofadanim dne otevre-
nych dvefi SBD SEVER, ktery bude zaméfen
na zajem novych klientd z fad spolecenstvi
vlastnikd i malych bytovych druzstev o nase
sluzby v oblasti spravy byta.

Kolik bytii a dom{i v soucasnosti spravu-
jete?

Aktudlné spravujeme 9.858 byt v téméf
300 bytovych domech a fikdme si, Ze by bylo
fajn v roce naseho 60. vyrodi pfivitat v nasi
spravé desetitisici byt. Jakkoliv celkovy po-
Cet spravovanych jednotek, tedy nejenom
bytd, ale i nebytovych prostor véetné garazi,
prekrodil deset tisic uz davno. Ted mame ve
spraveé vice nez 11.300 jednotek. Pocet spra-
vovanych byt{i ndm roste nepfetrzité uz od
roku 2006, kdy jsme jich spravovali 6.186.

Jak se od té doby, kterou zminujete, zmé-
nila situace v oblasti péce o bytovy fond?
V ptipadé velkych bytovych druzstev nase-
ho typu pomérné vyznamné. Diky privati-
zaci druzstevniho bytového fondu pocinaje
rokem 2000 vznikala a v soucasnosti jesté
vznikaji spolecenstvi vlastnik(. U téchto sa-
mostatnych pravnickych osob plati rovnice,
ze jeden bytovy dim zapsany v katastru
nemovitosti rovnd se spolecenstvi vlastni-
ka, pokud jsou splnény podminky pro jeho
vznik a zalozeni (Ctyfi rizni vlastnici v domé
s alespon péti jednotkami). Jen v pfipadé
SBD SEVER tak z byvalych domovnich sa-
mosprav vzniklo vice nez 170 spolecenstvi
vlastnikd. V Cesku je odhadem dnes uz vice
nez 80 tisic SVJ.

Zatimco bezprostfedné po roce 2000 bylo
velké mnozstvi spolecenstvi vlastnikd fizeno
zvolenymi vybory z fad ¢lenl spolecenstvi,

JA ¢
-

postupem casu zajem o vykon funkce ¢lentd
vyborl v téchto domech opadal. Soucasny
trend je takovy, ze kromé profesionélniho
spravce domu poptévaji spolecenstvi vlast-
nikd také vykon profesionalniho predsedy
SVJ. Jen v piipadé naseho druzstva se v tuto
chvili jedna o vice nez 130 spolecenstvi vlast-
nikd, ve kterych druzstvo vykonava funkci
predsedy spolecenstvi, coz predstavuje vice
4.200 bytovych a nebytovych jednotek.

Cim si tento trend vysvétlujete?

Myslim, Ze se jedna o nékolik divod, které
se potkaly dohromady. Tim asi nejvyznam-
néjsim je fakt, ze na vybory spolecenstvi
vlastnikll byly v poslednich letech kladeny
v souvislosti s vykonem funkce neustéle
nové pozadavky. Za vsechny bych jmeno-
val povinné zfizeni datovych schranek SVJ
nebo zapis ¢lend vyboru SVJ do registru
skute¢nych majitel. Od roku 2014 novy ob-
¢ansky zakonik vymezil jednoznac¢né také
odpovédnost ¢lenl vybori za vykon funkce
véetné povinnosti nahradit vzniklou $kodu,
kterd by spolecenstvi vlastnikd vznikla po-
chybenim ¢lenl vyboru. DalSim faktorem,
ktery sehral svou roli, je starnuti té generace
prvnich ¢lend vybord, ktefi se funkce cho-
pili bezprostiedné po vzniku prvnich spo-
le¢enstvi, tedy od roku 2000. Kdyz k tomu
pfipoctete skutecnost, Ze odmény za vykon
funkce ¢lena vyboru se pohybuji v fadech
desetikorun mési¢né za jeden byt, coz pro
tficlenny vybor predstavuje v prlimérné
velkém domé o 25 bytech po zdanéni tfeba
600 K¢ za mésic na jednoho c¢lena vyboru,



nikdo se do této, v mnoha pfipadech ne pfi-
li§ vdécné prace, nehrne. Mladsi generace si
vice ceni svého volného casu, ktery vénuje
svym koni¢klim a rodiné. Proto shromazdeé-
ni vlastnika stale ¢astéji voli variantu profe-
siondlniho predsedy spolecenstvi vlastnikd.
Tuto ¢innost jsme schopni zajistit. Nejvétsi
vyznam to mda v domech, které zaroven
spravujeme na zakladé uzaviené smlouvy.

Zminil jste, ze vase druzstvo realizuje
fadu projektii nové druzstevni bytové
vystavby. V soucasné dobé v nasi spolec-
nosti velmi rezonuje téma dostupného
bydleni, k cemuz by také druzstevni vy-
stavba mohla prispét. Je to tak?

SBD SEVER se vratilo k bytové vystavbé
po pomérné dlouhé pauze pred néjaky-
mi deseti lety. Prvnim projektem byla jes-
té vystavba bytl do osobniho vlastnictvi,
ale pak jsme si zkusili a nabyli zkusenosti
v projektech druzstevni vystavby. Nasledné,
v poslednich trech ¢tyfech letech se zvedla
opravdova vina zdjmu o druzstevni formu
vlastnictvi bytld. S nadsdzkou fikam, ze se
jednd o renesanci druzstevniho bydleni
v Cesku.

Pro¢ myslite, ze pravé druzstevni bydleni
zacina byt v soucasnosti tak atraktivni?
Jaké jsou jeho hlavni vyhody oproti ji-
nym formam bydleni?

Pojdme si nejprve vysvétlit, jaky je rozdil
mezi osobnim vlastnictvim bytu a druz-
stevnim vlastnictvim. Pokud jde o osobni
vlastnictvi bytu, v pfipadé bytovych dom
si u osobniho vlastnictvi kupujici pofizuje
jednotku do svého vylu¢ného vlastnictvi,
ke kterému se vaze spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich
nalezicich k domu. Vlastnik bytu je ¢lenem
spolecenstvi vlastnikll a se svou bytovou
jednotkou muze libovolné nakladat, kdy-
koliv ji prodat nebo pronajmout. Pokud jde
o penize, vlastnik bytu se podili na dhradach
zéloh na spradvu domu a pozemku (lidové se
fika, Ze plati do fondu oprav) a hradi zélohy
na veskeré sluzby spojené s uzivanim bytu.
Dale se podili na uhradé nakladl vlastni
spravni ¢innosti spolecenstvi vlastnikd, coz
jsou veskeré administrativni ndklady spole-
Censtvi.

Druzstevni bydleni v sobé zahrnuje prvky
vlastnického i ndjemniho bydleni, svym fak-
tickym obsahem ma bliZe k bydleni vlastnic-
kému. Rozdil mezi bydlenim v druzstevnim
byté a byté v osobnim vlastnictvim je ten, ze
v pfipadé pofizeni druzstevniho bytu si ku-
pujici pofizuje druzstevni podil v bytovém
druzstvu, ¢imz se stavda ¢lenem tohoto by-
tového druzstva. Rozdil mezi osobnim vlast-
nictvim bytu a druzstevnim vlastnictvim
bytu je tedy v tom, Ze v pfipadé druzstevni-
ho bytu je vlastnikem bytu bytové druzstvo,
¢len druzstva je vlastnikem druzstevniho
podilu. Jeho nedilnou soucasti je pravo na-
jmu ke konkrétnimu bytu, a to na dobu ne-
urcitou, a pravo uzivat spole¢né ¢asti domu
a pozemky.

Pravé z tohoto principu vychazeji vyhody
nové druzstevni bytové vystavby a jeji ros-
touci atraktivita pro verejnost.

Mohl byste stru¢né tyto vyhody u nové
druzstevni vystavby vyjmenovat?
Samoziejmé. Nejprve za¢nu tim, ze ten zmi-
fovany druzstevni podil, jehoz je ¢len druz-
stva vlastnikem, a na zékladé kterého mu
vznikd pravo ndjmu pfedmétného bytu je
u nové druzstevni bytové vystavby vyjadren
vlastné kupni cenou toho konkrétniho druz-
stevniho bytu.

A nyni k tém vyhodam. Zasadni vyhodou
je skutec¢nost, Ze je postacujici, pokud bu-
douci ¢len druzstva, uzivatel druzstevniho
bytu slozi na za¢atku pouze 20 % nebo 25 %
pofizovaci ceny bytu, podle toho o jaky pro-
jekt se jedna. V pripadé libereckého projek-
tu Zahrady Gallas je to 20 %. Tedy napfiklad
u bytu v pofizovaci cené 5 mil. K¢ postaci
¢lenu druzstva na zacatku c¢astka 1 mil. K.
Zbyvajici ¢ast kupni ceny je po uzavieni na-
jemni smlouvy a nastéhovéni se do nového
bytu hrazena formou anuitnich, tedy rovno-
mérnych, mésicnich splatek uvéru druzstvu
jako soucast najemného. Tady je dullezité
fici, Ze nositelem onoho bankovniho tGvéru
je bytové druzstvo, nikoliv ¢len druzstva.
Clen druzstva tak nemusi nékde Zzmoulat ¢e-
pici v bance pfi zadonéni o hypotecni uvér,
jako by tomu bylo v pfipadé, ze by si na dluh
pofizoval byt do osobniho vlastnictvi.

Druzstvo pak splaci uvér bance. Clen druz-
stva tedy nepotiebuje hypotéku a nezadlu-
2uje se. Clensky podil v druzstvu naopak
muze kdykoliv prodat tieti osobé bez néjaké
vétsi administrativy a vzdycky za trzni cenu,
kterd v Case roste. Po splaceni celé hodnoty
druzstevniho podilu si ¢len druzstva muze
byt prevést do osobniho vlastnictvi. Takze
druzstevni bydleni je dostupné i pro ty, ktefi
by z néjakého divodu nedoséhli na hypo-
técni Uvér.

Rozumim. Kdo jsou tedy nejvétsi zajemci
o druzstevni bydleni?

Zajemce bych rozdélil do nékolika kategorii.
Velkou skupinou jsou mladé rodiny. Nékdy
pravé mladé rodiny maji u banky ,stopku”
ohledné moznosti dosdhnout na hypotécni
uvér, pricemz pravé v pripadé mladych ro-
din se setkdvame s tim, Ze maji nasetienu
potifebnou pétinu nebo ctvrtinu ceny bytu
do zacatku a zaroven jsou schopny si pofi-
dit tak velky byt, aby zvladly i pravidelnou
platbu ndjemného, kde nejvétsi polozkou je
splatka Uvéru bance. Samoziejmé, ze védi,
ze az splati plnou cenu bytu, mohou si jej
prevést do osobniho vlastnictvi.

Podobnd situace je také v pfipadé mla-
dych lidi, ktefi hledaji své prvni bydleni, at
uz jako tzv. singles nebo jako nesezdany par.
Tito lidé se orientuji na mensi byty. Proné ma
druzstevni bydleni velky vyznam zejména
v tom, Ze védi, ze tento svljj druzstevni byt
maji jako startovaci a ze ho mohou kdykoliv

opustit zplisobem, ze pfevedou jednoduse
druzstevni podil na nékoho jiného. A to za
trzni cenu, kterd je vzdycky vy3si nez pofizo-
vaci naklady a zahrnuji se do této ceny jiz za-
placené splatky ceny bytu. Je to jednoznac¢-
né lepsi varianta, nez kdyby takovy mlady
par platil trzni ndjemné v malém byté a pak
by se bez ni¢eho odstéhoval pryc.

V neposledni fadé z divodu atraktivity
takové investice kupuji byty také investofi,
ktefi nasledné druzstevni byt podnajima-
ji. Tim si uhradi veskeré naklady spojené
s uzivanim bytu vcéetné anuitnich splatek
uvéru a védi, Ze hodnota jejich druzstevni-
ho bytu v ¢ase roste. Pred deseti lety bylo
v Liberci mozné pofidit byt v novostavbé za
27 tisic K&¢/m?, pred péti lety za 57 tisic K&/m?
a v soucasnosti se ceny novych bytd ve
vétsiné projektl jiz pfehouply pres hrani-
ci 100 tisic K&/m?. Ale chtél bych zd(iraznit,
Ze ne vsichni, ktefi byt podnajimaji, chtéji
spekulovat na prudkém narastu cen. Velkou
skupinou investorl jsou lidé, ktefi pofizuji
jiz dnes budouci bydleni svym malym dé-
tem. Cenou podnajmu uhradi veskeré na-
klady na provoz bytu véetné Uvéru a az déti
vyrostou, budou mit k dispozici byt, jehoz
plvodni hodnota bude jiz z velké ¢asti uhra-
zena a redlna trzni hodnota takového bytu
bude vyrazné vyssi. Takze kdyby si takovy
byt méli pofidit na trhu v momentu, kdy déti
budou stat na vlastnich nohach, stélo by je
to daleko vice penéz.

Proto je druzstevni forma vlastnictvi byt
tolik atraktivni.

Vratim se ale jesté k otazce dostupného
bydleni. Z toho, co Fikate o rostoucich ce-
nach se nezd3, zZe by bydleni bylo néjak
snadno dostupné...
Vnimam, ze otazka dostupného bydleni se
stava jednim z hlavnich témat nadchaze-
jicich voleb. Na jednu stranu je dobré, ze
toto téma konecné ve spolecnosti rezonu-
je, nebot jej konecné i politici zacali vnimat
jako problém. Osobné se vénuji tématu by-
dleni mnoho let, ucastnim se nejrdznéjsich
seminary, diskusi, kulatych stolli, dokonce
i jednani v Poslanecké snémovné a mohu
potvrdit, Ze s dynamickym nérlistem cen
nemovitosti zejména v Praze a krajskych
metropolich se pohled politické reprezenta-
ce na problematiku bydleni proménil. Jesté
pred nékolika lety se totiz hovofilo o tzv.
,s0cidlnim bydleni” a fesila se vyhradné
problematika sice velmi palcivd, ale preci
jen v porovnani s jinymi problémy okrajo-
v4, a to sice bezdomovectvi. S tim, ze pro
lidi bez domova by bylo vhodné zajistit do-
statecnou sit socidlniho bydleni s nizkym
najemnym. Teprve v poslednich dvou tfech
letech si politicka reprezentace uvédomu-
je, Zze problém bydleni se netyka jenom lidi
bez domova, ale ze i dnes v Cesku nejvice
pocetna stiedni tfida mGze mit vyznamny
problém ziskat bydleni. Proto se misto poj-
mu ,socidlni” bydleni, zacal vice skloriovat
pojem ,dostupné” bydleni.
pokracovdni na strané 9
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NOVA BYTOVA DRUZSTEVNI

VYSTAVBA V MELNIKU

COOP DEVELOPMENT A SBD SEVER ZAHAJUJI VYSTAVBU
91 DRUZSTEVNICH BYTU V PROJEKTU ZAHRADY MELNIK

Po Uspésné spoluprdci na projektu Odza v centru, kdy v Liberci v lo-
kalité Na Rybnicku postavilo Stavebni bytové druzstvo SEVER a Coop
Development celkem 114 druzstevnich bytd v Bytovém druzstvu
Odza Liberec v letech 2019-2021, se oba partnefi dohodli na in-
vestici do projektu druzstevni vystavby v centru Mélnika, kde bude
v dubnu 2025 zahajena dlouho ocekévana vystavba 91 druzstev-
nich byt(, kterou pozdéji doplni nové byty ve tiech dalSich domech.
Vystavba by méla byt ukoncéena na jare 2027.

O projektu

Koncept bytového souboru Zahrady Mélnik se sklada z péti hmot,

péti bytovych domu, které maji shodnou zéakladni prostorovou c¢le-

nitost. VSechny budovy jsou navrzené se 3esti nadzemnimi podlazi-

mi a polozapusténym suterénem, kde se nachazeji krytd parkovaci

stani. Navrh je po architektonické strance fesen minimalistickou

formou. Fasady vrchni stavby jsou feSené omitkami v kombinacich
barev oranzova, bild a tmavé Sedd. Dilezitym prvkem viech staveb,
ktery vyznamnym zplsobem determinuje vzhled budov, jsou balko-
ny s plechovym oplasténim, které jsou fesené ve stejné paleté barev
tak, aby dochazelo ke kontrastu fasad s kovovymi prvky balkond.

U souvisejicich venkovnich prostor je akcentovana rovnovaha mezi

zpevnénymi plochami a zeleni. Uvazuje se s bohatou a pestrou ve-

getacni skladbou kefli a stromd. Povrchy zna¢né casti venkovniho
parkovisté jsou tvofeny ozelenénou dlazbou.

Prvni etapa projektu Zahrady Mélnik nabizi ve dvou bytovych
domech zdjemclim 91 bytovych jednotek formou tolik oblibené-
ho druzstevniho vlastnictvi. Prvni etapa je vhodna pfedevsim pro
mladé rodiny s détmi, Zivnostniky, singles nebo seniory, jednoduse
pro viechny, ktefi nedosdhnou na hypotéku anebo si ji z néjakého
dlvodu prosté nechtéji vzit. Zahrady Mélnik nabidnou v prvni etapé
do konce roku 2026 moderni bydleni v klidnéjsim mésté s plnou vy-
bavenosti. Ve dvou domech vzniknou byty 1kk az 4+1 a nastéhuje se
do nich zhruba 200 lidi.

Projekt Zahrady Mélnik tak nabidne svym klientdm moderni byd-
leni v centru mésta s dobrym dopravnim napojenim a zaroven zaze-
mim nadherného mélnického historického centra, které je od jejich
nového domova snadno dostupné pésky, coz z néj cini atraktivni
volbu.

Projekt Zahrady Mélnik je situovan v ulici Bezru¢ova a je vyhleda-
van predevsim diky:

- Vyhodné poloze v centru mésta Mélnik, v blizkosti autobusového
nadrazi.

- Kvalitnimu architektonickému feSeni bytovych doma od Architek-
tonického ateliéru MAS Architekti.

- Moznosti bydleni v druzstevnich bytech o velikosti od 1kk az 3+1
&i 4+1 o velikosti od 30 m? az po 92 m?, s vyuzitim viech vyhod
druzstevniho vlastnictvi.

- Dobré dopravni dostupnosti, nebot Mélnik mé& vyhodnou polohu
pfiblizné 30 km od Prahy s kvalitnim silni¢nim i Zelezni¢nim spo-
jenim.

O lokalité

V blizkosti vinice, a prece v plnohodnotném meésté...

Mélnik je atraktivni lokalita pro bydleni, nachdzejici se pfiblizné
30 km severné od Prahy v Urodné Polabské niZiné na pravém bfehu
Labe. Mésto se sklada z nékolika historickych ¢asti, které byly po-
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stupné pfipojeny, jako napfiklad Mlazice, PSovka, Rousovice nebo
Chloumek.

Nas projekt je umistén v ulici Bezruc¢ova. Tato oblast se nachazi
v centru mésta, v dochazkové vzdalenosti od autobusového nadrazi
a jihozdpadné od vlakového nadrazi.

MéInik ma dobrou dopravni dostupnost z Prahy. Vzdalenost mezi
MéInikem a Prahou je pouhych 30 km. Hlavni silni¢ni spojeni zajistuji
silnice 1/9 a 1/16. Autobusové spojeni je zajisténo linkami PID (Praz-
ské integrované dopravy), které jezdi z Prahy do Mélnika velmi ¢asto.



Vlakové spojeni je mozné z prazského Hlavniho nadrazi. Mélnik se
tak mUGze chlubit jak dobrou dostupnosti, tak také atmosférou men-
$iho mésta, které je ale pIné vybavené pro kazdodenni zivot. Nechybi
v ném Skoly a skolky, a to vetné stfednich skol a gymnazii. Vyhodou
je obcanska vybavenost v dochéazkové vzdalenosti, ale také pfiroda
Kokofinského udoli doslova za rohem. Pravé romantické Kokofinsko

patii k velmi vyhleddvanym oblastem Mélnicka - nddhernd pfiroda,

piskovcové skaly a goticky hrad ze 14.stoleti.
Starobylé kralovské mésto ma zhruba 20 tisic obyvatel a proslavilo se

predevsim péstovanim vinné révy, kterd se kazdoroc¢né stava stredo-
bodem jedné z nejznaméjsich oslav vinobrani v Cesku. Dominantou

je zamek, ktery se tyci ptimo nad soutokem Labe a Vltavy, historické
centrum zdobi také méstska radnice, goticky trojlodni kostel sv. Pe-
tra a Pavla i zajimavé barokni domy na namésti. Historické centrum
dotvaéii také Prazskd brana a zbytky hradeb s bastou a vodarenskou
vézi. Origindlni je pravé soustava vini¢nich trati, které zasahuji az do
stfedu mésta. V ném nechybi obchody, bazén ani kulturni centrum.

Redakce

Marek Frk
tel: 775 735 520
e-mail: frk@sbdsever.cz

Michal Bezucha
tel: 777 760 786
e-mail: bezucha@sbdsever.cz

www.zahradymelnik.cz

pokracovdni rozhovoru s pfedsedou predstavenstva a Feditelem SBD SEVER Ing. Mgr. Petrem Cernym ze strany 7

Sice jsem rad, Ze tento problém se snazi
politici fesit, na druhou stranu nejsem pfilis
stastny z toho, Ze by se z tohoto tématu
mélo stat téma nadchazejicich voleb. A to
z toho ddvodu, Ze v kampani se pouzivaji
jednoducha hesla a jednotlivi aktéfi politic-
kého souboje nabizeji zpravidla jednoducha
a libiva feseni, ale zrovna problém dostup-
nosti bydleni v podminkach Ceské republiky
je natolik nejednoduchy, Ze k zahajeni cesty
zdarného feseni je nutné realizovat celé
soubory na sebe navazujicich nejriznéjsich
opatreni.

Neda mi to nezeptat se, kterych opatreni.
Detailni popis by byl zcela jisté nad ramec
naseho rozhovoru. Ale Gspésné feseni musi
vychézet z analyzy soucasného stavu a po-
pisu vsech faktord, které v minulosti zpUso-
bily dramaticky narGst cen. Rada téch véci
je pritom notoricky znama, hovoti se o nich,
ale neni ,zddné svétlo na konci tunelu”.
Politici nebyli za 35 let od spolecenskych
zmén v nasi zemi schopni vytvofit moderni
stavebni zékon, aby vydéni stavebniho po-
voleni netrvalo léta. A ted nemam na mysli
aktudlni taskafici s nepodafenou digitalizaci
stavebniho fizeni, ale jen to, ze stavajici sta-
vebni zakon ve svém paradigmatu zamrznul
nékde v 70. letech minulého tisicileti. Takze
jedna z hlavnich pfic¢in vysokych cen je ne-
dostatec¢na nabidka novych bytd z divodu
mensiho poctu novostaveb, nez by bylo
potieba. Délka stavebniho fizeni se pak ne-
gativné promita do celkovych nakladd, pro-
toze investor ma své prostfedky na nakup
stavebniho pozemku a inZenyrskou cinnost
na dlouhou dobu zneutralizovany v projek-
tu, ktery bude realizovat az za nékolik let.

Dalsi véci je, Ze nové stavebni predpisy
a normy, které vychazeji zejména z poza-
davkd na ochranu Zivotniho prostredi a kli-
matu novostavby neumérné prodrazuji.

V nékterych obdobich také skokové rostly
ceny stavebnich materidlG, kterych, dle
mého néazoru, do budoucna nebude dosta-
te¢né mnozstvi, takze jejich cena poroste.
Rostou také nominaini i redlné mzdy, coz
je z hlediska kupujiciho dobre, ale rostouci
cena prdace se projevuje v cené staveb. Velké
omezeni vystavby je také ukryto v Uzem-
nich planech mést, coz se projevuje ristem
cen, zejména v Praze a krajskych metropo-
lich, protoze obyvatelé maji tendenci se se-
stéhovavat do téchto velkych aglomeracdi,
ve kterych jsou dostupné veskeré sluzby,
zdravotnictvi, Skolstvi, sport, kultura i dalsi
zébava. Zatimco venkov v tomto ohledu za-
ostava a situace tam se spise zhorsuje.

TakZe velmi stru¢né k tém opatienim. Je
nutné zkratit dobu stavebniho fizeni na na-
prosté minimum. Déle vyznamné zjedno-
dusit veskeré normy a technické pozadavky
na soucasnou vystavbu, Gzemni plany mést
a obci koncipovat tak, aby se zahustovala
centra mést, kde jsou jiz vybudovény sité
a infrastruktura, mohlo se stavét vice do
vysky, abychom se zbyte¢né s novymi stav-
bami neroztahovali do pfirody a nezabirali
pldu, kterd ma slouzit k jinym uceldm. Je
nutné zlepsit dopravni obsluznost venkova
i Zivot na venkové, abychom alespon snizili
trend jeho vylidhovéni. To jsou viechno
véci, které by mély vést ke zvyseni nabidky
novych byta.

Rikam to z toho dfivodu, Zze udélat pouze
opatieni na strané poptavky nepostaci. Po-
kud se bydleni stane dostupnéjsim diky re-
alizacim néjakych opatfeni, které povedou
k podpofe bydleni a zvyseni poptavky, tak
se ceny na trhu zvysi, ale dostupnost niko-
liv. Kazdopadné brzd na strané poptavky je
také nékolik. Sice stat snizil DPH u bytové
vystavby z 15 % na 12 %, ale i tak v soucas-
nosti zGstava tim, ktery si ze stavby bytu

bere nejvice. Je pochopitelné rozdil, kdyz si
stat bere procenta z bytu, jehoz pofizovaci
cena bez DPH je 2 mil. K¢ anebo 10 mil. K¢. U
takového bytu je pak DPH 1,2 mil. K¢, coz je
hodné, zvlasté, kdyz si uvédomite, ze sina to
z velké ¢asti musite pajcit u banky. Pricemz
banky jsou za statem hned na druhém mis-
té, pokud jde o instituce, které na bytové vy-
stavbé profituji nejvice. Navic jsou to praveé
banky, které zmnoha divodi nedostatecné
podporuji Uvérovani jak developerskych
projektq, tak i naptiklad bytovych druzstev.
A kdyz uz, tak za urokové sazby z vysokymi
marzemi. | vtomto ohledu by mélo dojit ke
zméné, napfiklad statni podporou financo-
vani pofizeni nemovitosti.

No, a tak bychom mohli pokra¢ovat. Rese-
ni opravdu neni jednoduché.

Pane pfedsedo, to nezni pFilis optimistic-
ky. Jak tedy vidite vyvoj cen nemovitosti
v Liberci a jeho okoli v nadchazejicich
letech?

Ceny byt v Liberci dramaticky rostly a po-
rostou bohuzel dal. Libereckym politikim
muzeme ,podékovat” za to, ze ceny bytl
v Liberci aktudlné rostou nejvice z celé
CR. Je to mimo jiné diisledek schvaleného
uzemniho planu, ktery novou bytovou vy-
stavbu nesmysiné reguluje, at uz jde o za-
stavitelnost pozemk( v Uzemi nebo vysku
novych budov. Dojde k tomu, Ze cena novo-
staveb bud' poroste do zévratnych castek
nebo se z dlvodl vysokych nakladd nic
nepostavi. | kdyz to vypada, ze se v Liberci
postavi hodné novych bytli, mozna vice nez
2.000 bytud v ndsledujicich deseti letech, ne-
bude to ocekdvané poptéavce stacit. Pokud
svlj Zivot chcete i nadale pojit s Libercem,
doporucuji tedy nakup bytu zde neodkladat.

Dékuji za rozhovor.
Redakce
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Pravni poradna Mgr. Moniky Andresové

INSTALACE KLIMATIZACIV BYTOVYCH DOMECH
JEDNOTLIVYMIVLASTNIKY JEDNOTEK

Na rozdil od vlastniki rodinnych domd,
ktefi si mohou instalovat klimatizace na
svoji nemovitost dle svého uvazeni, ma-
jitelé bytovych jednotek v bytovych do-
mech se pfi pofizeni klimatizace nachazeji
v mnohem sloZitéjsi situaci. Instalace kli-
matizace v bytovych domech je mnohdy
nefesitelny problém. | v dnesni dobé, kdy
se diky zméné klimatu zvysily teploty tak,
Ze se v letnich mésicich neda v byté skoro
vydrzet, si lidé stale pofizuji byty bez klima-
tizaci. Nasledna koupé a instalace klimati-
zace jednotlivymi vlastniky jednotek pak
predstavuje velké mnozstvi rlznorodych
a kolikrat i vzhledové nevabnych chladi-
cich jednotek umisténych na balkénech ci
fasadach bytovych domu. Navic lidé velmi
Casto zapominaiji, ze k instalaci klimatizace
je nutny souhlas i ostatnich vlastnikd jed-
notek v domé, resp. souhlas spolecenstvi
vlastnik( jednotek (SVJ).

Pokud bychom se na tuto problematiku
podivali z pravniho hlediska, tak fasada
domu, a to i na balkénech, lodziich nebo
terasach, kam lze klimatizaci instalovat,
je nepochybné spole¢nou ¢asti domu ve
smyslu ust. § 1160 zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcanského zakoniku, resp. ve smyslu na-
fizeni vlddy ¢. 366/2013 Sb., na které se
obcansky zdkonik odkazuje. Vlastnici jed-
notek maji predevsim ze zdkona povinnost
uzivat spolecné casti urcitym zplsobem
a pokud je uzivaji vylu¢né, musi je udrzovat
v urcitém stavu. Vyplyva to zejména z ust.
§ 1175 obcanského zadkoniku, podle néjz
ma vlastnik jednotky pravo uZzivat spolec-
né casti, avsak nesmi takovym uzivanim
ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prdv, ani ohrozit, zménit nebo po-
Skodit spolecné casti. Z tohoto ustanoveni
zdkona vyplyva, Ze vlastnik jednotky ne-
mUze svévolné zasahovat do spole¢nych

¢asti domu. Pri instalaci klimatizace, kdy je
vzdy potieba vyvrtat nékolik potfebnych
otvord do zdi, nepochybné k zasahu do
spole¢nych ¢asti domu dochdazi. Nemluvé
o nezadoucich zasazich vlastnikd jednotek
do zateplené fasady, kdy kvuli mozné ztra-
té zaruky radéji SVJ vyslovné
instalaci klimatizaci zakazuiji.
Pfed nakupem a instalaci
klimatizace je tedy nezbytné
nutné prostudovat si pravi-

dla pro spravu domu a po-
zemku a uzivani spole¢nych
casti domu, ktera by neméla
chybét v zadnych stanovach

SVJ a soucasné mohou byt
obsazenaiv Prohlasenivlast-
nika. Podrobnégji pak tato L
pravidla upravuji i domovni
fady, na které stanovy SVJ
vétSinou odkazuji. Dle ust.

§ 1176 obcanského zékoni-

ku vznikem vlastnického préava k jednotce
vznikd vlastnikovi jednotky povinnost fi-
dit se pravidly pro sprdvu domu a pozem-
ku a uzivani spole¢nych casti, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud
je mél a mohl znat. S timto souvisi i ¢asto
fesena otazka domovnich fadu, které, po-
kud by se vyznamné dotykaly pravidel pro
spravu domu a uzivani spole¢nych ¢asti,
by mély byt soucasti stanov SVJ. Vyznam
vtéleni pravidel do stanov SVJ je dan i bez-
vyjimecnou zdvaznosti stanov pro viechny
¢leny spolecenstvi, pokud jsou fadné pub-
likovany.

Z pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti zjis-
tite, zda je instalace klimatizaci na balké-
nech ¢i lodzZiich ve vasem bytovém domé
vlbec mozna a za jakych podminek. Pokud
tato pravidla instalaci klimatizaci vyslovné
nezakazuji, respektive o tomto mlci, zna-

mena to, Ze se musite Fidit vyse uvedenym
ustanovenim zakona, ze kterého vyplyva,
ze vlastnik jednotky nemuize svévolné zasa-
hovat do spole¢nych ¢asti domu. V tomto
pfipadé je tfeba se obrétit na SVJ a vyza-
dat si souhlas. Souhlas shromazdéni SVJ

je pak nutny pouze tehdy, pokud by toto
vyzadovaly stanovy SVJ nebo v pfipadé, ze
by si shromazdéni vlastnikd tuto zalezitost
vsouladu s ust. § 1208 pism. h) ob¢anského
zdkoniku vyhradilo k rozhodovani. Pokud
tedy konkrétni stanovy SVJ neobsahuiji ta-
kovy pozadavek ani si shromazdéni vlast-
nik otdzku udélovani souhlasu s instalaci
klimatizace nevyhradilo, rozhoduje o tom,
zda vlastniku udélit souhlas s instalaci kli-
matizace, statutdrni organ SVJ (tj. pfedseda
spolecenstvi vlastnik(l nebo vybor).
Zavérem je nutné dodat, Ze pokud vlastnik
jednotky instalaci klimatizace svévolné za-
sahne do spole¢nych ¢asti domu, aniz by
k tomu mél dany souhlas, mohou ostatni
vlastnici jednotek, resp. SVJ brojit proti
nému zalobou na odstranéni neopravné-
ného zasahu do spole¢nych &asti domu.

Autorka ¢lanku je soukromou advokatkou se specializaci na pravo bytovych korporaci (bytova druzstva, spolecenstvi vlastnikd) a je spolupracujici advokatkou s SBD Sever.

SBD SEVER

REALITY

POMAHAME BYDLET

e-mail:
sbdsever@sbdsever.cz

Sever reality - zkusenosti na nasi strané

Zprostredkujeme prodej, ndkup i pronajem Vaseho bytu nebo jiné nemovitosti.

Za poslednich pét let jsme zprostiedkovali nasim klientim prodej vice nez 300 byt
v hodnoté pres 1,2 miliardy K¢. Vice nez 60 bytl jsme pronajali.

Nemusite vybirat realitni kancelar, kdyZz muzete vse snadno vyridit pod jednou stirechou
pfimo na Severu. Pro byty ve spravé SBD Sever sleva 30 % na provizi.

Kontakt: Stavebni bytové druzstvo SEVER, Bazanti 1415, Liberec — Staré Mésto, PSC 460 01
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Finalistka seniorské Star Dance odhodila
diky tanci hul, zlepsilo se ji zdravi a pomaha

na liberecké onkologii

Finalistka seniorské Star Dance 2024 a jedna
z prvnich obyvatelek Rezidence RoSa v Li-
berci Ivana Nikulinova (74) pokracuje ve
svém tanecnim tempu. Trénuje nékolikrat
tydné a jak sama prozradila, l1épe se snad
nikdy necitila. Byvala Ucetni, pracovnice
v bance a realitni maklérka ma ale aktivit
jesté vic.

Jak dlouho zZijete v RoSe, co vas k tomu
vedlo a jak vidite Vase rozhodnuti s od-
stupem?

Bydlim tu uz od podzimu 2023. Odstého-
vat se do RoSy bylo to nejlepsi, co jsem
mohla udélat pro sebe i svoje déti. Ty mo-
hou zit svij Zivot na plno, nejsou zavazani
péci o mé jako o rodice a mlzou se véno-
vat svoji rodiné a jezdit tfeba na dovolenou
bez obav, protoze o nas - jejich rodice je tu
velmi dobfe postarano.

Myslite, Ze je na misté, aby se lidé senior-
ského véku obavali opustit sviij puvod-
ni domov a jit bydlet do komunitniho
domu jako je RoSa?

Myslim, Ze seniofi maji zaZitou pfedstavu, Ze se 0 né musi starat
jejich déti, ale da se to délat i jinak, l1épe!

Pustila jste se do tance, a dokonce se stala finalistkou senior-
ského Star Dance v listopadu minulého roku. Co Vam tanec
pFinesl a pokracujete?

Tanec mi Uplné zménil zivot! Benefity jsou Gzasné! Zahrnuji kazdou
oblast mého Zivota. Tim, Ze se pohybuji tancem, prokrvuji vsechny
organy, tedy Iépe spim. Tim, Ze si musim pamatovat choreografii,
zapojuji mozek a zabranuji tvorbé Alzheimerovy choroby, jsem
také mnohem pruznéjsi a Iépe se ohybam. Tancenim otacek jsem
nabyla balanc, takze se uz nebojim, Ze upadnu na néaledi. Dokonce
jsem prestala nosit hal! Snizil se mi cukr v krvi a cholesterol,

Pani Nikulinova se svym tane¢nikem Janem Kohoutem

|

"

upravil se mi krevni
tlak a testy na pa-

o . P REZIDENCE
mét ted zvladam
o RoSa
na 100 %. A zlepsila LIBEREC
se mi nalada, po-
P> PRO SENIORY

slech hudby k tanci
povznasi moji dusi.
Ted uz tan¢im denné. V RoSe mame tancir-
nu, kde nds u¢i Jan Kohout, ¢erstvy mistr
Evropy kazdou stiedu.

Je tanec Vasim jedinym konickem, vim,
Zze tancujete téméi denné, ale stihate
jesté néco?

Chodim jesté na tanec Bachata (tanec z Do-
minikanské republiky), se kterym jdu i do
celostatni soutéze Liberec cup. Ale cvi¢im
také na zidli a chodim na kurzy kresleni,
které jsou tady v RoSe. A nejen to, schazime
se tady s dévcaty na poslech vazné hudby
a hrajeme rQizné hry. Patky vénuji hodiné
procvicovani paméti, a jesté se vénuji dobro-
¢inné ¢Cinnosti! Tlumocim v nemocnici
z ukrajinstiny na hematologii a onkologii.
Chodim jesté na anglickou konverzaci a napsala jsem také knihu,
ktera brzy vyjde.

Jak na Vase tancovani a dalsi aktivity reaguje rodina, podpo-
ruji vas?

Moje rodina je nad3ena a déti mi fandi. Ziji v zahraniéi s védomim,
Ze je o mé perfektné postardno, dojizdim za nimi jednou az dva-
krat do roka.

Co si myslite, Ze ¢eskym seniorim obecné chybi, jsou to jen
vyssi dlichody, o kterych se ¢asto hovofi, nebo je to i néco ji-
ného?

Asi jim chybi vice informovanosti, co viechno je mozné ve stafi
délat, jak predchazet nemocem a mit ho aktivni.

Rezidence RoSa nabizi posledni byty - pFijdte se podivat

Rezidence RoSa je témér zaplnéna, mize tak nabidnout jen nékolik mensich volnych byt(. Zajemci, ktefi si chtéji byt prohlédnout,
mohou navstivit Dny otevienych dvefi. Nezavazné tak ziskaji kompletniinformace o bydleni a sluzbach v RoSe. Terminy na dal3i ¢tvrt-
leti jsou 16. dubna, 14. kvétna a 11. ¢ervna 2025. Objednat se |ze vzdy na bezplatné lince +420 800 800 750. Vefejnosti je také oteviené
Centrum RoSa, které nabizi komukoli pestry program témér kazdy den. Vice informaci na www.rezidencerosa.cz.

INSPIRUJTE SE FRANCII A PRIJDTE SIS ROSOU
V KVETNU UZIT VECERI V BILEM!

Oslava vecera pod hvézdami s hosty oble¢enymi do bilé - pfesné
tak vypada Diner en blanc nebo vecefe v bilém, které se konaji po
celém svété. Rezidence a Centrum RoSa ve spolupraci s Restauraci
nakraji oslavi spole¢né jaro a pFichod teplého pocasi 15. kvétna
od 18 hodin v prostoru pred Rezidenci RoSa naproti Krajskému
Uradu v Liberci - pfijit m0ze kazdy! Kuchafi v téchto dnech ladi

specidlni menu, dekoratéfi pfipravuji bilé dekorace. Na vas je
pozvat své blizké, obléknout se do bilé barvy a uzit si spolecny
vecer s neopakovatelnou atmosférou, ktery propojuje rodiny
a vsechny generace. Vice informaci a registrace na Vecefi v bilém
na www.rezidencerosa.cz v sekci Aktuality.
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ZAHRADA
GALLAS

Rodinné bydieni
ihned k nastéhovani

ZAHRADAGALLAS.C2Z

Platba pouze 20 % z ceny bytu
Bez hypotéky

Michal Bezucha Marek Frk Prodejni tym
+420 777 760 786 +420 775 735 520 Stavebni bytové druzstvo SEVER

bezucha@sbdsever.cz frk@sbdsever.cz Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec
+420 485106 552

sbdsever@sbdsever.cz




