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HUDEBNI FESTIVAL, PORADANY SBD SEVER
A PARTNERY, NAVSTIVILO PRES 700 DIVAKU

SEVER SYNTH FEST NAVSTIVILI TAKE FANDOVE
ELEKTRONICKE HUDBY Z POLSKA, NEMECKA A SLOVENSKA

Druha listopadova sobota v libereckém Domu kultury pattila
druhému ro¢niku nového libereckého hudebniho festivalu, zamé-
feného na elektronickou hudbu, ktery se po roce vrétil pod lehce
pozménénym nazvem SEVER SYNTH FEST.

Zatimco v prvnim ro¢niku festivalu vsadili pofadatelé, kterymi
jsou SBD SEVER a agentura Elset, na vyznamné reprezentanty
Ceské synthpopové scény, druhy ro¢nik se nesl ve znameni zahra-
ni¢nich hostl zvu¢nych jmen. Headlinerem festivalu byli svédsti
matadofi Covenant, ktefi predvedli svdj dynamicky a rytmicky fes-
tivalovy set svych nejvétsich hitd.

Bouflivy ohlas vice nez sedmisethlavého publika vzbudilo vy-
stoupeni némecké synthpopové legendy, skupiny De/Vision.
Poradateltim festivalu se poved| opravdu husarsky kousek, nebot
za vice nez dvacet let existence této stélice némecké elektronické
klubové scény se jednalo o vibec prvni vystoupeni této formace
v Ceské republice.

Obrovské ovace sklidilo také vystoupeni nejmladsi kapely festi-
valu. Z Velké Britanie dorazili az do Liberce étericti Empathy Test,
ktefi si svymi skladbami a vynikajicimi péveckymi vykony podma-
nili liberecké publikum, které bylo z poloviny slozeno z fanouska
zejména z Némecka a Polska. Pfi onemocnéni zpévaka skupiny
Rotersand, ktera musela svou Ucast na festivalu z tohoto davodu
zrusit, patfil Uvodni set festivalu drazdanskym Absurd Minds.

P.M. BAND (CZ)

DE/VISION (DE)
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Ceskym kapelam byla vyhrazena druha, mensi stage, na které se
prezentovali tuzemské 3picky tohoto zanru, v Cele s populdrnimi
Lakeside X, ktefi vstoupili v Sirokou znamost zejména jako predka-
pela na poslednim koncertu slavnych Depeche Mode v prazskych
Letnanech, kde si mohli zahrat pred desitkami tisic divakd. Typicky
elektronicky sound obohaceny o bohaty zvuk elektrickych kytar
nabidla ve svém vystoupeni prazska skupina Decline, ktera pred-
stavila skladby ze svého nového alba Circle of Dust. Tfesni¢kou na
pomyslném dortu bylo specidlni vystoupeni skupiny P. M. Band,
slozené z muzikantQ, ktefi v minulosti hravali se zesnulym zpé-
vakem Petrem Mukem, ktery byl sdm velkym pfiznivcem elektro-
nické hudby. Ve vzpominkovém setu zaznély nejen Petrovy pisné
z jeho solové kariéry, ale také skladby skupin Ocean a Shalom, ve
kterych Petr Muk puasobil na prelomu osmdesatych a devadesa-
tych let. Zavér devitihodinového festivalu patfil legendarni praz-
ské skupiné Vanessa v Cele se zpévakem Samirem Hauserem.

Nezbyva nez podékovat viem sponzoriim, bez jejichz pomoci
by se festival nemohl uskutecnit. Byli jimi spolecnosti Kasten, We-
ber Saint Gobain, Gurustav, Lebeda, Holborn, Pragotherm, Termi,
CEB, MSV Vytahy a mnoho dalsich. Medialnim partnerem festivalu,
kterému patfi specidlni dik bylo Hitradio Contact. Akci podpofilo
svou dotaci také Statutarni mésto Liberec, za coz mu patii velky dik.
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FOTO NA TITULU:

SLOVO UVODEM

VdzZeni ctendri Zpravodaje Severu,
Rok 2024 utekl velmi rychle a do rukou se Vdm tak dostdvad posledni
Cislo Zpravodaje Severu, které se pripravuje prdvé v posledni mésic
roku 2024.

I letosni Gvodnik bych vyuZil k tomu, abych Vdm vsem jménem svym
i v§ech pracovniki Stavebniho bytového druZstva Sever poprdl v no-
vém roce 2025 hlavné hodné zdravi, Zivotni pohody, spokojeného byd-
leni a trocha nezbytného stésti.

V tomto cisle Zpravodaje Severu prindsime nékteré aktudini infor-
mace, které se tykaji prdvé nového roku 2025. Tradicné se jednd o pre-
hled zmén v cendch elektrické energie, vodného a sto¢ného, zemniho
plynu ¢i tepla z Tepldrny Liberec.

Zménu dozndvd také oteviraci doba Zdkaznického centra SBD SEVER
a pokladny.

Zpravodaj Severu také prindsi informace o realizovanych a novych
projektech druzstevni bytové vystavby, na které se nase druZstvo po-
dili. V neposledni rade jsme pro Vs pripravili informace z probéhlych
konferenci, které se tykaly zejména celospolecensky stdle vice oZeha-
vého problému dostupnosti bydleni' v blizké budoucnosti. Tato témata
byla oteviené projedndvdna jak na Konferenci pofddané SdruZzenim
na ochranu ndjemnikd v prostordch Sendtu CR, tak i na tfidenni Kon-
ferenci Forum BD. Bytovd druZstva povazuji za jednu z nutnych cest
k dostupnosti bydleniv Ceské republice bydleni druZstevni, véetné jeho
podpory ze strany statu.

V dnesnim vyddni nechybi ani reportdz z probéhlého druhého rocni-
ku festivalu elektronické hudby SEVER SYNTH FEST, jehoz je SBD SEVER
za prispéni mnoha sponzoru hlavnim poradatelem. Nechybi ani tra-
di¢ni kfizovka PhDr. Miroslava Silara, tentokrdt s vdno¢&ni tématikou.

Rok 2025 bude rokem 60. narozenin naseho bytového druZstva,
60. vyroci zaloZeni SBD SEVER. Toto vyznamné vyroci bychom chtéli
v prubéhu pristiho roku oslavit nejen s Vdmi, nasimi klienty, kterych si
velmi vdzime, ale také s nasimi spolupracovniky, kolegy i Sirokou libe-
reckou verejnosti. Tak si vsichni prejme, at je rok 2025 rokem dobrym
a uspésnym pro nds vsechny.

Petr Cerny

Predseda predstavenstva SBD SEVER

foto: V projektu Zahrada Gallas se jiz v prosinci 2024 mohou prvni ¢lenové
bytového druzstva zacit stéhovat do svych novych druzstevnich byta.

Novd oteviraci doba zdkaznického centra
SBD SEVER a pokladny od ledna 2025!
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FORUM BD 2024 SE ZAMERILO NA DOSTUPNOST
BYDLENI, TRENDY V BYDLENI, VYVOJ CEN
I USPORU ENERGII A DIGITALIZACI SPRAVY

Ve dnech 21.-22. listopadu 2024 se uskutec-
nil jiz 6. ro¢nik konference Férum BD 2024.
Jde o tradi¢ni setkani, které je uréeno zastup-
cim odborné verejnosti, predsedim a fe-
diteldm velkych bytovych druzstev a jejich
obchodnim partnerdm. V predvecer konfe-
rence Férum BD 2024 ve stfedu 20. listopadu
t. r. se v Knihovné Véclava Havla od 16 ho-
din uskutecnila moderovana debata,Bytova
druzstva chtéji zdostupnit bydleni” Jak uz
nazev napovida fe¢ byla o tom, nakolik se
zménila dostupnost bydleni, zda a jaké jsou
cesty ke zlepSeni dostupnosti bydleni a za
jakych podminek mohou bytova druzstva
pfispét k dostupnéjSimu bydleni.

,Nasi spole¢nou snahou bylo ukazat by-
tova druzstva nejen jako vyznamné spravce
reziden¢niho trhu, kdy v Ceské republice
dohromady vlastni ¢i spravuji vice nez 1 mi-
lion bytq, ale také jako fungujici alternativu
jinym formam bydleni - vlastnickému ¢i na-
jemnimu* fika Martin Kroh, pfedseda Ceské
spolecnosti pro rozvoj bydleni, a dodava ,za

poslednich 10 let bylo druzstevné posta-
veno vice nez 4,5 tisice novych bytd. Chtéli
jsme predstavit podminky, za kterych mize-
me v pfistich letech postavit mnohem vice
druzstevnich bytl a nabidnout je pfedevsim
tém, ktefi nemaji jiné bydleni, a to za nakla-
stavem. Je to opravdu redlné!”

Konferenci Férum BD 2024 spole¢né za-
hajil Jifi Havranek, pfedseda Podvyboru pro
bydleni Poslanecké snémovny Parlamentu
Ceské republiky a Hana Kordova Marvanova,
predsedkyné Podvyboru pro bydleni Senatu
Parlamentu Ceské republiky. Mezi hlavni té-
mata konference patfila vedle dostupnosti
bydleni také témata: aktudini trendy v byd-
leni, digitalizace a automatizace spravy by-
tovych domd, vyuzivani umélé inteligence,
ceny a alternativni zplsoby vyroby energii
a vybrané otéazky legislativy bydleni.

Ve Ctvrte¢nim dopolednim programu si
Ucastnici konference nenechali ujit nova ¢isla
o vyvoji bydleni z Ust zastupce spole¢nosti

Deloitte, odpoledne pak bloky vénované
druzstevni bytové vystavbé, kde byl mimo
jiné pfedstaven zamér Ministerstva pro mist-
ni rozvoj Ceské republiky zfizovani bytovych
spole¢nostech s omezenym ziskem, a digi-
talizaci spravy bytovych domu s vyuzitim
umélé inteligence” shrnul atraktivni ¢tvrtec-
ni obsah konference Jan Vyslouzil, predseda
Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druz-
stev, a doplnil ,patecni program se hodné
soustiedil na specifické otdzky soucasné
pravni Upravy, které v ramci moderovanych
debat komentovali vyznamni zastupci justi-
ce, ministerstva spravedInosti i advokacie.”
Spolupofadateli konference byli: Ceska
spole¢nost pro rozvoj bydleni (CSRB), Svaz
Ceskych a moravskych bytovych druZstev
(SCMBD) a Druzstevni marketingové sdru-
zeni Ceska republika (DMS CR) za podpory
Sdruzeni najemnikl (SON CR) pod zastitou
Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR CR).

zdroj: csrb.cz, tiskova zprava

PRAVIDELNY INFORMACNI SEMINAR SBD SEVER
LETOS S REKORDNI UCASTI

s

TEMATEM C

Tradi¢né v prvni dekadé prosince se usku-
tec¢nil kazdoro¢ni predvanocni seminai SBD
SEVER, urceny pro ¢leny vybort SVJ, domov-
niky a dalsi spolupracujici osoby v domech,
které spravuje Stavebni bytové druzstvo SE-
VER. Tento seminar se poprvé uskutecnil jiz
v roce 2004 a kazdy rok se pocet jeho ucast-
nikd zvysuje. Na ten letosni, ktery se konal
v Utery 3. prosince 2024 se pfihlasil rekordni
pocet 160 Ucastnika.

Uvod patiil predsedovi predstavenstva
SBD SEVER Petru Cernému, ktery odprezen-
toval nékolik aktualnich témat, mezi kterymi
nejvétsi pozornost vzbudily aktudlni infor-
mace o cenach tepla, plynu, vodného a stoc-
ného i elektrické energie pro rok 2025. U¢ast-
nici seminare byli také sezndmeni s Gpravou
oteviraci doby zakaznického centra SBD SE-
VER od ledna 2025. Cast prezentace patfila
také zménam v rozuctovani nakladli na tep-
lo, kdy od 1. ledna 2024 doslo ke zménam
v pravidlech pro urceni zakladni a spotiebni
slozky spotfebovaného tepla v bytovych do-
mech. V neposledni fadé se opétovné pred-
seda Cerny vénoval zakonnym terminiim
pro instalaci métidel umoznujicich dalkovy
odecet spotieb. Kromé toho, Ze tato sku-
te¢nost umozni provadéni odec¢tu méridel
tepla a vodomérd bez nutnosti navstévy
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SLO JEDNA BYLA FOTOVOLTAIKA A JEJ

Ve

bytu, coz je oproti minulosti pfijemna zmé-
na, dochazi také k vyraznému snizeni chybo-
vosti v provedenych odectech, nebot chyby
nejcastéji vznikaly pfi prepisu ru¢né zazna-
menanych hodnot do odectovych formula-
0. Avsak je nutné upozornit na skutecnost,
ze povinnost zfidit dalkové odecty méfidel
je dana zdkonnymi predpisy a domy, které
jesté dalkové odecty prostfednictvim dato-
vych sbérnic nemaji zavedeny, tak musi pro-
vést do dvou let, nebot od 1. 1. 2027 bude
jejich pouzivani povinné.

Dalsi ¢ast seminare byla vénovéana prezen-
taci spole¢nosti Bluenet a tykala se moznosti
vyuziti fotovoltaické elektrarny a vyroby elek-
trické energie pro vyuziti v bytovém domé.
V soucasnosti se jedna jednoznacné o téma,
které nejvice rezonuje mezi spolecenstvimi
vlastnik a bytovymi druzstvy, nebot s roz-
vojem technologie, statni dota¢ni podporou
i legislativnimi zménami se pofizeni fotovol-
taickych panell na stfechy bytovych dom
stava atraktivnim nejenom pro rodinné
domy, ale pravé také pro domy bytové. Na
soucasném trhu se etablovalo nékolik desi-
tek firem, kterd nabizeji nejrdznéjsi feseni.
Spole¢nost Bluenet vidi cestu ve zfizeni jed-
notného odbérného mista v bytovém domé
s naslednym vyuzitim vyrobené elektrické

VYUZITI PRO BYTOVE DOMY

energie jednotlivymi bytovymi jednotkami.
Jiné spolec¢nosti se zase soustfedi na vyro-
bu elektrické energie pro vyuziti tepelnymi
cerpadly a pro ohfev teplé vody. Prezentace
spolec¢nosti Bluenet proto vzbudila velky
zajem, coz potvrdily také nasledné otéazky,
které padly v zavérecné diskusi.

Té predchézela navazujici prezentace spo-
le¢nosti Bihari, jejimz tématem byla zejména
udrzba plochych stiech s nutnosti instalace
bezpecnostnich zachytnych systém( na
stfechach bytovych dom(. Kazdy, kdo z né-
jakého davodu musi vylézt na stfechu, at uz
se jedna o femeslnika, opravare antén nebo
napfiklad o skupinu, kterd provadi zminé-
nou instalaci FVE panel(, musi mit moznost
se pripoutat tak, aby nedoslo k padu osoby
ze stfechy domu. Pravé pady ze strechy di
leSeni predstavuji v soucasnosti asi 20 %
vsech drazll ve stavebnictvi. Navic, jak bylo
zdlraznéno, je nutné na stfeSnim plasti pro-
vadét jeho pravidelnou tdrzbu véetné viech
stavebnich prvk(, které se na stfese objevuiji.
Ani dokonala udrzba nemuUze zabranit po-
Skozeni stfechy napfiklad z dlvodu mrazu
nebo silného vétru. Takovym udélostem se
ale predejit kvalitnim provedenim rekon-
strukci plochych stfech.

redakce



NAJEMNI BYDLENI MUSI BYT NEJEN DOSTUPNE,
ALE TAKE KVALITNI A STABILNIi - SHODLI SE
ZASTUPCI STATU | SDRUZENI NAJEMNIKU CR

V PRAZE PROBEHLA 7. LISTOPADU 2024 KONFERENCE DNY
NAJEMNIHO BYDLENIV CR

Vyzvy, kterym celi ndjemni bydleni, budouci
vize a mozna feseni, jak véci zlepsit nebo
napravit, legislativa v oblasti ndjemnich
vztah(, vysoké naklady na bydleni nebo vy-
stavba najemnich bytd. To je jen ¢ast témat,
ktera zaznéla na konferenci Dny najemniho
bydleni v CR. Akci uz popété pofadalo Sdru-
Zeni najemnikd CR (SON) ve spolupraci se
senatnim Vyborem pro Uzemni rozvoj, verej-
nou spravu a zivotni prostredi, v sidle horni
komory Parlamentu CR se ji Gcastnili také
zastupci statnich instituci, obci, neziskovych
organizaci, pronajimatel( a najemcu.

Bydleni je zékladni lidska potreba a jed-
nim z cilG bytové politiky kazdé vlady by
mélo byt zajisténi dlstojného bydleni pro
vsechny - nikoli vlastnictvi pro vsechny.
,Ne kazdy ma moznost ¢i potiebu vlastnit
nemovitost. Vime, Ze cena nemovitosti ros-
te, bude rlist i nadéle a vlastnické bydleni se
stane pro mnoho lidi nedosazitelné. | to je
dlivod, proc stale vice lidi voli a bude volit
najem jako svou preferovanou formu bydle-
ni, a to zejména ve velkych méstech,” uvadi
predsedkyné Sdruzeni ndjemnikd CR Lenka
Veseld.

Podle jejich slov musi byt najemni bydleni
nejen dostupné, ale také kvalitni a stabilni.
,Kazdy, kdo se rozhodne pro najem, musi

mit jistotu, Ze pokud fadné hradi ndjemné
a plni si své povinnosti, bude mit strechu
nad hlavou. Nebude se muset o ni v pravi-
delnych intervalech béat, sledovat nabidky
realitnich kancelafi a podstupovat mnohdy
nedUlstojné vybérové fizeni’ na byt,” pokra-
Cuje Vesela.

Sdruzeni najemnikd CR se v souvislosti
s projednavanim chystaného zékona o pod-
pore bydleni dirazné vymezilo proti pozmé-
novacimu navrhu poslanct ODS tykajicimu
se dorucovani prostfednictvim datovych
schranek. To by zna¢né zkomplikovalo pfi-
stup k bydleni seniorlim, zdravotné posti-
Zenym osobam, rodi¢im samozivitelim
a viem, ktefi bud nemohou, nebo nechtgji
byt ,online” a soucasné si nemuzou dovolit
vlastni bydleni. Pro tyto osoby by zfizeni da-
tové schranky znamenalo navic i povinnost
komunikovat se statnimi organy a instituce-
mi, napfiklad ufady nebo soudy, vyhradné
touto cestou.

Jrento pozménovaci navrh je v rozporu
se zajmy najemcd a zasadami, které nase
sdruzeni prosazuje. Mdme vazné obavy, Ze
zejména instituciondlni pronajimatelé a né-
které obce budou vyzadovat dorucovani
prostiednictvim datovych schranek jako
podminku pro uzavieni najemni smlouvy.

Pravo na bydleni by se v Cesku nemélo
stat prdvem podminénym zfizenim datové
schranky, zvlasté v situaci, kdy digitalizace
statni spravy nedosahuje trovné potfebné
pro vétsinu obcan(,” dodava predsedkyné
Sdruzeni najemnika CR.

V rdmci pozménovacich ndvrha je i ndvrh
na zrychleni vyklizovaciho fizeni (tj. zavede-
ni vyklizovaciho rozkazu, o kterém by mélo
byt rozhodnuto do Sesti mésicl). Sdruzeni
najemnik( CR jiz nékolikrat vetejné zd(iraz-
nilo, Ze rozumi potrebé pronajimatell urych-
lit proces vyklizeni bytu v pfipadech, kdy je
najem ukoncen a ndjemce odmitd byt opus-
tit. Béhem dosavadnich jednani se zastupci
ministerstva pro mistni rozvoj a SON shodli,
Ze soucasti zmén v najemnich vztazich by
mélo byt i omezeni fetézeni kratkodobych
nadjemnich smluv a ze by obé zmény mély
byt zavedeny soucasné. Bohuzel toto téma
nakonec neni pfedmétem Zadnych jednani
a hrozi tak, ze podil dlouhodobé stabilnich
najemnich smluv bude vyrazné klesat a ¢im
dal vice ndjemcd bude zit pod neustalou
hrozbou ztraty bydleni — nejen pro sebe, ale
i pro své rodiny, a to i v pfipadech, kdy si své
zavazky radné plini.

zdroj: penize.cz, tiskova zprava

CENY ENERGII, VODY A TEPLA V ROCE 2025

Aktualné k cenam tepla z Teplarny Libe-
recvroce 2025

Nové cena tepla a ohfevu pro rok 2025 -
vérnostni program se 14,5% slevou cena:
995 K¢&/GJ po slevé (zlevnéni o 2,9 % mezi-
rocné a zdrazeni o 54 % od zacatku nového
pétiletého vérnostniho programu):

+ vroce 2024 to bylo 1024 K¢/GJ
- vroce 2023 to bylo 995 K¢/GJ
+ vroce 2022 to bylo 717 K¢/GJ
+ vroce 2021 to bylo 646 K¢/GJ

Cena tepla se tak vraci na Uroven z roku 2023.

Aktualné k cenam elektfiny
Bytové domy maji ndrok pozadat o sazbu
pro domécnost tedy D01d, D02d jedna se
o stabilni cenovou hladinu.

Nase domy prevazné vyuzivaji prodejce
CEZ Prodej a nize uvedené tarify pro rok 2025
cena za MWh bez DPH viz tabulka.

Aktudlné k cenam zemniho plynu v kotel-
nach provozovanych SBD SEVER
Kotelny ve spravé SBD SEVER pod ramcovou
smlouvou s Innogy:

Zasmluvnéna cena pro rok 2025 je
1230 K&/MWh pro viechny kotelny v malo-

Tarify CEZ Prodej pro rok 2025

sazba
Elektfina na dobu neurcitou DO1d
Elektfina na dobu neurcitou D02d

VT stalad platba  popl. distribuce
3387,60 128 2842,82
3387,60 128 2256,78

odbéru. Zasmluvnéna cena pro rok 2024
byla 1155 K&/MWh, pro nové kotelny od
roku 2024 byla cena 1634 K¢/MWh.

V roce 2024 i 2025 se tedy jedna o pokles
ceny tepla pod hranici 500 K&/GJ tepla u ko-
telen pod ramcovou smlouvou.

Aktualné k cenam vodného a sto¢ného
v Liberci, vyvoj ceny:

Rok 2023

Cena celkem vcetné DPH 128,11 K¢ za m3
(68,82 K¢ vodné a 59,29 K¢ stocné).

Rok 2024

Cena celkem vcéetné DPH 142,34 K¢ za m3
(77,16 K¢ vodné a 65,18 K¢ stocné).

Rok 2025

Cena celkem s DPH 149,89 K¢ za m3, celko-

vé meziro¢ni navyseni je 5,3 %.

redakce
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HEKTICKY ZAVER ROKU PRO SBD SEVER:
KOLAUDACE HNED TRi PROJEKTU
DRUZSTEVNI BYTOVE VYSTAVBY

SBD SEVER S PARTNERY FINISUJE NA PROJEKTECH V LIBERC],
V PRAZE AV CHLUMCI NAD CIDLINOU

BD Zahrada Gallas |, Liberec

Na sklonku letoSniho roku se pracovnici
Stavebniho bytového druzstva SEVER vénuji
kolaudaci a s tim souvisejicimu predani bytd
novym najemctm hned ve tiech realizova-
nych projektech druzstevni bytové vystavby.

V Liberci na Frantiskové byla dokoncena
prvni etapa vystavby v projektu Zahrada
Gallas. Celkem 94 byt( a 2 nebytové prosto-
ry jsou pfipravovany k nastéhovani novymi
¢leny bytového druzstva Zahrada Gallas |I.
V této prvni etapé vystavby byly takika
vSechny byty rozebrany svymi zdjemci,
zbyva jich aktualné jen necela desitka. Byty
jsou jiz dokonceny a je mozné se do nich na-
stéhovat. Na rozdil od druhé etapy projektu,
ktera bude ukoncena az v druhé poloviné
roku 2025. V této druhé etapé, v bytovém
druzstvu Zahrada Gallas Il bude k dispozici
celkem 77 bytd, z nichz uz vice nez 30 naslo
svého budouciho ndjemce, ¢lena bytového
druzstva. Projekt developerské firmy GPL
Property realizuje z pozice generdlniho
zhotovitele stavebni spole¢nost Kasten. Sta-
vebni bytové druzstvo SEVER ve spolupraci
s SBD Praha spolupracuje na projektu v po-
zici zakladajiciho ¢lena obou vystavbovych

druzstev s ukolem zajisténi kompletniho
obsazeni viech byt novymi ¢leny druzstva.
Stavebni bytové druzstvo SEVER zéaroven od
1. 12. 2024 prevzalo spravu Bytového druz-
stva Zahrada Gallas I.

Prakticky ve stejnou dobu probihal ko-
laudacni proces také v projektu Bytového
druzstva RIVI, v Praze na Chodové. Bytové
druzstvo RIVI bylo zaloZzeno tiemi bytovymi
druzstvy, ato SBD Pokrok Praha, SBD Severni
Mésto Praha a SBD SEVER Liberec. Bytovy
ddm nabizi celkem 47 bytovych jednotek
s parkovanim pfimo v domé. Developerem
je finskd spolec¢nost YIT, se kterou Stavebni
bytové druzstvo SEVER spolupracovalo jiz
na projektu druzstevni bytové vystavby
v Praze v Hloubétiné BD Oulu v roce 2019.
| pfes rekordné kratky cas se zakladatelskym
druzstviim podafilo objekt plné obsadit bu-
doucimi ¢leny druzstva, ktefi se tak mohou
stéhovat do svych novych bytd.

Ke kolaudaci sméfuje také treti projekt
druzstevni bytové vystavby SBD SEVER,
kterym je Bytové druzstvo Rezidence Chlu-
mec. V prvni etapé je k nastéhovani uréeno
15 bytli v domé v ul. Komenského a 6 byto-

vych jednotek vdomé v ul. Bozeny Némcové.
Ve druhé etapé, ktera bude dokonc¢ena ve
druhém pololeti roku 2025 pak k druzstvu
ptibyde dalsich 20 bytd, které jsou postaveny
v centru tohoto malebného méstecka.
redakce
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V LISTOPADU 2024 BYLO ZALOZENO
BYTOVE DRUZSTVO PAPRSEK PRAHA

BYTOVE DRUZSTVO JE SOUCASTI POLYFUNKCNIHO
PROJEKTU BYTOVYCH DOMU PAPRSEK

Na Uspésnou spolupraci v projektu Bytového druzstva RIVI na
prazském Chodové se rozhodla navazat SBD Pokrok, SBD Severni
Mésto a SBD SEVER zaloZenim Bytového druzstva PAPRSEK Praha.
Bytové druzstvo PAPRSEK Praha jedna o uzavieni budouci kupni
smlouvy na jeden z bytovych dom0 v polyfunkénim projektu byto-
vych dom( PAPRSEK v Praze 5 - StodUlkach.

V téchto dnech probihaji jednani o co nejlepsich podminkach
pro budouci ¢leny BD PAPRSEK Praha. Jde o projekt developerské
spolec¢nosti Trigema, ktery se stavi v Praze 5 - Stod(lkach, v bliz-
kosti metra trasy B. Jestlize dojde k dohodé mezi zakladatelskymi
druzstvy a investorem, bude mit Bytové druzstvo PAPRSEK Praha
k dispozici celkem 62 bytovych jednotek v budové s ozna¢enim
,C", zejména dispozice 1 KK a 2 KK, vomezeném poctu i o byty s dis-
pozici 3 KK. Pfedpokladané predani bytl k uzivani je stanoveno na
polovinu roku 2025.

Pokud mate zdjem o byt uvedené dispozice v Praze 5 -
Stodulkach, mlzete se jiz nyni pfedbézné pfihlasit na adresu:
bdpaprsek@seznam.cz.

Popis projektu

Polyfunkéni projekt PAPRSEK je kombinaci Sesti obytnych doma
s dynamickym uspofadanim az do vysky 13 pater s 291 byty a 307
parkovacimi misty a moderniho pfizemniho komercniho parteru
s podloubim, ve kterém bude prostor pro supermarket, mensi
obchody a sluzby (napt. kadefnik, restaurace, ordinace, lékédrna
a podobné) i mistni lokalni kavarny i bistra.

Vsechny byty jsou vybaveny chytrymi technologiemi, podlaho-
vym topenim a venkovnimi zaluziemi, vybrané jednotky dfevénou
podlahou a klimatizaci. Téméf vsechny byty maji jizné orientované
terasy a balkony. Veskeré systémy jsou centralné fizeny a sledovany
miniserverem LOXONE, kazdy byt je osazen tabletem pro snadné
ovladani.

Projekt klade velky dliraz na udrzitelnost a Setrny pfistup k Zi-
votnimu prostfedi. V 1. podzemnim podlazi je k dispozici nabijeni
elektromobild pro navstévniky i rezidenty. Budovy jsou v parteru
vybaveny zelenymi stfechami, které zlepsuji teplotechnické para-
metry objektd a zaroven snizuji Siteni tepla do okolniho prostiedi,
coz pfispiva k lepSimu mikroklimatu.

Lokalita prazskych StodUlek nabizi vynikajici ob¢anskou vyba-
venost - v blizkém okoli najdete mnozstvi $kol, Skolek, détskych
htist, dvé polikliniky a mnoho mist pro sport i odpocinek. Stodlky
jsou navic lokalitou, kterd je diky metru perfektné dopravné do-
stupnd. Cely projekt stoji pfimo u stanice metra B Stodulky. Vyho-
dou je také snadny najezd na Prazsky okruh.

redakce
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KRIZOVKA SBD SEVER
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K¥izovku pro vas pfipravil PhDr. Miroslav Silar. Tiem Uspé$nym lustiteliim zasleme drobné dérky.
Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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Pravni poradna

COBYSTE MELI VEDET, NEZ ZAf!\IETE
NABIZET SVOU NEMOVITOST PRES AIRBNB

Platformy jako Airbnb se staly populdrnim nastrojem pro vlastniky
nemovitosti, resp. investory, ktefi chtéji, aby si jejich nemovitost
,na sebe vydélala” Airbnb rozhodné mize pfinést zajimavy (ve-
dlejsi) pfijem. Ovsem jak uz to tak byva, jsou s nim také spojeny
rdzné pravni ndastrahy, které mohou pfinést neinformovanym
vlastnikim nemalé problémy. V tomto ¢lanku se podivdme na
hlavni pravni povinnosti, které se s timto fenoménem poji.

Zivnostenské opravnéni

Pokud se rozhodnete nabizet svou nemovitost pres Airbnb, méli
byste védét, Ze ubytovaci sluzby jsou jednim z obord tzv. volné
zivnosti. Ovéem ne vzdy je Zivnostenské opravnéni nezbytné.
K tomu, abyste ho pottebovali, musi byt vase ¢innost mj. soustav-
na. Ve vétsiné pfipadl bude pozadavek soustavnosti naplnén, ale
nebude tomu tak vzdy. Pokud nap¥. vyuzijete Airbnb jen jednora-
zové k tomu, abyste obsadili sv(j byt po dobu svého 14denniho
pobytu v zahranici, o podnikdni nepujde.

Ze zivnostenského zakona plynou i jiné povinnosti, nez je zis-
kani Zivnostenského opravnéni. Kromé toho totiz musite mj. napf.
oznacit svou provozovnu (tedy misto, kde se nachazi dotcend ne-
movitost).

Mistni a koncesionarské poplatky

Dalsim dulezitym aspektem je povinnost odvadét obci mistni
poplatek, ktery se také nékdy oznacuje jako ,vzdusné”. Tento po-
platek, ktery se vypocita podle poc¢tu ubytovacich kapacit, musi
podnikatel v ubytovacich sluzbach odvadét obci, na jejimz uzemf
se nemovitost nachazi. S tim souvisi i povinnost vést knihu ubyto-
vanych host(.

Kromé zminéného poplatku existuji i dalsi naklady, které je
tfeba zohlednit. Patfi sem napfiklad koncesionaiské poplatky za
televizni a rozhlasové pfijimace. Pokud je ve vasi nemovitosti k dis-
pozici televizor nebo radio, musite platit koncesionarské poplatky.

Dalsi oblasti, na kterou je tfeba myslet, je ochrana autorskych
prév. Pokud napfiklad hodlate poskytovat pfistup k televiznim sta-
nicim nebo hudbé, pravdépodobné vam vznikne také povinnost
hradit organizaci OSA (Ochranny svaz autorsky) a podobnym or-
ganizacim platbu za Sifeni autorskych dél. Tyto poplatky se plati
nejen za televize a radia, ale i za dalsi zafizeni, kterd mohou byt
pouzivana k reprodukci hudby nebo jinych autorskych dél.

Povinnosti podle cizineckého prava

Pokud ve své nemovitosti ubytujete cizince, mate dalsi specifické
povinnosti, které vyplyvaji ze zdkona o pobytu cizincl. Tento
zékon mj. stanovi, ze kazdého cizince, ktery se ubytuje v Ceské
republice, je tfeba hlasit.

Rekolaudace a pozarni bezpecnost

Jednou z dalsich nastrah, kterd na vas ¢iha, maze byt potfeba
rekolaudace a zajisténi odpovidajiciho pozarniho zabezpeceni.
Pokud je nemovitost zkolaudovana k bydleni, ale vy ji chcete po-
uzivat pro kratkodobé ubytovani, mize byt vyzadovana zména
Ucelu uzivani stavby (tzv. rekolaudace). V krajnim pfipadé byste
dokonce museli iniciovat zménu Uzemniho planu. Kromé toho

je tfeba zajistit, aby nemovitost splfiovala veskeré pozarni pred-
pisy. To zahrnuje napfiklad instalaci pozarnich hlasicl, hasicich
pfistroju a zajisténi unikovych cest.

Darnové povinnosti

Kromé vyse zminénych poplatkd a nakladt je tieba zohlednit i da-
nové povinnosti. V prvni fadé se jedna o dan z piijmu, ktera se
ve vétsiné pfipadl odvadi v rezimu § 7 zdkona o danich z pfijm0
(tj. pfijmy ze samostatné ¢innosti). To znamend na jednu stranu
moznost uplatnit tzv. pausalni vydaje, na stranu druhou povinnost
odvadét také socidlni a zdravotni pojisténi.

Dalsi danové povinnosti se tykaji DPH. Pokud vas celkovy obrat
z tzv. ekonomické ¢innosti presahne zékonem stanovenou hranici,
stavate se platcem DPH a musite se registrovat k této dani. To zna-
mena3, ze budete povinni odvadét DPH a zaroven muizete uplatnit
odpocet DPH na vstupu. Platcovstvi pro vas ale nékdy muze byt
i vyhodné. Je tomu tak mj. proto, Ze se pfi vyuziti Airbnb stavate
tzv. identifikovanou osobou, coz pro vas znamena fadu ne prilis
pfijemnych povinnosti administrativniho i platebniho razu.

Je dllezité mit na paméti, Ze finan¢ni Ufady Airbnb fesi, a proto
neni dobré tuto otdzku podceriovat (napt. zdanovat pfijmy
v rezimu § 9 zékona o danich z pfijm0 a doufat, Ze se z toho pfi-
padné néjak,vykroutite»).

Sousedi

Otédzku moznych sousedskych sporl zmiriujeme pouze na okraj.
Vézte viak, Ze pokud se vasi hosté budou chovat nevhodné, popf.
zpUsobi skody na spole¢nych ¢astech, mlze se stat, Ze vas napf.
ostatni obyvatelé bytového domu Uspésné zazaluji.

Zavér: Vyplati se Airbnb vibec?

Airbnb mZe na prvni pohled vypadat jako snadny zpUsob, jak
si pfivydélat. Avsak za touto zdanlivé jednoduchou ¢innosti se
skryva fada pravnich a administrativnich povinnosti, které mohou
byt ndro¢né a ¢asové i finan¢né nakladné. Ani v tomto ¢lanku totiz
nemame ambici zminit Uplné véechny mozné pravni problémy
a veskerou regulaci, které se Airbnb dotyka.

Navic se vlibec nezminujeme o tom, co se chystd — nedavno
totiz vstoupilo v platnost nafizeni EU o shromazdovani a sdileni
udaju tykajicich se sluzeb v oblasti kratkodobych pronajmu uby-
tovani, které jesté posiluje regulaci na tomto poli (na plno se vsak
projevi patrné az v roce 2026).

Predtim, nez se rozhodnete nabidnout svou nemovitost pres
Airbnb, je nezbytné peclivé zvazit viechny aspekty této cCinnosti
a poradit se s odborniky, ktefi vdm pomohou vyhnout se moznym
problémam. | kdyZ se mUze zdat, ze kratkodobé ubytovani nabizi
vyssi zisky nez dlouhodoby pronajem, je tfeba zohlednit i veSkeré
naklady, ¢asovou narocnost a pravni rizika, ktera s sebou tento
zplsob podnikdni nese. TakZe i tady plati klasickd poucka ze svéta
investovani, ze vidina vyssich ziskl s sebou nese také vyssi riziko.

zdroj: pravniprostor.cz, JUDr. Ondiej Hrachovsky, advokat ve spol.

ZVOLSKY ADVOKATI s.r.0., spolupracujici redaktor a JUDr. Ladislav
Zvolsky, Ph.D., advokat a partner ZVOLSKY ADVOKATI s.r.0.
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LIBERECKA ROSA OSLAVILA NA PODZIM
DRUHE VYROCI - ZA DVA ROKY SE TU KONALO
VICE NEZ 400 AKCI

Jiz dva roky stoji komunitni ddm pro se-
niory Rezidence a Centrum RoSa v centru
Liberce. Od podzimu 2022 je nejen domo-
vem pro obyvatele RoSy, ale také centrem
setkavani viech generaci. Mezi nejnavstévo-
vanéjsi patfi letni médni prehlidka, vystavy,
pétanquové souboje, malifské kurzy, cviceni
v mistnim fitness, hrani kvizu i kreativni dilny
a mnoho dalsiho. RoSa se letos stala kinem
nejen pro Sportfilm festival ale také déjistém
Il. ro¢niku Détského dnu, ktery mél odezvu
u viech generaci celé komunity v okoli RoSy.
Aktivni obyvatele RoSy navic ¢eka dalsi no-
vinka. Z prostoru pfed domem chtéji vytvo-
fit vefejnou zahradu nejen pro sebe ale i lidi
z okoli. ,Bude to relaxa¢ni misto pro mistni
obyvatele i lidi z okoli, zaroven ale prostor
pro spolecenské, kulturni a sportovni se-
tkavani seniord a dalsich obyvatel Liberce,”
upresniuje Anna Jezkovd, zakladatelka RoSy.
Chybét nebudou lavicky, misto pro pé-
tanquové turnaje, a mozna i dalsi vybaveni
pro viechny generace.,U nés v RoSe se déje
stale néco nového. To je také jedna z véci,
ktera dodava lidem ve vy3sim véku pocit, ze
jsou zapojeni do Zivota kolem sebe a udrzuje

N g

R
REZIDENCE
RoSa
LIBEREC

PRO SENIORY

Obyvatelé RoSy slavi 2. vyroci komunitniho domu Rezidence a Centrum RoSa 2024

je to ve skvélé formé. Nyni chceme s nasimi
klienty a za jejich aktivni ucasti pfipravit na-
vrhy vybaveni a mobilidfe pro predprostor
liberecké RoSy, ktery je pfistupny vefejnosti
a chceme z ngj udélat aktivni misto setkavani.

Nasi ambici je pripravit misto, které bude
mozné vyuzivat pro rGznorodé aktivity. Jak
to dopadne uvidime, podle ndpadl nasich
seniorskych klientl a jejich zapojeni,” upres-
fuje Anna Jezkova.

Rezidence RoSa je témér pind, k dispozici jsou posledni volné byty -
pFijdte se na né podivat

Rezidence RoSa je témér zaplnénd, muze tak nabidnout jen nékolik mensich volnych bytd. Nerozhodnuti zdjemci mohou navstivit
i vroce 2025 Dny otevienych dvefi. Nezdvazné tak ziskaji kompletni informace o bydleni a sluzbdch v RoSe.V prvnim ctvrtleti 2025 bude
mozné pfijit 15. ledna, 12. Unora nebo 12. bfezna 2025. Objednat se Ize vzdy na bezplatné lince +420 800 800 750. Vefejnosti je také
oteviené Centrum RoSa, které nabizi komukoli pestry program témér kazdy den. Vice informaci na www.rezidencerosa.cz.

OBYVATELKA ROSY POSTOUPILA DO FINALE
SENIORSKE STARDANCE

V listopadu se v hale Oz universum v Praze odehralo findle seniorské StarDance. Na néj
postoupila i obyvatelka Rezidence RoSa lvana Nikulinova (74), kterd s radosti trénovala
kazdy tyden, aby ziskala co nejlepsi umisténi. Prvni misto nakonec neziskala, ale i tak to
pro ni byl velky zazitek. Byl to nezapomenutelny zazitek. Tancovala jsem na pisni¢ku od
skupiny ABBA salsu a jsem hlavné rada, Ze jsem nic nepokazila. Od ledna rozhodné pla-
nuji pokracovat v tanci dél i kdybych méla tancovat jen styly, které tan¢im sama,” fikda
s nadsenim a dodava: ,Kdysi jsem v mladi tancovala a dostala se az do specialek. Bohuzel
ale mdj manzel netancoval, takze jsem prestala. Ted mé ale velmi tésily tréninky, mam
rada latinskoamerické tance, tfeba chachu nebo paso doble,” uzavira. Ivana Nikulinova
se dostala v regionalni soutézi v Libereckém kraji mezi deset nejlepsich seniord, a pravé
na findle trénovala s profesionalnim tane¢nikem, se kterym nacvicovala vystoupeni na
spole¢né vybranou hudbu. Paty ro¢nik unikéatniho projektu pofadala Skola tance a cilem
je rozpohybovat seniory a za¢lenit je do spolecnosti. To je i myslenka Rezidence a Centra
RoSa.

Pani Nikulinova s tane¢nikem

Rezidence a Centrum RoSa preji véem uspésny vstup do nového roku
a v ném predevsim hodné zdravi a pohody.

Tym Rezidence RoSa a jeji obyvatelé
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FVE PRO BYTOVE DOMY

Vyuzijte fotovoltaiku
pro tepelne cerpadlo

nebo primy ohrev vody

FVE Ize vyuZit nejenom na vyrobu elektfiny, ale u bytovych domd
se nabizi i velmi efektivni vyuziti pro ohiev teplé vody, a to jako

pfedehfev pro topeni nebo vyrobu uzitkove teplé vody.

Samozfejme tim nemizi moznosti pokryti spotifeby elektrickeé energie

pro spolecne prostory nebo formou sdileni do bytovych jednotek.

VYROBATEPLEVODY

Energie ziskand z FVE je primdrné vyuZita jako elektrickd energie pro
spolecné prostory a jeji pfetoky se pouziji k vyrobe teplé vody. Vyuctovani
s vlastniky/ndjemniky z{stdvad totozné s vyuctovanim doddvky tepla.
VYROBA TEPLEVODY S POMOCi TEPELNEHO CERPADLA

Efektivitu vyuZziti energie z FVE pfi pfeméne na teplou vodu Ize zvysit
kombinaci s tepelnym cerpadlem, které je schopné zndsaobit pfeménu
energie v teplo cca 2x - 3x.

SDILENIi ELEKTRICKE ENERGIE

Samozfejme je mozné elektrickou energii sdilet uvnitf domu skrze pravidla
komunitni energetiky, coz ale pfindsi pomérné velké investitni naklady na
Upravu elektromerovych mist a slozitou administrativu,

Vice nez 30 let zkuSenosti
Mdme vice jak 30 let zkusenosti s elektroinstalacemi,

vlastni montdzni a servisni tymy, moderni firemnf
aredl v Liberci @ mnoho mistnich referenct.

Ndvratnost investice do 5 let
Jakoukoliv formou financovani se vam investice vrati

do 5 let provozu a ndsledne jiz pfindsi jen financni
benefity.

Madte zdjem o instalaci?

Kontaktujte nds pro vytvoreni cenove nabidky
nebo pro sjedndni osobni schdzky.

+420 730 894 480

obchod@metalosolar.cz

Jsme spolehlivy partner v regionu

Refsite® v & & &

DOTACNIi PODPORA

Na instalace FVE pro bytoveé domy nabizi stdt podporu az 50% pfimych
ndkladd. Dotaci pro Vds zpracujeme, vyfidime a vy jen obdrzite penize
pfed instalaci na Vase konto.

BEZUROENY UVER
Pokud nemdte nasetfeno na doplaceni 50% investice jsme schopni
pro Vds zafidit bezuroc¢nou ptjcku na financovani projektu.

...AJDETOI ZADARMDO
Nechcete si brdt uvér? Nevadi. Mizeme Vam FVE nainstalovat uplné

energii. Po 5 letech budete mit energii z Vasi FVE zcela zdarma.

Vsechno od A do 2

Instalaci s Vami zkonzultujeme, udéldme
cenovou nabidku a po podpisu Smlouvy o dilo
zajistime projekci, dotaci a pripojeni do site.

A ma to i dalsi vyhody

1) Zhodnoceni Vasi nemovitosti

2) Zvyseni energeticke sobestacnosti
3) Méné emisi pro nasi budoucnost

Chcete vedét vice?

Navstivte nase webove stranky na:
www.metalosolar.cz

@)voltaico & & & % %
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ZAHRADA
GALLAS

Rodinné bydieni
ihned k nastéhovani

ZAHRADAGALLAS.C2Z

Platba pouze 20 % z ceny bytu
Bez hypotéky

Michal Bezucha Marek Frk Prodejni tym
+420 777 760 786 +420 775 735 520 Stavebni bytové druzstvo SEVER

bezucha@sbdsever.cz frk@sbdsever.cz Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec
+420 485106 552

sbdsever@sbdsever.cz




