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SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

1. UvoD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo:

IC:

Liberec I, Bazanti 1415/3, PSC 460 01
00042579

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil DrXXV], viozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zalozeno usnesenim ustavujici ¢lenské schize

dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstiiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druzstva ¢ini 50 000,- K& Majetkovou Ucast ¢lena v druzstvu tvofi zakladni ¢lensky
vklad ve vysi 300,- K¢, pripadné dodateény ¢lensky vklad a druzstevni podil.

Predmétem c¢innosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a

s bydlenim souvisejicich potieb ¢lent druzstva spocivajici v:

organiza¢nim zajistovani pfipravy vystavby a vystavbé bytl v druZstevnich domech,
rodinnych domkd a nebytovych prostor, které pronajima svym ¢lenam, ¢i jim je prenechava
do vlastnictvi,

provadéni, popt. zabezpedovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektl pro své ¢leny,

poskytovani, popf. zabezpedovani dalSich plnéni spojenych s bydlenim pro své ¢leny.

Dale druzstvo v souladu se zapisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou

¢innost, jez spociva v:

realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,

vodoinstalatérstvi, topenafrstvi,

¢innosti Ucetnich poradcd, vedeni Uéetnictvi, vedeni danové evidence,

vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené shromazdénim delegata SBD SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZz i mezi ¢leny druzstva navzajem, se

od 1. 1. 2014 ¥idi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatd dne 25. 6. 2013, ve
znéni pfijatych zmén ze dne 22.6.2017, 17.6.2021 a 16.6.2022.

SBD SEVER patfi k druzstvim s nejvyssSim poétem prevedenych byt do vlastnictvi ¢lend.

Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahajeni prevodi do vlastnictvi prevedeno ke konci
roku 2023 jiz 6 504 jednotek, coz je 97,34 %.
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K 1. 1. 2024 bylo spravovano ¢&i vedeno Uéetnictvi pro celkem 9 777 bytd, z ¢ehoz je
178 druzstevnich bytd a 9 599 bytd ve vlastnictvi jinych osob. Dale druzstvo spravovalo
1 204 garazi (z toho 256 druzstevnich) a 231 ostatnich prostor.

Vyvoj poctu spravovanych byt

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
OByty celkem 8641 | 8649 8763 @ 8825 | 8920 8863 H 8937 | 9188 | 9569 @ 9777

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

21 Organizacni schéma

SHROMAZDENi DELEGATU PREDSTAVENSTVO

KONTROLNi KOMISE

Sprava druistva

REDITEL DRUZSTVA

Pravné -
organizacni usek
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2.2 Shromazdéni delegati

V roce 2023 se konalo shromazdéni delegatt dne 13. ¢ervna 2023 v zasedaci mistnosti
Zlatovlaska v budové Stavebniho bytového druzstva SEVER, ul. Bazanti 1415/3, Liberec.

2.3 Predstavenstvo

Predstavenstvo pracovalo ve slozeni, které bylo znovu zvoleno fadnymi volbami dne
13.6.2023:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA predseda predstavenstva

Ing. Skoda Piemek 1. mistoptredseda predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav 2. mistopfedseda predstavenstva
Ing. Seliga Karel ¢len predstavenstva

Bezucha Michal ¢len predstavenstva

Kontrolni komise

Kontrolni komise pracovala ve sloZeni, které bylo znovu zvoleno fadnymi volbami dne
13.6.2023:

Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék — mistopredseda kontrolni komise
Jindra Petr — ¢len kontrolni komise

Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - feditel druzstva

Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom

Ing. Gallistlova Beata — hlavni Gcetni

Bc. Myslikovjanova Adéla, DiS. — vedouci zékaznického centra
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2.6 Clenska zakladna k 31. 12. 2023

Pocet ¢lent druzstva

z toho najemci byt a nebytovych prostor a ¢lenové s
majetkovou ucasti

z toho &enové se zakladnim ¢lenskym vkladem (ZCV)

HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA K 31. 12. 2023

3.1 Vysledek hospodareni pied zdanénim
7 973 tis. K¢

Nasledujici graf ukazuje vyvoj vysledku hospodafeni pred zdanénim v tis.
v letech 2015 - 2023:

HV pted zdanénim (v tis. K&)

Dlouhodoby nehmotny majetek (PC)
886 tis. K¢

Dlouhodoby hmotny majetek (ZC)
167 053 tis. K¢
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Zasoby
83 tis. K¢

Finanéni majetek
26 964 tis. K¢

Z toho: bankovni Géty 26 742 tis. K¢
hotovost 222 tis. K¢

Vynosové uroky pred zdanénim
597 tis. K¢

Vynosy z finanénich investic
207 tis. K¢

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
3 590 tis. K¢

Poéatecni zastatek k 1. 1. 2023 4 126 959,- Ké
Tvorba 2 956 270,- K¢
Cerpani 3492 915,- K¢
Koneény zistatek k 31. 12. 2023 3 590 314,- K¢

Pohledavky vymahané
759 tis. K¢

Vyvoj vymahanych pohledavek

Pohledavky v tis. K¢

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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3.10 Poplatky a uroky z prodleni
20 tis. K¢

Vyvoj uhrazenych poplatka z prodleni

353

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

3.11 Pracovnici

Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve stavu THP véetné managementu 26 pracovnikd
po odpoctu MD (24,15 pracovniho Uvazku).

3.11.1 Vyvoj mzdovych naklada
13 000
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11000

9970

10 000

9000
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8 000 v

7907
7 000

Mzdové naklady v tis. K&

7 200 7204
6 000 T T T T T T T T 1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
3.11.2 Vyvoj primérného evidovaného poctu pracovniki
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3.11.3 Vyvoj primérného vydélku THP, managementu a celkem

55000
50000
45000
40 000
35000
30000
25000
20000
15000

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

=== Priimérny vydélek THP (K¢) 20 687|24 940(23 146|25 745|27 014|131 011(30 356(34 757

== Primérny vydélek management
(K&)

=== Primérny vydélek celkem (K¢) |29 660|26 10925 375/27 151(28 512|31 51831 559|35 372

38 633|34 647(33 006|36 531|40 033(39 92843 690|41 956

3.12 Stavy fondua k 31. 12. 2023

Zakladni kapital 263 tis.
Fond druZstevni vystavby 23 937 tis.
Fond ¢lenskych podilt 14 464 tis.
Darované pozemky 8 403 tis.
Ostatni kapitalové fondy 19 145 tis.
Rezervni fond 34 166 tis.
Socialni fond 1293 tis.
Nerozdéleny zisk minulych let 0 tis.
Neuhrazena ztrata minulych let 0 tis.

®» Zakladni kapital

1293 263 = Fond druzstevni vystavby
» Fond ¢lenskych podila
® Darované pozemky

= Ostatni kapitalové fondy

’ » Rezervni fond
® Socialni fond
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodaieni podle stiedisek pred zdanénim *

Cislo
strediska

Nazev strediska

Naklady

Vynosy

Hospodarsky
vysledek

20900

Sprava druzstva

33170

41022

7852

20782

Lucemburska

119

241

122

20783

N-centrum

190

199

9

20784

Bazanti

3309

1914

-1 395

20785

Papirova

280

492

212

20787

Byty Lipova

328

984

656

20777

Byty Vesec

403

1091

688

30

Udrzba

631

460

-171

40

DruZstevni prostory

273

273

0

50+90

Garaze

499

499

0

60

Kotelny

23 361

23 361

0

SBD SEVER CELKEM

62 563

70 536

* Vysledky hospodafteni jednotlivych stiedisek zaokrouhlené na celé tisice.

Stredisko 20900 - Sprava druzstva
zisk 7 852 439,- K¢

Stredisko 20782 - Lucemburska
zisk 121 623, - K¢

Stredisko 20783 — N-centrum
zisk 8 884,- K¢

Stredisko 20784 - Bazanti
ztrata 1 394 799,- K¢

4.5.1 Uvér na vystavbu objektd Papirova a Bazanti

Od Fijna 2016 byl splacen uvér na vystavbu bytového domu Papirova a od bifezna
2017 je splacen uvér na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti. V roce 2018 doslo
ke slouceni obou Uvéra v jeden. Od pocatku splaceni bylo fadnymi splatkami splaceno
celkem 15 972 853,- K¢, z toho v roce 2023 1 487 828,- K¢ a mimoradnymi splatkami bylo
splaceno celkem 30 092 841,- K& Mimoradnou splatkou v roce 2022 byla doplacena &ast
uvéru pripadajici na vystavbu objektu Papirova, od roku 2023 je tak splacen jen Uvér na
vystavbu Bazanti. Pribéh splaceni je zaznamenan i v nasledujicim grafu.
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Splaceni avéru na vystavbu objekti Papirova a BaZanti

71519
v

¢

57734 © &

39 081

tis. Ko

. 25 453
26941 v

v

Se avéruv

v

Vy

4K o A > 9 Q N ) Yol
SO N N P A PN R N

Stredisko 20785 - Papirova
zisk 212 341,- K¢

Stiedisko 20787 - Byty Lipova
zisk 656 357,- K¢

Stredisko 20777 - Byty Vesec
zisk 687 725,- K&

Stredisko 30 - Udrzba
ztrata 171 411,- Ké
Stredisko Udrzba, které poskytovalo sluzby spoletenstvim vlastnikii predeviim na sidlisti
Broumovska, ukonéilo v roce 2023 svoji ¢innost.

4.10 Tepelné hospodaistvi a kotelny

4.10.1 Soustava centralizovaného zasobovani teplem v Liberci

Vyvoj cen otopu a ohfevu TUV

1200
1100
1000
900
800
700
600

2021 | 2022 | 2023

=@==Cenikova cena otopu bez
slevy

== Cena otopu se 14,5% slevou 645,92 | 716,87 | 994,99
Cena ohfevu TUV 645,92 | 716,87 (1 075,67

755,46 | 774,99 |1 163,73
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4.10.2 Kotelny

V roce 2023 jsme dokoncili na zakladé smlouvy se spole¢nosti Innogy postupny nakup
transi ceny plynu na Lipské burze pro rok 2024. Vzhledem k celkové geopolitické situaci byla
moznost tvorby ceny plynu postupnym nakupem vyrazné omezena.

Opétovna mirna zima a celkové vysoka cena plynu byly hlavnimi davody, pro¢ v nasich
kotelnach doslo ke snizeni spotfeby o cca 5 % mezi roky 2023 a 2022. Primérna cena GJ v nasich
kotelnach byla 635 K¢.

SBD SEVER fesi pro provozované kotelny nakup plynu. Zajistén je objem plynu pfimym
nakupem na burze pro rok 2024 za cca 1 156,- K¢ / MWh bez DPH. V ¢ervnu 2023 bylo pod
smlouvu SBD Sever zatazeno dalSich 9 kotelen a jednorazovym nakupem byl pro né nakoupen
plyn za 1 634,- K&/MWh. Hlavnim divodem zafazeni kotelen byl avizovany konec cenovych stropi
a stale vysoka cenikova cena plynu.

Od 1.1.2024 spravuje Stavebni bytové druzstvo SEVER 45 kotelen.

Nasledujici dva grafy ukazuji vyvoj primérné ceny za GJ u plynovych kotelen ve spravé SBD
SEVER v letech 2015 — 2023 a vyvoj ceny nakoupeného plynu za MWh bez DPH v letech
2015 - 2024:

700
650

, 635,00
600 /
550 7/
500
4 464,15
4“c<s4 // —.—IP\:.‘LII/ngl]m cena v
C
285,39 30099 /
295,61 310.86 29756
273,91

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2 065,77

A
/ \
/ \ == Cena plynu v
trandi v K¢ za

MWh bez DPH

1120,36 1 \ 1154,97

624,05 594,30 /

‘_"~\468,80/0—-0\/ 522,39

628,44 591,04 ' 588,60 B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Srovnani cen otopu z centralizovaného zasobovani (CZ) a z kotelen

Vyvojcen otopua ohievu TUV
1200

1100

1000

900

800

700 -

600

2023

=== Cenikova cena otopu bez 1163,73
slevy s DPH

—fi-=Cena otopu se 14, 5% slevou
< DPH 594,99

=== Cena ohfevu TUV s DPH 1075,67

5. PECE O ZIVOTNI PROSTREDI A SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. Probiha jejich postupna
modernizace kotelen s ohledem na finanéni moznosti jednotlivych SVJ. Ze 45 provozovanych
kotelen jsou uz pouze na 7 kotelnach kotle starsi 10 let. Dalkovym pristupem disponuje 13 kotelen.

Kotelna
Na Piskovné 647
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5.2 Opatieni na asporu tepelné energie
Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika Grovnich. Patii k nim dalkové odetitatelné

uzivatelskému chovani souvisejici i svelkym naristem cen energii. Pribézna udrzba a
rekonstrukce regulace otopné soustavy, ¢aste¢né a komplexni revitalizace objekt a zpétna vazba
na uzivatelsky komfort od uzivateld smérem k obsluze kotelny umoziuje pruzné reagovat na
ptizpusobeni odbéru.

5.3 Podporované projekty

Vedeni spole¢nosti si je védomo spole¢enské odpovédnosti firmy. Dlouhodobym cilem
vedeni spole¢nosti v této oblasti je podpora nejriznéjsich socialnich, spole¢enskych, kulturnich a
sportovnich aktivit a projektd. Stavebni bytové druzstvo SEVER proto dlouhodobé poskytuje
finan¢ni podporu vybranym institucim a projektim. K nejvyznamnéjSim pat¥i projekty zamérené
na détské aktivity, naptiklad Divadlo détem, podpora spolki BONA HELPO, FOR HELP &i Oteviena
srdce v nas, které pomahaji handicapovanym détem. Dale podporujeme osvétu déti a mladistvych
podporou vydavani brozur edice Stopa bezpedi. V roce 2023 jsme také podporili poradani
Anglického ptiméstského tabora, ktery je poradan pro zajemce vsech vékovych skupin ve
spolupraci s Technickou univerzitou v Liberci. Vedle této podpory SBD SEVER podpofilo také
Z0OO Liberec a sportovni kluby Bili Tygfi Liberec, FK Jablonec a TJ HC Vici Jablonec.

Divadlo détem

Brozury
Stopa bezpeli

= EUROPEAN POLICE ASSOCIAT|ON
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DEKUEME,

Ze pomdhdte

Hokejovy kiub
Bili Tygri Liberec Hokejovy kiub
HC Vi Jablonec

Fotbalovy kiub Jablonec
BONA HELPO

Lavitka v ZOO Liberec
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FAKULTA
PRIRODOVEDNE-HUMANITNE
A PEDABGOBICKA TUL

Projekt  Anglického pfiméstského tabora
Meet&Play navazal v roce 2021 spolupraci s katedrou
anglického jazyka Technické univerzity v Liberci
s cilem usnadnit uéeni cizich jazykd vSem bez ohledu
na vék ¢i jazykovou Uroven.

Mezi oblibené metody vyuky patii myslenkové
mapy, pohybové aktivity ¢i tématické projekty.

.
’

ib
/b hnicka un\verz\la v\l
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5.4 Vyznamné spolecenské akce roku 2023

Vedeni spole¢nosti akcentuje postaveni Stavebniho bytového druzstva SEVER jako silné
firmy v libereckém regionu a trvale se snazi o budovani dobrého jména spole¢nosti. Proto se
SBD SEVER velmi ¢asto zapojuje do poradani nejriznéjsich spole¢enskych akci zamérenych jak na
klienty druzstva, tak i na Sirokou vefejnost.

Na zacéatku ¢ervna 2023 probéhl jiz nékolikaty ro¢nik tradi¢niho bowlingového turnaje pro
klienty naseho druzstva v Bowling Arené Liberec. Program byl obohacen o degustaci zahrani¢nich
vin, vystoupeni poledance taneé¢nic a kouzelnika Magic Rajdla. BEhem vecera si mohli G¢astnici
vyzkouset interaktivni exponaty (rychlost reakce nebo let ptaka) a videokoutek 360°.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Jednou z nejvétsich a nejznaméjsich spolecenskych akci pro rodiny s détmi, kterou jiz celou
jednu dekadu spoluporada SBD SEVER je Détsky
den. Tuto akci za uplynulé roky navstivilo témér
90 tisic divakd. Jiz 10. ro¢nik Détského dne ve
spolupraci se Spolkem veteranti a za podpory
Libereckého kraje probéhl v sobotu 9. zafi 2023
ve Veseckém arealu. Pro divaky byly ptipraveny
dvé adrenalinové ukazky zasahovych akci, ve

o AT R | kterych byla nasazena i replika obrnéného
(e 2 o W EBE automobilu 30 TATRA.  Jedna  z ukézek
- === piipomenula  krizovy rok 1938 po uznani
Mnichovské dohody a druha divakam pfiblizila,
Jak aktlvnl zalohy s pomoci tymu rychlé reakce likviduji narusitele hranic.

Doprovodny program zajistila Policie CR
s predstavenim prace psovodd, jizdni policie a
s ukazkou vycviku koni a Hasici, ktefi predvedli
naro¢nou ukazku vyprosténi osob z automobilu.

V nékolika blocich se na podiu predstavily
zpévacka Jana Kocianova s DJ Notitkou a Paja
Papagaja s pasmem détskych pisni¢ek a
tancovani. Pro déti byly dale pfipraveny skakaci
hrady, trampoliny, koloto¢e a zkouska dobré
musky v airsoftové strelnici. Program obohatily
soutéze Hit Radia Contact a centra pro seniory

| —————
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Unikatnim pocinem SBD SEVER v roce 2023 bylo usporadani hudebniho festivalu uréeného
nejen pro klienty nasi spole¢nosti, ale také pro Sirokou verejnost.
V sobotu 4. listopadu 2023 se uskute¢nil v salech kulturniho
centra v Lidovych sadech historicky L roénik festivalu elektronické
hudby pod nazvem SEVER Synth City.
Hlavni hvézdou festivalu se stala némecka skupina M.ZN.E.
s Marcusem Meynem, frontmenem legendarnich Camouflage.
Dalsimi Ucinkujicimi byli dva finalisté Velké ceny Eurovize
— skupina Lake Malawi (2019) se zpévakem Albertem Cernym a
¢eskonorska formace We Are Domi (2022) se zpévackou
Dominikou Haskovou, drzitel ceny Andél a vsSestranné nadany
hudebnik 7krat3, prazska formace Lakeside X, ktera se v |été 2023
predstavila jako predkapela Depeche Mode v Lethanech,
¢eskobudéjovicka kapela Ocedn, pop gothicka skupina Jerusalem a liberecky audiovizualni projekt
JFUj kKIuK'.

Takto rozsahlou akci by nebylo mozné uspotadat bez podpory dalsSich partnerd. Hlavnimi
partnery akce se staly spole¢nosti Kasten, Weber Saint Gobain, MSV Vytahy Liberec a Gurustav.
Medialnim partnerem akce bylo Hitradio Contact.

Jiz podruhé za sebou podpofilo }
Stavebni bytové druzstvo SEVER také
kulturni program vramci Libereckého
adventu 2023. V sobotu 15. prosince se
uskutecnil Vecer s SBD SEVER, béhem
néhoz se Siroké verejnosti predstavila se
svym vystoupenim legendarni skupina
Precedens.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER
SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

5.4.1 Vzdélavaci ¢innost

Na zacatku prosince probéhl pravidelny informaéni seminai Stavebniho bytového
druzstva SEVER, ktery je uréeny klientim z fad ¢lend
vybor( SVJ a statutarnich organi bytovych druzstev.
Seminar byl zaméren na aktualni déni v oblasti péce

' o bytowy fond. Utastnici byli informovani
| o povinnych néleZitostech vyuctovani zélohovych
:I plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu, o chystané
L. zméné ve zpusobu rozuctovani topnych nakladd
v bytovych domech od 1.1.2024, o novych
legislativnich  pozadavcich  k zajisténé nutnych
kontrol provozovaného systému vytapéni dle
_ A, vyhlasky ¢. 38/2022 Sb. a o legislativnich zménach pfi
uzavirani dohod o provedeni prace spolec¢enstvimi vlastnikd.
Po Uvodnim informacnim bloku probéhla prezentace tfi firem — Standby Solution, ktera
predstavila metody ¢isténi a péce o topeni v bytovych domech, DPU Revit zamé¥il svoji prezentaci
na fotovoltaiku a AF Facility predstavila unikatni zpisob ¢isténi rozvodd vzduchotechniky.

6. INTEGROVANY SYSTEM RiZENi

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém Fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostfedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpeénosti informaci). V dalSich letech provedlo
druzstvo pfizpGsobeni integrovaného systému Fizeni na nové verze norem, které byly vydavany.
Aktualné jsou zavedené verze ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a ISO 27001:2013. Integrovany
systém fizeni byl v pribéhu roku 2023 zkontrolovan internimi audity a recertifika¢nim auditem.

ISO 9001
‘ LL-C (Certification) ‘ Lok ISO 27001

LL-C (Certification)

LL-C (Certification)

PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva se stale snizuje pocet byta
v majetku druZstva a pocet ¢lent druzstva. Druzstvo nabizi své sluzby i bytovym domdm mimo
stavajici pusobnost druzstva. Mezi klienty druzstva patfi nejen spoleéenstvi vlastnikd, ale také mala
bytova druzstva, obce i dalsi vlastnici bytového fondu. Na zakladé téchto aktivit dochazi
ke zvysovani poétu spravovanych bytl, coz ¢ini SBD SEVER v oblasti spravy nemovitosti nejvétsim
spravcem v Libereckém kraji v po¢tu spravovanych jednotek.

Druzstvo realizuje i dalSi dopliikové projekty véetné vystavby novych objektd.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Odborna porota
vybirala zvice nez
140 pfihlasenych
staveb a ocenila
zejména to, Ze
realizaci souboru
druzstevniho a
seniorského bydleni
bylo centrum
Liberce obohaceno
o dalsi vézové domy,
které vytvareji
ucelenou meéstskou
blokovou strukturu
v mistech byvalého
brownfieldu na
nabrezi Nisy.

V roce 2021 byl ukonéen unikatni projekt, ktery spojil
druzstevni vystavbu Odza s komunitnim domem pro seniory
Rezidence RoSa. Ve 31. roéniku soutézni prehlidky ocenila
Nadace pro rozvoj architektury a stavitelstvi ve spolupraci

: \ s Ministerstvem pramyslu a obchodu, Ceskou komorou
autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé a
Svazem podnikateld ve stavebnictvi, tento projekt titulem

L Stavba roku 2023. Do soutéze ho prihlasila spole¢nost
KASTEN, ktera stavebni ¢ast projektu realizovala.

TITUL STAVBA ROKU 2023

Rezidence OAZA a ROSA Liberec
Liberecky kraj

STAVBA
ROKU 2023

Aktualné realizuje SBD SEVER ve spolupraci s Coop Development, Ungelt Partners a SBD
Praha projekt Zahrada Gallas v Liberci — Frantiskové.

Zakladni kamen byl polozen
18. Fijna 2022 a patronkou
projektu se stala pravnuéka
hrabéte Franze Clam - Gallase

{‘ Agathe Maria Széchény. Vystavba

druzstevnich
vychazi

bytovych  domd
z prvorepublikovych

' ¢inzovnich  vil  typickych  pro

Liberec. Domy navrhlo anglické
architektonické studio Chapman

% Taylor a jejich okoli obklopi

zahrada pro odpocinek mistnich
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

V prvnich dvou etapach vzniknou étyfi domy
v druzstevnim vlastnictvi a do roku 2027 pak
partnefi postavi dalsi tfi domy. V prvni etapé bude
vystaveno 94 bytovych jednotek a méla by byt
dokonéena na jare 2025. Ve druhé etapé, ktera by
méla byt dokonéena o rok pozdéji, ptibyde dalSich
77 byth a kryté parkovisté. Kompletni projekt by mél
byt hotov do konce roku 2027.

V roce 2020 pfijalo shromazdéni delegatd SBD SEVER novou Koncepci rozvoje druzstva
pro roky 2021-2024. Z této prijaté Koncepce vychazi i nova podnikatelska Strategie druzstva,
kterou predstavenstvo schvalilo v bfeznu 2021. Kromé realizace vystavbovych projektd jako

podnikani, kterym je sprava bytovych doma. Cilem Strategie je zajistit trvaly rist vynost z této
¢innosti.

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodaisky vysledek pred zdanénim za rok 2023 ¢ini celkem 7 973 158,76 K¢.
Celkova dar z pfijmi pravnickych osob za rok 2023 ¢ini 1 575 100,- K¢.

Hospodaisky vysledek po zdanéni za rok 2023 ve vysi 6 398 058,76 K¢ navrhuje rozdélit
takto:

» 1780 000,- K¢ pridélit do socialniho fondu druzstva (ucet 427),

> 4618 058,76 K¢ pridélit do rezervniho fondu (téet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v pIném rozsahu za rok 2023

Vykaz zisku a ztrat za rok 2023

Cash flow za rok 2023

Priloha za rok 2023

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2023
Vyrok auditora
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Minimalni zavazny vycet informaci ROZVAHA Jméno a pffjmeni, obchodni firma nebo jiny

podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., . PSR
ve znéni pozdéjsich predpisti v plne’m rozsahu nazev ucetni Jeantky
Stavebni bytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K¢)

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

= a misto podnikani liSi 1i se od bydlisté
IC
Bazanti 1415/3
00042579 460 01 Liberec
Oznad. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+37+78) | 001 309.708 -29.390 280.318 294.107
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 39.000 39.000 16.642
Stala aktiva (f. 04+14+27) [ 003 211.575 -21.236 190.339 205.121
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az 11)| 004 886 -886
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. Ocenitelna prava (f. 07+08) | 006 886 -886
2.1. Software 007 886 -886
2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (t. 12+13)
5. nehmotny majetek a nedokonceny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15+18+19+20+2 | 014 181.051 -20.350 160.701 176.796
1. Pozemky a stavby (f. 16+17)| 015 178.922 -18.710 160.212 176.209
1.1. Pozemky 016 13.998 13.998 15.906
1.2. Stavby 017 164.924 -18.710 146.214 160.303
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2.129 -1.640 489 587
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porosta 021
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
43. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (f. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonceny 024
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026




Oznac. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.III. [ Dlouhodoby finanéni majetek (t.28 az 34) | 027 29.638 29.638 28.325
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 29.560 29.560 28.297
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 78 78 28
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (f. 35+36) | 034
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036
C. Obézna aktiva (f. 38+46+72+75) [ 037 58.635 -8.155 50.480 69.039
C.L Zasoby (t.39 az 45)| 038 83 83 176
1. Material 039 83 83 176
2. Nedokon¢ena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbozi (. 42+43) | 041
3.1. Vyrobky 042
3.2. Zbozi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL Pohledavky (F. 47+57+68) | 046 31.554 -8.155 23.399 18.655
1. Dlouhodobé pohledavky (t. 48 az 52) | 047
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 048
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4. Odlozena dafiova pohledavka 051
1.5. Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) | 052
1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné ucty aktivni 055
1.5.4. | Jiné pohledavky 056
2. Kratkodobé pohledavky (. 58az 61)| 057 31.554 -8.155 23.399 18.655
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 682 682 398
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62az 67)| 061 30.872 -8.155 22.717 18.257
2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 062
2.4.2. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. | Stat - daniové pohledavky 064 1.718 1.718 1.659
2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 15.431 15.431 8.889
2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 066
2.4.6. | Jiné pohledavky 067 13.723 -8.155 5.568 7.709




Oznag. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
3. Casové rozliseni aktiv (f. 69+70+71)| 068
3.1. Naklady pfistich obdobi 069
3.2. Komplexni naklady priStich obdobi 070
3.3. Piijmy pristich obdobi 071
C.IIL Kratkodoby finan¢ni majetek (. 73+74)| 072 25.823
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 074 25.823
C.IV. [Penézni prostfedky (t. 76+77)| 075 26.999 26.999 24.385
1. Penézni prostiedky v pokladné 076 257 257 399
2. Penézni prostiedky na tctech 077 26.742 26.742 23.986
D. Casové rozliseni aktiv (f. 79+80+81) [ 078 499 499 3.305
1. Naklady pfistich obdobi 079 499 499 3.305
2. Komplexni naklady priStich obdobi 080
3. Ptijmy pristich obdobi 081




Oznac. PASIVA fad. Stav v bézném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 83+105+110+147)| 082 280.318 294.107
A. Vlastni kapital (F. 84+88+96+99+102+103)| 083 108.069 115.336
AL Zakladni kapital (f. 85+86+87)| 084 263 263
1. Zakladni kapital 085 263 263
2. Vlastni podily (-) 086
3. Zmeény zakladniho kapitalu 087
AL Azio a kapitalové fondy (f. 89+90)| 088 65.949 78.677
L Azio 089
2. Kapitalové fondy (t. 91 az 95)| 090 65.949 78.677
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 65.949 78.677
2.2. Ocerovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 092
2.3. Oceilovaci rozdily z pifecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/- | 093
24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al | Fondy ze zisku (t. 97+98)| 096 35.459 35.176
1. Ostatni rezervni fond 097 34.166 33.939
2. Statutarni a ostatni fondy 098 1.293 1.237
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (f. 100+101)| 099
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi (+/-)
AV. [ 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 6.398 1.220
A.VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. [ Cizi zdroje (f. 105+110)| 104 166.643 173.917
B. Rezervy (f. 106 az 109)| 105
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
2. Rezerva na dai z piijmua 107
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 108
4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky (f. 111+126+144)| 110 166.643 173.917
C.L Dlouhodobé zavazky (f. 112 az 122)| 111 29.707 32.130
1. Vydané dluhopisy (f. 113+114)| 112
1.1. Vyménitelné dluhopisy 113
1.2. Ostatni dluhopisy 114
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 25.849 27.445
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116 3.591 4.127
4. Zavazky z obchodnich vztaht 117
5. Dlouhodobé sménky k tthradé 118
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv 120
8. Odlozeny daniovy zavazek 121




Oznag. PASIVA fad Stav v b&zném Geet. obdobi Stav v minulém aget. obdobi
a b c 8 6
9. Zavazky - ostatni (F. 123 az 125)( 122 267 558
9.1 Zavazky ke spoleénikiim 123
92 Dohadné aéty pasivni 124
9.3, Jiné zavazky 125 267 558
GIL Kratkodobé zavazky (f. 127 az 136)| 126 136.936 141.787
I Vydané dluhopisy (F. 128+129)] 127
Ll Vymeénitelné dluhopisy 128
1.2. Ostatni dluhopisy 129
2: Zavazky k Gvérovym institucim 130
3. Kréatkodobé pfijaté zalohy 131 9.554 9.219
4. Zavazky z obchodnich vztaha 132 -405 2.336
5. Kratkodobé sménky k uhrad& 133
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7 Zavazky - podstatny vliv 135
8 Zavazky ostatni (f. 137 az 143)| 136 127.787 130.232
8.1 Zavazky ke spoleénikim 137 324 325
82 Kratkodobé finanéni vypomoci 138
83. Zavazky k zamé&stnanciim 139 5 -]
8.4 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 521 456
85y Stat - daniové zavazky a dotace 141 701 83
8.6. Dohadné uéty pasivni 142 -4 4
8:7: Jiné zavazky 143 126.240 129.359
C.II. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146)] 144
1. Vydaje piistich obdobi 145
2 Vynosy pristich obdobi 146
D. Casové rozligeni pasiv (F. 148+149)| 147 5.606 4.854
1. Vydaje pri§tich obdobi 148 5.601 4.849
2 Vynosy pfistich obdobi 149 5 5

Sestaveno dne

Pravni forma uéetni jednotky :

Predmét podnikani ucetni jednotky :

12.04.2024

druzstvo

sprava bytd

Podpisovy zaznam :




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpisti

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

IC

00042579

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev Ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li8i i se od bydlisté

Bazanti 1415/3

Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v ti¢etnim obdobi
radku
sledovaném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 58.996 42.768
1I. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba (t. 04 az 06) 3 31.815 22.251
1. Naklady vynalozené na prodané zboZzi 4
2. Spotieba materialu a energie 5 23.112 14.248
3. Sluzby 6 8.703 8.003
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 22.297 20.020
1. Mzdové naklady 10 15.906 14.451
2 2dravotni pojient a ostaun niklady 121 6391 5569
| 2.1 | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5.534 4.919
2.2. Ostatni naklady 13 857 650
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (t. 15az 19) 14 4.172 3.762
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17)| 15 3.494 3.167
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3.494 3.167
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku dogasné 17
2. Upravy hodnot zasob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 678 595
111. Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 11.005 10.282
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 7.890 7.031
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 3.115 3.251
F. Ostatni provozni naklady (f.25az29)| 24 2.475 5.118
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 2.944
2. Prodany material 26
3. Dang a poplatky 27 926 757
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5. Jiné provozni naklady 29 1.549 1.417
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) (. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) | 30 9.242 1.899




Cislo

Oznaceni TEXT Skute€nost v uéetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c | 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 192
1. Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba 32 192
i Ostatni vynosy z podili 33

G. Naklady vynalozené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36+37)| 35

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku - ovladana nebo

I ovladajici osoba 36

= Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové troky a podobné vynosy (f. 40+41) 39 206 681
1. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 206 681
1 Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 1.417 1.719
i Nakladoveé droky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44

2 Ostatni nakladové roky a podobné naklady 45 1.417 1.719
VII Ostatni finanéni vynosy 46 684
K. Ostatni finanéni naklady 47 58 56
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 -1.269 2218
ok Vysledek hospodateni pred zdan&nim (+/-) (f. 30+48)| 49 7.973 1.681
I Daii z pfijma (f. 51+52)| 50 1.575 461
1 Daii z pfijmu splatna 51 1.575 461
. Dati z pfijmu odlozena (+/-) 52

¥ Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50)| 33 6.398 1.220
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) 54

ke Vysledek hospodateni za aéetni obdobi (+/-) (E. 53-54)| 55 6.398 1.220
* Cisty obrat za tetni obdobi = I + I + III. + IV. + V. + VL + VII 56 70.208 54.607

Sestaveno dne:

Pravni forma Géetni jednotky druzstvo

Predmét podnikani:

12.04.2024

sprava bytd

Podpisovy zaznam: 7




Stavebni bytové druzstvo Sever, BaZanti 1415/3, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2023

v tis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P Stav penéZnich prostiredki a pénéZz.ekvivalenti na zac¢atku icet.obdobi 50 208 73 828
PenéZni toky z hlavni vydéle¢né €innosti (provozni ¢innost)
7 Ucetni zisk nebo ztrata z bézné cinnosti pred zdanénim (uéti 591-596 ) 7973 1681
A.l. Upravy 0 nepenézni operace (A.1.1 az A.1.5) -19 976 4 154
A.L1. [ Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 3494 3167
A.1.2.| Zména stavu opravnych polozek, rezerv 678 595
A.1.3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus -7 890 -7 031
A.1.4.{ Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
A.1.5.] Vyuactov. ndklad.uroky (+) s vyjimkou kapitaliz.tiroki a vyét. vynos.tiroky (-) -1 475 -1775
A.1.6.| Pripadné tpravy o ostatni nepenézni operace -14 783 9 198
A* |Cisty penéZzni tok z provozni ¢innosti pied zdan&nim, zménami pracovniho -12 003 5 835
kapitilu a mimoradnymi polozkami (Z + A.1)
A2, Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -2 157 17 072
A2.1.] Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich cti ¢asového rozliseni a dohadnych éta aktivnich -2 811 18 382
A.22. | Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti (+/-),
pasivnich ¢t casového rozliseni a dohadnych éta pasivnich 747 -1 304
A.2.3.| Zména stavu zasob (+/-) -93 -6
A.2.4.] Zména stavu kritkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéz.prostredkii 0 0
AF* Cisty penézni tok z prov. ¢in. pred zdanénim a mimor. polozkami (A.*+A.2) -14 160 22907
A3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych uroki (-) -2 738 -2 157
Ad. Prijaté uroky (+) 206 1365
A.S. | Zaplacena daii z pfijmi za béznou ¢in. a za domérky dané za minula obdobi (-) 983 460
A.6. Ptijmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pripady, které tvoii mimor.
vysledek hospodareni veetné uhrazené splatné dané z piijmii z mimof.cinnosti 0 0
A+ [ Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti (A.** + A.3 aZz A.6) -15 709 22 575
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -524 -36 251
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 7 890 7031
B.3. Pujcky a avéry spiiznénym osobam 39000 14 765
B.*** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k investi¢ni Einnosti (B.1 a% B.3) 46 366 -14 455
PenéZni toky z finan¢nich ¢innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodob.zavazki, popr. takovych kratkod.zavaz.. které spadaji
do oblasti finan¢. Cin. (napt. nékteré prov. uvéry) na penéz. prosti. a ekvivalenty -41 422 -32 957
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitilu na penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty -12 445 1217
C.2.1. ] Zvys. penéz. prosti. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, event. rezerv. fondu (+) 283 12 387
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikim (-) 0 0
C.2.3.| Dalsi vklady pen&znich prostiedki spole¢niki a akcionaii (+) 0 0
C.2.4.| Uhrada ztraty spole¢niky (+) 0 0
C.2.5.| Ptimé platby na vrub fondu (-) -12 728 -11170
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srazk.dand 0 0
C.=* |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1 + C.2) -53 867 -31 740
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiredkii -23 210 -23 620
(5% 4 Bows 4 . 3k%)
R Stav penéZnich prostiedkii a penéznich ekvivalenti na konci obdobi (P +/- F) 26 999 50 208
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky, \
12.04.2024 Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2023

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Bazanti 1415/3, Liberec 1, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Rozhodujici pfedmét podnikani:

zajistovani spravy bytovych a nebytovych objektti vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajist'ovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku:

14.08.1965
02.11.1965

Vlastnici podilii na zakladnim kapitalu:

¢lenové druzstva

Statutarni zastupci:

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA - piedseda piedstavenstva
pfedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozor¢iho organu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2023:

Ve slozeni pfedstavenstva nebyly zmény a v roce 2023 pracovalo ve slozeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - predseda predstavenstva
Ing. Skoda Pfemek - 1. mistoptedseda predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda piedstavenstva
Ing. Seliga Karel - ¢len predstavenstva

Bezucha Michal - ¢len piedstavenstva

Ve slozeni kontrolni komise nebyly zmény a v roce 2023 pracovala ve slozeni:
Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Tesat Zdenék - mistopfedseda kontrolni komise

Jindra Petr - ¢len kontrolni komise

V predmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci:

zadné

Ovladaci smlouvy:

nejsou

Primérny pocet zaméstnancti: 24,15
Z toho Fidicich pracovniki: 2

Osobni naklady (v tis. K¢): 22297
Odmény funkcionafim (v tis. K¢&): 1170
z toho piedstavenstvu druZstva (v tis. K&): 900

Pijéky a uvéry poskytnuté jinym osobam (v tis. K¢&):

stav k 31.12.2023
39 000

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty zadné zaruky

Ostatni pInéni spFiznénym osobam:

zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zasob:

potizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti:

v roce 2023 nebyl vytvofen

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2023 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reproduk¢ni ceny:

v roce 2023 nebyla pouzita

Druhy naklada souvisejicich
s pofizenim zasob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti piredchazejicimu
ucetnimu obdobi:

ve zptisobu ocenovani nedoslo k zddnym zménam

Zpisob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zpusobem jako ke konci pfedchdzejiciho ucetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vznikl¢ do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém uétu a do vynosi uétovany
az pii zaplaceni, proto na né¢ nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pii stanoveni odpist
dlouhodobého majetku:

ucetni odpisy jsou stanoveny rovnomérmné
daniové odpisy jsou stanoveny rovnomérné

Zpisob piepoctu cizich mén
na ¢eskou ménu:

kurz uvedeny na ucetnim dokladu k okamziku uskute¢néni
ucetniho piipadu

Zpisob stanoveni realné hodnoty
u majetku a zavazki, které se v souladu
se zakonem oceiiuji redlnou hodnotou:

ocenéni realnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papird




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné poloZKy v rozvaze

Rozpis odloZeného danového zavazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi Gc¢etnimi a danovymi zdznamy, nebylo
o odlozené dani uctovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich tuvéri:

Vsechny poskytnuté avéry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objekti a byly poskytnuty
v predchazejicich Gcetnich obdobich.
Nové nebyl v u€etnim obdobi poskytnut Gvér na rekonstrukci a opravy bytovych domu.

Stav poskytnutych investi¢nich avéra k 31.12.2023: 25 850 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych uvéri:

Uvéry jsou zajitény zéstavnim pravem na druzstevni domy, na jejichz vystavbu byly
poskytnuty. Zastavni pravo pro CSOB: 48 898 tis. K¢

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova a ivér na vystavbu sidla v ul. Bazanti byl v roce 2018 slougen v jeden
a je zaji$tén zastavnim pravem.
Zastavni pravo pro CSOB: 51 010 tis. K¢

Uvéry na rekonstrukci a opravy bytovych domi jsou zajistény blankosménkou
a/nebo rucitelskym prohlasenim vlastnikd.

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu trokd k Gvérim na rekonstrukce panel. domi: 0 (Panel)
- na opatieni vedouci k energetickym usporam
prostiednictvim zatepleni bytovych domut 0 (Zelena uisporam)
0 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych domi - sidli§té Rochlice 0 (IPRM)
- na provozni naklady: 0
- na opravy vad panelové vystavby: 0

Dalsi vyznamné polozky:

V roce 2023 byly do vlastnictvi pfevedeny: v tis. K¢
byty v hodnot¢ 8384
pozemky v hodnoté 1920
garaze v hodnot¢ 1436
kotelny v hodnoté 1 094

V roce 2023 nebyly vyfazeny zadné stavby, budovy a dopravni prostfedky z déivodu prodeje.

Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z pFijmi za minula Gcetni obdobi:

zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurach majetku a zdvazkl nebyly zjistény zadné inventurni rozdily

OdloZena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni ucetni zavérky

nebyly



Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢):

druh stav k 1.1.2023 prirtstky ubytky stav k 31.12.2023
por. cena opravky por. cena opravky por. cena opravky poi. cena opravky

software 886 886 0 0 0 0 886 886
CELKEM 886 886 886 886
Poftizeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Vyfazeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Dlouhodoby nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze: neni
Dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvaze: neni
Dlouhodoby hmotny majetek - odepisovany (v tis. K¢):

druh stav k 1.1.2023 pririistky ubytky stav k 31.12.2023

pof. cena opravky pof. cena opravky por. cena opravky pof. cena opravky
budovy a stavby 18 614 0 0 0 2531 0 16 084 0
budovy a stavby DBV 157 226 15537 0 3173 8384 0 148 841 18 710
stroje, pfistroje a zafizeni 649 598 222 41 0 0 871 639
dopravni prostiedky 1257 721 0 280 0 0 1257 1001
inventat 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 177 746 16 856 222 3494 10 915 0 167 053 20 350
Vyznamné priristky dlouhodobého hmotného majetku: Zhodnoceni budov zateplenim
Vyznamné Gbytky dlouhodobého hmotného majetku: Bytové jednotky a garaze
Dlouhodoby majetek neuvedeny v rozvaze (v tis. K¢&): 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (v tis K¢): 0
Dlouhodoby drobny majetek v podrozvaze (v tis. K¢): 2275
dlouhodoby drobny nehmotny majetek (v cené od 3 do 60 tis. K¢&): 214
dlouhodoby drobny hmotny majetek (v cené od 1 do 40 tis. K¢&): 2 060
Dlouhodoby hmotny majetek - neodepisovany (v tis. K¢):
druh stav k 1.1.2023 priristky ubytky stav k 31.12.2023

pozemky sprava 5584 12 0 5595
pozemky DBV 10 323 0 1920 8403
CELKEM 15 906 12 1920 13 998

Majetek zatiZeny zastavnim pravem:

Zastavnim pravem jsou zatizeny domy DBV, jak je uvedeno v &asti tykajici se uvérl. Zastavnim pravem je zatizeno nové sidlo

spravy druzstva v ul. Bazanti.

Finan¢ni leasing:

neni

Majetkové cenné papiry a ucasti (v tis. K¢):

Druzstvo vlastni kratkodobé cenné papiry v hodnotg: 0
Pohledavky (v tis. K&):

Pohledavky z obchodniho styku po lhité splatnosti nad 90 dnu: 1239
Pohledavky po lhuté splatnosti po 30 dnech za dluznym najemnym: 759
Pohledavky za poplatky z prodleni za dluznym najemnym : 7175
Pohledavky kryté zastavnim pravem: nejsou




Zakladni kapital:

V roce 2023 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitalu.

Zékladni kapital zapsany v OR: 50 000

Zékladni kapital nezapsany v OR: 180 100

Zakladni ¢lensky vklad: 300

Pocet ¢lent: 433
Rozdéleni zisku/ztraty piedchizejiciho obdobi:

Zisk pred zdanénim za rok 2022: 1681

Zisk po zdanéni za rok 2022: 1220

- z toho pfidél do socialniho fondu 993

- z toho piidél rezervniho fondu 227
Zivazky

Zavazky po lhate splatnosti nad 30 dnii (v tis. K¢): 0

Zavazky kryté podle zastavniho prava:

uvéry na DBV

Uveér na vystavbu sidla druzstva v ul. BaZzanti

Zavazky neuvedené v GCetni zavérce: nejsou
Nejisté skutecnosti, které mohou ovlivnit vznik ztréty: nejsou
Rezervy (v tis. K¢)
Zadné rezervy nebyly tvofeny.
Vynosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodaistvi 24 104
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 29
Vynosy stiedisek ostatniho hospodaieni pro externi 46 104
Vnitropodnikové vynosy stiedisek ostatniho hospodateni 300
Vynosy z bézné ¢innosti 70 208
Vnitropodnikové vynosy 329
VYNOSY CELKEM 70 536
vl
Datum: Podpis statutarnino v Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetni
organu: \’ﬁ za Ucetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
’ _ A M A
. }\\ /A/ N ,['/' /cééz \V// ¥77,
12.04.2024 |Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA |Ing. Lenka Nesibova Ing. Beata Gallistiova
predseda predstavenstva'! [hlavni ekonom hlavni ucetni

\

|




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Minimalni zavazny vycet informaci

uvedeny ve vyhl

.. 500/2002 Sb

k 31. prosinci 2023

v celych tisicich K¢

Nazev ucetni jednotky:
Stavebni bytové druzstvo Sever

Bazanti 1415/3

Liberec
Rok Mésic 1C
2023 12 00042579
Oznaéeni Text 01.01.2023 zvyseni snizeni 31.12.2023
A Zakladni kapital 263 0 0 263
A1 Zakladni kapital - zapisovany do OR (. 411) 50 0 0 50
A.2 Zakladni kapital - nezapisovany do OR (u. 411) 213 0 0 213
B. Kapitalové fondy 78 677 859 13 587 65 949
B. 1 Fond druzstevni vystavby (U.413) 28 153 108 4 324 23937
B.2  |Fond &lenskych podilii (0. 413) 18 368 0 3904 14 464
B.3 Darované pozemky (u.413) 9571 751 1920 8403
B. 4 Ostatni kapitalové fondy (u.413) 22 584 0 3439 19 145
C. Fondy ze zisku 35176 1262 979 35 459
C.1 Rezervni fond (4. 422) 33 939 227 0 34 166
.2 Statutarni fond (0. 423) 0 0 0 0
C.3 _ |Ostatni fondy (u. 427) 1237 1034 979 1293
D. Nerozdeéleny zisk minulych let (i. 428) 0 0 0 0
B Neuhrazena ztrata minulych let (u. 429) 0 0 0 0
(= Vysledek hospodareni za rok 2023 1221 5177 0 6 398
VLASTNI KAPITAL A+B+C+D-E+/-F 115 337 7 298 14 565 108 069
Datum: Podpis statutarniho ory anu: Osoba odpovédna za ucetnictvi: Osoba odpovédna za ucetni zavérku:
12.04.2024 Ing. Mgr. Petr Cerny,/MBA Ing. Lenka Nesibova Ing. Beata Gallistiova

predseda predstavénstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevnikum druzstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky ucetni jednotky Stavebni bytové druZstvo
SEVER (,,Druzstvo®) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o zménach vlastniho kapitalu
a prehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2023 a ptilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Druzstvu jsou uvedeny v ptiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nizoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Stavebniho bytového druzstva SEVER k 31.12.2023
a nakladi a vynosi a vysledku jeho hospodaieni a penéznich toki za rok koné&ici 31.12.2023
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zéklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Auditorskd spolecnost

NBG, spol. s r. o.

Stefanikova 256/34, 150 00 Praha 5

Registrace: MS v Praze - oddil C, yloika 34055
Ev. €. opravnéni Komory auditorti CR 134

Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky

Ev. & opravnéni KA CR 0587
Asistent: Ing. Petr Holada

V Praze dne 18. dubna 2024

o

e .
NBG spol.sr.o. \
Stefanikova 256/34, 150 00 Praha 5

DIC: €262587358, emalkpbg@nbg.cz g r/ v, &
NBG, spol. s r.0. Ing. ]i on_l—zi’é—l—ﬂumovsky"@ :

Ing. Tomas§ Brumovsky statutarni auditor
jednatel spole¢nost




