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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

1. UVOD
Obchodni jméno: Stavebni bytové druZstvo SEVER

Sidlo: Liberec 1, BaZanti 1415/3, PSC 460 31
IC: 00042579
Registrace: v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zalozeno usnesenim ustavujici clenské schuze

dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstitku dne 2. 11. 1965. Zapisovany zakladni
kapital druzstva ¢ini 50 000,- K¢. Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvofi zakladni clensky vklad
ve vysi 300,- K¢, pripadné dodatecny clensky vklad a druzstevni podil.

Pfedmétem cinnosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a

s bydlenim souvisejicich potfeb ¢lent druzstva spocivajici v:

organiza¢nim zajist’'ovani pifipravy vystavby a vystavbé bytd v druzstevnich domech,
rodinnych domku a nebytovych prostor, které pronajima svym clentm, ¢i jim je pfenechava
do vlastnictvi,

provadéni, popf. zabezpecovani adrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objekta pro své cleny,

poskytovani, popf. zabezpecovani{ dalsich plnéni spojenych s bydlenim pro své cleny.

Dale druzstvo v souladu se zapisem v zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou

¢innost, jez spociva v:

realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,

vodoinstalatérstvi, topenafstvi,

¢innosti ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence,

vyrob¢ tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené shromazdénim delegata SBD SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho cleny, jakoz i mezi cleny druzstva navzijem, se

od 1. 1. 2014 ridi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatia dne 25. 6. 2013,
znéni prijatych zmén dne 22.6.2017 a 17.6.2021.

SBD SEVER patii k druzstvim s nejvyssim poctem pievedenych byt do vlastnictvi ¢lend.

Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahijeni pfevodi do vlastnictvi pfevedeno ke konci
roku 2021 jiz 6 430 jednotek, coz je 96,29 %.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER
SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

K 1. 1. 2022 bylo spravovano ¢i vedeno ucetnictvi pro celkem 9 188 byta, z ¢cehoz je

248 druzstevnich byta a 8 940 bytd ve vlastnictvi jinych osob. Dile druzstvo spravovalo
1 190 garazi (z toho 397 druzstevnich) a 260 ostatnich prostor.
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2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizac¢ni schéma
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PREDSTAVENSTVO

KONTROLNi KOMISE

Sprava druzstva
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

2.2 ShromazZdéni delegati

Vroce 2021 se konalo shromazdéni delegat dne 17. cervna 2021 v zasedaci mistnosti
Zlatovlaska v budové Stavebniho bytového druzstva Sever, ul. Bazanti 1415/3, Liberec.
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2.3 Pfedstavenstvo
Do 17.6.2021 pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve slozeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA — pfedseda pfedstavenstva
Ing. Skoda Premek 1. mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav — 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel — clen pfedstavenstva
Ing. Subr Jifi — clen pfedstavenstva
Bezucha Michal — clen pfedstavenstva

Od 18.6.2021 pracuje pfedstavenstvo druzstva ve slozen:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA — pfedseda pfedstavenstva

Ing. Skoda Piemek — 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav — 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel — clen pfedstavenstva
Bezucha Michal — clen pfedstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Ing. Repa Josef — pfedseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék — mistopfedseda kontrolni komise
Jindra Petr — clen kontrolni komise

Vyrocni zprava o cinnosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2021  11.4.2022 Strana 5



Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

2.5 Vedouci pracovnici spravy druZstva

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA
Ing. Nesibova Lenka

Ing. Gallistlova Beata

Sipova Markéta

— feditel druZstva

— hlavni ekonom

— hlavni ucetni

— vedouci zakaznického centra

2.6 Clenska zakladna k 31. 12. 2021

Pocet ¢lent druzstva

628

z toho najemci byta a nebytovych prostor a ¢lenové s
majetkovou ucasti

599

z toho ¢lenové se zékladnim ¢lenskym vkladem (ZCV)

29

3.

3.1 Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA K 31. 12. 2021

14 529 tis. K¢

Nasledujici graf ukazuje vyvoj vysledku hospodafeni pfed zdanénim v tis. K¢

v letech 2015 — 2021:
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Libe

rec 1

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

886 tis. K¢

167 951 tis. K¢

3.4 Zasoby

3.5 Financni majetek

Z toho: bankovni ucty 48 686 tis. K¢
hotovost 303 tis. K¢
cenné papiry 24 839 tis. K¢

3.6 Vynosové uroky pfed zdanénim

3.7 Vynosy z finan¢nich investic

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu

Potatedni zustatek k 1. 1. 2021 12 726 220,- K&
Tvorba 9 021 376,- K¢&
Cerpanf 14 989 422,- K¢
Kone&ny zustatek k 31. 12. 2021 6 758 174,- K&

181 tis. K¢

73 828 tis. K¢

693 tis. K¢

401 tis. K¢

6 758 tis. K¢
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Stavebni bytové druzstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.9 Pohledavky vymahané

359 tis. K¢
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3.10 Poplatky a uroky z prodleni

44 tis. K¢
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SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.11 Pracovnici

Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve stavu THP véetné managementu 23 pracovnika
po odpoctu MD (22,62 pracovniho tGvazku).

3.11.1 Vyvoj mzdovych naklada
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3.11.2 Vyvoj pramérného evidovaného poctu pracovnikii
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SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.11.3 Vyvoj pramérného vydélku THP, managementu a celkem

50 000

45 000

40000 - / -/.

35000 ;‘\-’

30000

25000 -

20 000

15000 7515 T 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
—4—Primérny vydélek THP (K&) | 20 687 | 24940 | 23 146 | 25 745 | 27014 | 31011 | 30 356
+Fr’nr:rrgeg:‘n‘;;’:f?|'§')‘ 38633 | 34647 | 33006 | 36531 | 40033 | 39928 | 43 690
e Praimérny vydélek celkem (K&)| 29 660 | 26 109 | 25 375 | 27 151 | 28 512 | 31 518 | 31559

3.12 Stavy fondt k 31. 12. 2021

Zakladni kapital 262 tis. K¢
Fond druzstevni vystavby 32 523 tis. K¢
Fond clenskych podila 21 182 tis. K¢
Darované pozemky 9675 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 26 467 tis. K¢
Rezervni fond 22 294 tis. K¢
Sociilni fond 495 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 0 tis. K¢
Neuhrazena ztrata minulych let 0 tis. K¢
= Zakladni kapital
495
262 » Fond druzstevni vystavby

= Fond clenskych podila

m Darované pozemky

= Ostatni kapitalové fondy
= Rezervni fond

= Socialni fond

=
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SEVER

Stavebni bytové druzstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stfedisek pfed zdanénim *

stfiidsil:ka Nazev stfediska | Naklady | Vynosy H(‘);I; ;)e(iléeflik},’
20900 | Sprava druzstva 24792 31 437 6 646
20782 | Lucemburska -2 644 210 2 853
20783 | N-centrum 138 148 10
20784 | Bazanti 2 466 1764 -702
20785 | Papirova 590 794 203
20786 | Straz n. Nisou 10 279 15 300 5021
20787 | Byty Lipova 327 911 584
30 | Udriba 454 367 -87
Domovni

40 SAMOSpPravy 997 997 0
50 Garaze 591 591 0
60 Kotelny 9 668 9 668 0
SBD Sever CELKEM 47 658 62 187 14 529

* Vysledky hospodafen{ jednotlivych stfedisek zaokrouhlené na celé tisice.

4.2 Stfedisko 20900 — Sprava druZstva

zisk 6 645 546,- K¢

Vyvoj hospodaiského vysledku stf. Sprava
7 200
6 646

6 200 /;>
& 5200 /
£ 4200
- /
s 3200
/
& 2200 1725 /
o 812
2 1200 460 447 561
m 200 T T T T T X . T 1

800 556 %
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

4.3 Stfedisko 20782 — Lucemburska
zisk 2 853 369,- K¢

4.4 Stfedisko 20783 — N-centrum
zisk 10 599,- K¢

4.5 Stfedisko 20784 — Bazanti
ztrata 701 833,- K&

4.6 Stfedisko 20785 — Papirova
zisk 203 382,- K¢

4.7 Stiedisko 20786 — Straz nad Nisou
zisk 5 021 020,- K¢

4.8 Stfedisko 20787 — Byty Lipova
zisk 584 228,- K¢

4.9 Stiediska 30 — Udrzba
ztrata 86 995,- K¢

4.10 Stfediska 40 — Domovni samospravy
0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finan¢ni prostfedky soustfedéné v zalohach na sluzby
a DZO.

4.10.1 Opravy a udrZovani

Opravy a udrzovani jsou nejcastéji provadény dodavatelsky na zakladé uzaviranych
smluv o dilo nebo na zakladé zaslanych objednavek. V mensi mife jsou opravy a udrzovaci
prace provadény stfediskem udrzby druzstva (zejména v lokalit¢ sidli§t¢ Broumovska),
eventualné svépomoci.

4.10.2 Uvéry a dotace

V roce 2021 nebyl pfijat zadny uvér na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domu.
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Od fijna 2016 je splacen Gvér na vystavbu bytového domu Papirova a od bfezna
2017 je splacen uvér na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti. V roce 2018 doslo
ke slouceni obou uvéra v jeden. Od pocatku splaceni bylo fadnymi splatkami splaceno
celkem 13 072 671,- K¢, z toho v roce 2021 2 629 557,- K¢ a mimofadnymi splatkami bylo
splaceno celkem 19 365 486,- K¢. V roce 2021 nebyla provedena zadna mimofadna splatka.

Splaceni ivéru na vystavbu objektii Papirova a Bazanti

Oblast grafu
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71519 K¢

70 000 K& ’\
60 000 K&
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39081 K¢

49 521 K¢
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30000 K¢

Vyse uvéru v tis. Ké

20000 K¢

10000 K¢

0Ke

Na fadnych a mimofadnych splatkich uvéra bylo u domovnich samosprav v roce 2021
uhrazeno celkem 4 271 tis. K¢. Nasledujici graf zachycuje vyvoj nesplacenych zustatka jistin avéra
domovnich samosprav (DS) a vyvoj splatek aveérta v jednotlivych letech:
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Splatky Gvérd celkem 9303 | 8645 | 8506 | 6398 | 10761 | 6717 | 4271
Nesplaceny Zusggek JISHOY UVERL 0 056 | 36103 | 28089 | 22159 | 11767 | 5295 | 1080

=== Splatky Gvéra celkem == Nesplaceny zustatek jistiny uvéra DS
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Celkové byly ziskany na druzstevni domy dotace ve vysi 127 082,- K¢. V roce 2021
nebyly uzavieny zadné nové dotacni smlouvy.

Obdrzené dotace DS v letech 2015 - 2021
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200
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4.10.3 Zalohy na sluzby

Predpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prab¢hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druzstva.

Vyuctovani sluZeb za rok 2021

Zalohy 12 946 745,91 K¢
Naklady 3524 686,78 K¢
Preplatek 9422 059,13 K¢
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4.11 Tepelné hospodafstvi a kotelny

4.11.1 Soustava centralizovaného zasobovani teplem

Cena tepla a tepla pro ohfev byla spusténim nového vérnostniho programu
Teplarny sjednocena od 1.1.2021.

Vyvoj cen otopu a ohfevu TUV
800

780

760 | 4—@4

740

720 JA

700
680 5z

oo |~
640 = ~l—

620
600
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
#=Cenikova c;::yompu bez | 22512 | 76307 | 760,22 | 75546 | 755.46 | 774,99
== Cena otopu se 14,5% slevou| 672,35 652,43 649,99 645,92 645,92 716,87
Cena ohfevu TUV 69535 | 676,37 | 698,99 | 679,97 | 645,92 | 716,87

4.11.2 Kotelny

Pres web portal INNOGY realizujeme ndkup transi dle aktualnich potfeb
v zavislosti na aktualnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze. Tento produkt
umoznuje provadét nakup transi v nékterych mimofadné vyhodnych obdobich, diky tomu
dosahujeme ceny o cca 300 K¢/MWh nizs$i nez je maloodbératelska cena u dominantnich
dodavatelt na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelnach se po zapocteni vsech rezijnich
naklada pohybovala v roce 2021 mezi 220,- K¢ az 359,- Ké/G]J (pramér 297,56 K¢/ G)).

V roce 2021 spravovalo Stavebni bytové druzstvo Sever 38 kotelen.
Nasledujici dva grafy ukazuji vyvoj pramérné ceny za GJ u plynovych kotelen

ve spravé SBD Sever v letech 2015 — 2021 a vyvoj ceny nakoupeného plynu za MWh
bez DPH v letech 2015 — 2022:
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SEVER

Stavebni bytové druzstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1
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4.11.3 Srovnani cen otopu z centralizovaného zasobovani (CZ) a z kotelen
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5. PECE O ZIVOTNI PROSTREDI A SPOLECENSKA
ODPOVEDNOST

5.1 Vlastni kotelny
Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. V prabéhu roku 2020 doslo
po 25 letech k ukonéeni vyroby nahradnich dild k plynovym kotlim instalovanych v nasich

domech (Baltska, Vodnanskd, Horska), proto byla zahijena postupna vyména kotla
za kondenzacni.

Kotelna v ul. Baganti

5.2 Opatfeni na usporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika Grovnich. Patif k nim pomérové meéfeni
prubézna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, castecné a komplexni revitalizace
objektd a zpétna vazba na uzivatelsky komfort od uzivateld smérem k obsluze kotelny, kterd
umoznuje pruzné reagovat na pfizptsobeni odbéru.

5.3 Podporované projekty

Stavebni bytové druzstvo Sever dlouhodobé poskytuje sponzorské dary vybranym institucim
a projektim. K nejvyznamnéjsim patif ZOO Liberec, FK Jablonec, T] HC Vlci Jablonec, Sport
Club Tigers, z.s., projekt Divadlo détem, nakup reklamnich ¢i kancelafskych predméti od BONA
HELPO, FOR HELP ¢i Oteviena srdce v nas, které pomahaji handicapovanym détem.
Dale podporujeme osvétu déti a mladistvych diky brozuram Stopa bezpeci.
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Lavitka
v 200 Liberec

Divadlo détem :
Brogury
Stopa bezpedi s. r. o.

PR Tsem na'cesté ke stésti.

Kde najdu trochu klidu a odpoc&inku?®
. ’ - » B
N e Y B
A ) " iy
Y + &;5"\ A a 2
FOR HELP p ¥ {=
FOR HELP *
Sport Club Tigers Hokejovy kinb
Vlei Jablonec
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L 7 = e
Vydavatelstvi CERT,’F ’ KH T
Paprsek 2 !
BONA
HELPO

Druhou zafijovou sobotu se ve Veseckém aredlu konal tradicni Détsky den, tentokrat
ve spolupraci se Spolkem veterant a za podpory Libereckého  [@E===1 TS
kraje. Hlavnim bodem programu byla rekonstrukce vojenské & ‘ 4
bitvy, kterd méla pfipomenout 30. vyroc¢i osvobozeni
Kuvajtu spojeneckymi vojsky znamé pod nazvem Poustn{
boute. Doprovodny program zajistila Policie CR s ukazkami
vycviku sluzebnich pst, v nékolika blocich zpévacky, diky
nimz si mohli déti pfipomenout napf. pisnicky z filmovych
pohadek. Nechybeély ani skakaci hrady, trampoliny a kolotoce
pro déti a vyhlidkové lety vrtulnikem pro dospélé.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikity v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany zivotnfho
prostfedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpecnosti informaci). V dalsich letech provedlo
druzstvo pfizpusobeni integrovaného systému fizeni na nové verze norem, které byly vydavany.
Aktualné jsou zavedené verze ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a ISO 27001:2013. Integrovany
systém fizeni byl v prab¢hu roku 2021 zkontrolovan internimi audity a dozorovym auditem.

1ISO 9001
‘ LL-C (Certification) 150 14001 ‘ ISO 27001

LL-C (Certification) LL<C (Certification)
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7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva se stale snizuje pocet byta
v majetku druzstva a pocet clent druzstva. Druzstvo plni zakonnou povinnost zalozit spolec¢enstvi
vlastniki na domech, kde poklesne vlivem probihajici privatizace jeho spoluvlastnicky podil
pod zakonem stanovenou mez. Nové vzniklym spolec¢enstvim vlastnika druzstvo zajist’uje i nadale
spravu domu na zakladé uzaviené smlouvy. Zaroven druzstvo nabizi své sluzby i bytovym domam
mimo stavajici pusobnost druzstva. Mezi klienty druzstva patii nejen spolecenstvi vlastniku, ale
také mala bytova druzstva, obce 1 dalsi vlastnici bytového fondu. Na zaklade¢ téchto aktivit dochazi
ke zvysovani poctu spravovanych bytd, takze je SBD Sever v oblasti spravy nemovitosti nejvétsim
spravcem v Libereckém kraji v poctu spravovanych jednotek.

Druzstvo také realizuje dalsi doplnkové projekty véetné vystavby novych objekta.

V roce 2018 byla odsouhlasena ucast SBD Sever v projektu vystavby druzstevniho bydleni
lokalizované v oblasti Na Rybnicku. SBD
Sever je jednim ze tif zakladajicich ¢lend noveé
vzniklého bytového druzstva Oaza Liberec.

Bytovy dum tvofi tii véze, které jsou
vzajemné propojeny, a spolecné kryté
dvoupatrové parkovisté. V domée je 114 byta
a 144 parkovacich stani. Realizace projektu
trvala vice jak ctyfi roky a finalni cena dila
¢inila 507 mil. K¢ v¢. DPH. Vystavba nebyla
podpofena Zidnou dotaci. Clenové druzstva
byli povinni slozit alespon "4 pofizovaci ceny
a zbyvajici ¢ast pofizovaci ceny je hrazena
z investi¢cntho Gvéru Ceské  spofitelny  se
splatnosti 25 let. Zajem o druzstevni bydleni
byl velky, vSechny byty byly obsazeny jiz pul
roku pfed dokoncenim vystavby.

U prilezitosti kolaudace a pfedani domu se dne 23. ¢ervence 2021 uskutecnilo slavnostni
setkani zastupcu spolecnosti podilejici se na vystavbé a dalsich vyznamnych hosta. Po kratkém
vystoupen{ fecnika byla slavnostné pfestfizena paska a u velkého dortu doslo k symbolickému
pfedani marcipanového klice zastupcaim BD Oaza Liberec. Prvni najemnici se do domu zacali
st¢hovat od 1. srpna 2021.
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Dal$im projektem, ktery SBD
Sever zacalo v roce 2021 realizovat, je
vystavba bytového domu v centru
Liberce vedle soucasného sidla SBD
Sever. Projekt nese nazev Rezidence
Liliova a nabidne 28 luxusnich byta
v osobnim vlastnictvi s parkovacimi
misty a také dvé nebytové jednotky |
pro komercni vyuziti.

Padorys  bytového domu je
ve tvaru pismene L. Clenénf fasidy domu
vychazi z klasicistniho tvaroslovi
sloupového fadu s hmotové uvolnénymi
narozimi, kde jsou umisténé rohové
lodzie.

Vystavba by méla byt dokoncena v prosinci 2022.

V roce 2020 piijalo shromazdéni delegata SBD SEVER novou Koncepci rozvoje druzstva
pro roky 2021-2024. Z této piijaté Koncepce vychazi i nova podnikatelska Strategie druzstva,
kterou schvalilo pfedstavenstvo v bfeznu 2021. Kromé¢ realizace vystavbovych projekta jako
podnikani, kterym je sprava bytovych domu. Cilem Strategie je zajistit trvaly rust vynosu
z této ¢innosti.

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodafsky vysledek pfed zdanénim za rok 2021 ¢ini celkem 14 529 317,- K¢.
Celkova dan z pfijmu pravnickych osob za rok 2021 ¢ini 1 506 700,- K¢.

Hospodafisky vysledek po zdanéni za rok 2021 ve vysi 13 022 617,- K& navrhuje rozdélit
takto:

> 1377 000,- K& pfidélit do socialniho fondu druZstva (Get 427),

> 11645 617,- K¢ pfidélit do rezervniho fondu (Gcet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2021

Vykaz zisku a ztrat za rok 2021

Cash flow za rok 2021

Priloha za rok 2021

Prehled o zmeénach vlastntho kapitalu za rok 2021
Vyrok auditora
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Minimaini zavazny vycet informaci RO YAY AH A Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., nazev ucetni jednotky

ve znéni pozdéjsSich predpisu v plném rozsahu
Stavebni bytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K¢) Sidlo nebo bydlisté tfetni jednotky

= a misto podnikani lisi li se od bydliste
IC
Bazanti 1415/3
00042579 460 01 Liberec
Oznag. AKTIVA fad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+37+78) [ 001 343.886 -21.576 322.310 336.943
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 16.681 16.681 30.077
B. Stala aktiva (f. 04+14+27)| 003 210.618 -14.695 195.923 218.901
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az 11)| 004 886 -886
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. Ocenitelna prava (f. 07+08) | 006 886 -886
2.1. Software 007 886 -886
2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (t. 12+13)
5. nehmotny majetek a nedokonceny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15+18+19+20+2 | 014 181.760 -13.809 167.951 195.753
1. Pozemky a stavby (. 16+17)| 015 179.855 -12.798 167.057 194.551
1.1. Pozemky 016 14.680 14.680 25.056
1.2. Stavby 017 165.175 -12.798 152.377 169.495
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1.905 -1.011 894 1.202
3. Ocetovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 021
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (f. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonceny 024
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026




Oznag. AKTIVA fad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.IIIL. Dlouhodoby finan¢ni majetek (t. 28 az 34)| 027 27.972 27.972 23.148
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 27.944 27.944 23.123
2. Zapujcky a uvery - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zapujcky a avery - podstatny vliv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 28 28 25
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35+36) | 034
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036
C. Obézna aktiva (. 38+46+72+75) | 037 115.835 -6.881 108.954 86.992
C.L Zasoby (. 39 az45)| 038 181 181 182
1. Material 039 181 181 182
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbozi (f. 42+43) [ 041
3.1 Vyrobky 042
3.2. Zbozi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.II Pohledavky (f. 47+57+68) | 046 41.826 -6.881 34.945 38.564
1. Dlouhodobé pohledavky (t. 48 az 52) | 047
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 048
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4. Odlozena danova pohledavka 051
L.5. Pohledavky - ostatni (t. 53 az 56) | 052
1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 053
1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné ¢ty aktivni 055
1.5.4. | Jiné pohledavky 056
2. Kratkodobé pohledavky (. 58az61)| 057 41.826 -6.881 34.945 38.564
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahti 058 12.100 -6.881 5.219 6.630
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 7.500 7.500
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 az67)| 061 22.226 22.226 31.934
2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 062
2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 064 151 151 979
2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 13.296 13.296 16.351
2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 066
2.4.6. | Jiné pohledavky 067 8.779 8.779 14.604




Oznag. AKTIVA fad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
3. Casové rozliseni aktiv (f. 69+70+71) | 068
3.1 Naklady pfistich obdobi 069
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 070
3.3. Piijmy pristich obdobi 071
C.IIIL Kréatkodoby finan¢ni majetek (t. 73+74) | 072 24.839 24.839 25.577
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 074 24.839 24.839 25.577
C.IV. [Penézni prostfedky (t. 76+77) | 075 48.989 48.989 22.669
1. Penézni prostfedky v pokladné 076 303 303 344
2. Penézni prostfedky na uctech 077 48.686 48.686 22.325
D. Casové rozliseni aktiv (. 79+80+81) | 078 752 752 973
1. Naklady pfistich obdobi 079 752 752 973
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. Ptijmy pristich obdobi 081




Oznag. PASIVA fad. Stav v bézném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 83+105+110+147)| 082 322.310 336.943
A. Vlastni kapital (. 84+88+96+99+102+103) | 083 125.921 127.978
AL Zakladni kapital (f. 85+86+87)| 084 262 262
1. Zakladni kapital 085 262 262
2. Vlastni podily (-) 086
3. Zmény zékladniho kapitalu 087
AL Azio a kapitalové fondy (. 89+90)| 088 89.847 104.393
L. Azio 089
2. Kapitalové fondy (.91 az95)| 090 89.847 104.393
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 89.847 104.393
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 092
2.3. Oceiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/- | 093
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al [ Fondy ze zisku (. 97+98)| 096 22.789 20.301
1. Ostatni rezervni fond 097 22.294 19.421
2. Statutarni a ostatni fondy 098 495 880
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (f. 100+101)| 099
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-)
ANV. £ 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 13.023 3.022
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
BA+C. [ Cizi zdroje (t. 105+110)| 104 190.211 202.248
B. Rezervy (f. 106 az 109)| 105 3.000
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
2. Rezerva na dan z ptijmt 107
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 3.000
4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky (. 111+126+144)| 110 190.211 199.248
C.L Dlouhodobé zavazky (t. 112 az 122)| 111 48.444 61.698
1. Vydané dluhopisy (f. 113+114)| 112
1.1 Vymeénitelné dluhopisy 113
1.2 Ostatni dluhopisy 114
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 40.837 47.831
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 6.758 12.726
4. ZavazKy z obchodnich vztahti 117
5. Dlouhodobé sménky k tthradé 118
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv 120
8. Odlozeny danovy zavazek 121




Oznat. PASIVA tad Stav v béZném uget. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
9. Zavazky - ostatni (F. 123 az 125)( 122 849 1.141
9.1 Zavazky ke spole¢nikim 123
9.2 Dohadné uéty pasivni 124
9.3, Jiné zavazky 125 849 1.141
Cll Kratkodobé zavazky (f. 127 az 136)| 126 141.767 137.550
l. Vydané diuhopisy (F. 128+129)] 127
1 Vyménitelné dluhopisy 128
1.2 Ostatni dluhopisy 129
2. Zavazky k uvérovym institucim 130
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 12.947 18.106
4. Zavazky z obchodnich vztahua 132 533 2.659
5. Kratkodobé sménky k thradé 133
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7 Zavazky - podstatny vliv 135
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143)| 136 128.287 116.785
8.1. Zavazky ke spole¢nikum 137 325 325
8.2. Kratkodobé financni vypomoci 138
83. Zavazky k zaméstnancum 139 8 9
84 Zavazky ze socialniho zabezpeCeni a zdravotniho pojisténi 140 410 416
85 Stat - danové zavazky a dotace 141 294 139
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 3 3
87 Jiné zavazky 143 127.247 115.893
C.II Casové rozliseni pasiv (F. 145+146)| 144
1 Vydaje pfistich obdobi 145
2: Vynosy piistich obdobi 146
D Casove rozlideni pasiv (F. 148+149)) 147 6.178 6.717
1 Vydaje pristich obdobi 148 6.168 6.707
2 Vynosy pfistich obdobi 149 10 10

Sestaveno dne
Pravni forma uéetni jednotky
Predmét podnikani uetni jednotky ;

Podpisovy zaznam

11.04.2022

druzstvo

sprava bytu




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpist

v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K¢&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1IC

00042579

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi li se od bydliste

Bazanti 1415/3

Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v i¢etnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 38.095 36.478
1L Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba (f. 04 az 06) 3 17.440 17.745
1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
2. Spotieba materialu a energie 5 9.506 9.520
3. Sluzby 6 7.934 8.225
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 17.770 16.771
1. Mzdové naklady 10 13.042 12.316
2 sdravotn pojiient a ot niklady SR I 4728 4.455
| 2.1 | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4.367 4.097
2.2. Ostatni naklady 13 361 358
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15az 19) 14 1.801 2.254
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16+17) 15 3.209 3.338
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3.209 3.338
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku doGasné 17
2. Upravy hodnot zasob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -1.408 -1.084
111 Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 15.090 20.281
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 15.300 19.524
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 -210 757
F. Ostatni provozni ndklady (f.25az29)| 24 9.420 16.690
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 10.257 13.176
2. Prodany material 26
3. Dané a poplatky 27 748 861
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 28 -3.000 1.500
5. Jiné provozni néklady 29 1.415 1.153
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) (f. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) | 30 6.754 3.299




Cislo

Oznakeni TEXT Skute¢nost v u¢etnim obdobi
tadku
sledovaném minulém
a b c 1
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (. 32+33)| 31 7.500
1. Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba 32 7.500
2. Ostatni vynosy z podila 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (. 36+37)| 35
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
I ovladajici osoba 36
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naéklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 38
VL Vynosové uroky a podobné vynosy (k. 40+41)] 39 693 903
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 693 903
I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42
J Nakladové troky a podobné naklady (. 44+45)| 43 854 1.155
1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 854 1.155
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 495 1.035
K. Ostatni finanéni naklady 47 58 91
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 7.775 692
** Vysledek hospodateni pted zdanénim (+/-) (. 30+48) | 49 14.529 3.990
L. Dafi z pfijmu (£.51+52)| 50 1.506 969
1 Daii z piijmu splatna 51 1.506 969
2. Dafi z ptijmu odlozena (+/-) 52
*% Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (i. 30+48-50)| 53 13.023 3.022
M Ptevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢niktim (+/-) 54
*Ex Vysledek hospodateni za ucetni obdobi (+/-) (t. 53-54)| 55 13.023 3.022
* Cisty obrat za i¢etni obdobi = 1. + IL + Il + [V. + V. + VL + VIL 56 61.873 58.697

Sestaveno dne \_l 04 2022. ,_
Pravni forma uéetni jednotky druzstvo
prava bytl

Pfedmét podnikani

Podpisovy zaznam (_7




Stavebni bytové druzstvo Sever, Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec, I1C: 00042579
Pi‘ehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2021

v tis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P IStav pen&Znich prostfedki a pénéZ.ekvivalenti na zatdtku ucet.obdobi 48 246 68 806
PenéZzni toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni ¢innost)
YA Ucetni zisk nebo ztrata z b&zné Cinnosti pred zdanénim (udti 591-596 ) 14 529 3990
A.1. | Upravy o nepenézni operace (A.1.1 az A.1.5) -37 389 -33 648
A.1.1.| Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 3209 3338
A.1.2.| Zména stavu opravnych polozek, rezerv -1408 1 084
A.1.3.} Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus -15 300 -19 524
A.1.4.| Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
A.1.5.| Vyuctov. naklad.uroky (+) s vyjimkou Kapitaliz.urokt a vyuct. vynos.uroky (-) -912 -1247
A.1.6.| Pripadné tpravy o ostatni nepenéZni operace -22978 -17 298
A.* |Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami pracovniho -22 860 -29 658
kapitdlu a mimoFddnymi polozkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 7075 9 465
A.2.1.| Zmena stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich ¢t ¢asového rozliseni a dohadnych uéta aktivnich 3 398 -1 949
A.2.2.| Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-),
pasivnich ucti Casového rozliseni a dohadnych &t pasivnich 3678 11411
A.2.3.| Zména stavu zasob (+/-) -1 3
A.2.4.| Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéz.prostredku 0 0
A.** |Cisty penézni tok z prov. &in. pied zdanénim a mimo¥. polozkami (A.*+A.2) -15 785 -20 193
A3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych uroku (-) -315 -296
Ad. Prijaté uroky (+) 1 188 1939
A.5. | Zaplacena dan z pfijmi za b&znou &in. a za domérky dan¢ za minula obdobi (-) 1 306 1265
A.6. | Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi ucetnimi pfipady, kter¢ tvofi mimof.
vysledek hospodafeni véetné uhrazené splatné dané z pfijma z mimof.¢innosti 0 0
A.*** |Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti (A.** + A.3 a% A.6) -13 606 - 17284
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 6010 -26 851
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 15 300 19 523
B.3. Pujcky a uvéry sptiznénym osobam 16 682 5295
B.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti (B.1 a% B.3) 37992 -2033
PenéZni toky z finan¢nich ¢innosti
C.L. Dopady zmén dlouhodob.zavazku, popi. takovych kratkod.zavaz., které spadaji
do oblasti finan¢. €in. (napt. nékteré prov. uvéry) na pen&z. prosti. a ekvivalenty 13 254 17 834
C.2. | Dopady zmé&n vlastniho kapitilu na penéZzni prostiredky a penéZni ekvivalenty -12 058 - 19077
C.2.1.| Zvys. pen&z. prosti. z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, event. rezerv. fondu (+) 2488 5187
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikiim (-) 0 -2
C.2.3.| Dalsi vklady pené&znich prostiedku spole¢nikt a akcionaiu (+) 0 0
C.2.4.| Uhrada ztraty spolecniky (+) 0f 0
C.2.5.| Primé platby na vrub fondi (-) -14 546 -25 759
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné zaplac.srazk.dané of 0
C.*** |Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1 + C.2) 1196 -1243
F Cisté zvy3eni, resp. snizeni penéZnich prostiedkii 25 582 -20 560
(AF%% 4 Bk 4 C k%)
R Stav penéZnich prostiedku a penéznich ekvivalenti na konci obdobi (P +/- F) / 73 828 48 246
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni fednotky:

11.04.2022 Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA \!‘

L




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2021

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Bazanti 1415/3, Liberec 1, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Rozhodujici pfedmét podnikani:

zajistovani spravy bytovych a nebytovych objektti vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajist'ovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku:

14.08.1965
02.11.1965

Vlastnici podilii na zakladnim kapitalu:

¢lenové druzstva

Statutarni zastupci:

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA - piedseda piedstavenstva
pfedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozor¢iho organu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2021:

V roce 2021 pracovalo pfedstavenstvo ve slozeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - predseda predstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistoptedseda predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda piedstavenstva

Ing. Seliga Karel - ¢len predstavenstva

Ing. Jifi Subr - ¢len predstavenstva (jako néhradnik - odstoupil 17.6.2021)
Michal Bezucha - ¢len ptedstavenstva

V roce 2021 pracovala kontrolni komise ve slozeni:
Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Tesar Zdenck - mistopiedseda kontrolni komise

Jindra Petr - ¢len kontrolni komise

V ptedmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci:

zadné

Ovladaci smlouvy:

nejsou

22,62
Z toho Fidicich pracovniku: 2

Priamérny pocet zaméstnancii:

Osobni naklady (v tis. K¢): 17 770
Odmény funkcionarim (v tis. K¢): 940
z toho predstavenstvu druZstva (v tis. K¢): 750

Pijcky a uvéry poskytnuté jinym osobam:

stav k 31.12.2021
0

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty zadné zaruky

Ostatni pInéni spFiznénym osobam:

zadna pInéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zasob:

potizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti:

v roce 2021 nebyl vytvofen

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2021 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reproduk¢ni ceny:

v roce 2021 nebyla pouzita

Druhy naklada souvisejicich
s pofizenim zasob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti piredchazejicimu
ucetnimu obdobi:

ve zptisobu ocenovani nedoslo k zddnym zménam

Zpisob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zpusobem jako ke konci pfedchdzejiciho ucetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vznikl¢ do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém uétu a do vynosi uétovany
az pii zaplaceni, proto na né¢ nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pii stanoveni odpist
dlouhodobého majetku:

ucetni odpisy jsou stanoveny rovnomérmé
daniové odpisy jsou stanoveny rovnomérné

Zpisob piepoctu cizich mén
na ¢eskou ménu:

kurz uvedeny na ucetnim dokladu k okamziku uskute¢néni
ucetniho piipadu

Zpisob stanoveni realné hodnoty
u majetku a zavazki, které se v souladu
se zakonem oceiiuji redlnou hodnotou:

ocenéni realnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papird




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné poloZKy v rozvaze

Rozpis odloZeného danového zavazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi Gc¢etnimi a danovymi zdznamy, nebylo
o odlozené dani uctovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich tuvéri:

Vsechny poskytnuté avéry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objekti a byly poskytnuty
v predchazejicich Gcetnich obdobich.
Nové nebyl v u€etnim obdobi poskytnut Gvér na rekonstrukci a opravy bytovych domu.

Stav poskytnutych investi¢nich avéra k 31.12.2021: 40 837 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych uvéri:

Uvéry jsou zajitény zéstavnim pravem na druzstevni domy, na jejichz vystavbu byly
poskytnuty. Zastavni pravo pro CSOB: 146 043 tis. K¢

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova a ivér na vystavbu sidla v ul. Bazanti byl v roce 2018 slougen v jeden
a je zaji$tén zastavnim pravem.
Zastavni pravo pro CSOB: 51 010 tis. K¢

Uvéry na rekonstrukci a opravy bytovych domi jsou zajistény blankosménkou
a/nebo rucitelskym prohlasenim vlastnikd.

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu trokd k Gvérim na rekonstrukce panel. domi: 127 (Panel)
- na opatieni vedouci k energetickym usporam
prostiednictvim zatepleni bytovych domut 0 (Zelena uisporam)
0 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych domi - sidli§té Rochlice 0 (IPRM)
- na provozni naklady: 0
- na opravy vad panelové vystavby: 0

Dalsi vyznamné polozky:

V roce 2021 byly do vlastnictvi pfevedeny: v tis. K¢
byty v hodnot¢ 15351
pozemky v hodnoté 10 258
garaze v hodnot¢ 0
kotelny v hodnoté 0

V roce 2021 nebyly vyfazeny zadné stavby ani budovy z diivodu prodeje.

Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z pFijmi za minula Gcetni obdobi:

zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurach majetku a zdvazkl nebyly zjistény zadné inventurni rozdily

OdloZena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni ucetni zavérky

nebyly



Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢):

druh stav k 1.1.2021 prirtstky ubytky stav k 31.12.2021
por. cena opravky por. cena opravky por. cena opravky poi. cena opravky

software 886 886 0 0 0 0 886 886
CELKEM 886 886 886 886
Poftizeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Vyfazeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Dlouhodoby nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze: neni
Dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvaze: neni
Dlouhodoby hmotny majetek - odepisovany (v tis. K¢):

druh stav k 1.1.2021 pririistky ubytky stav k 31.12.2021

pof. cena opravky pof. cena opravky por. cena opravky pof. cena opravky
budovy a stavby 19 131 0 0 0 0 0 19 131 0
budovy a stavby DBV 160 260 9 896 1134 2902 15351 0 146 043 12 798
stroje, pfistroje a zafizeni 649 542 0 28 0 0 649 570
dopravni prostiedky 1257 162 0 280 0 0 1257 441
inventat 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 181 297 10 600 1134 3209 15 351 0 167 080 13 809
Vyznamné priristky dlouhodobého hmotného majetku: Zhodnoceni budov zateplenim
Vyznamné Gbytky dlouhodobého hmotného majetku: Bytové jednotky a garaze
Dlouhodoby majetek neuvedeny v rozvaze (v tis. K¢&): 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (v tis K¢): 0
Dlouhodoby drobny majetek v podrozvaze (v tis. K¢): 2 044
dlouhodoby drobny nehmotny majetek (v cené od 3 do 60 tis. K¢&): 154
dlouhodoby drobny hmotny majetek (v cené od 1 do 40 tis. K¢&): 1890
Dlouhodoby hmotny majetek - neodepisovany (v tis. K¢):
druh stav k 1.1.2021 priristky ubytky stav k 31.12.2021

pozemky sprava 14 511 0 10 258 4254
pozemky DBV 10 545 0 119 10 426
CELKEM 25 056 0 10 377 14 680

Majetek zatiZeny zastavnim pravem:

Zastavnim pravem jsou zatizeny domy DBV, jak je uvedeno v ¢asti tykajici se uvérl. Zastavnim pravem je zatizen bytovy dam

Papirova a nové sidlo spravy druzstva v ul. Bazanti.

Finan¢ni leasing:

neni

Majetkové cenné papiry a ucasti (v tis. K¢):

Druzstvo vlastni kratkodobé cenné papiry v hodnotg: 24 839
Pohledavky (v tis. K&):

Pohledavky z obchodniho styku po lhité splatnosti nad 90 dnu: 1265
Pohledavky po lhuté splatnosti po 30 dnech za dluznym najemnym: 359
Pohledavky za poplatky z prodleni za dluznym najemnym : 5998
Pohledavky kryté zastavnim pravem: nejsou




Zakladni kapital:

V roce 2021 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitalu.

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000
Zéakladni kapital nezapsany v OR: 180 100
Zéakladni ¢lensky vklad: 300
Pocet ¢len(: 628
Rozdéleni zisku/ztraty predchizejiciho obdobi:
Zisk pted zdanénim za rok 2020: 3990
Zisk po zdanéni za rok 2020: 3022
- z toho ptidél do socidlniho fondu 150
- z toho piidél rezervniho fondu 2872
Zavazky
Zavazky po lhité splatnosti nad 30 dnG (v tis. K¢): 0
Zavazky kryté podle zastavniho prava: uvéry na DBV

Gvér na vystavbu byt.domu Papirova
avér na vystavbu sidla druzstva v ul. Bazanti

predseda predstavenstva

 \hlavni ekonom

Zavazky neuvedené v (etni zavérce: nejsou
Nejisté skute&nosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy (v tis. K¢&)
Z4dné rezervy nebyly tvofeny.
Vynosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodaistvi 11243
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 14
Vynosy stfedisek ostatniho hospodateni pro externi 50 630
Vnitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodaieni 300
Vynosy z bézné innosti 61 873
Vnitropodnikové vynosy 314
VYNOSY CELKEM 62 187
Datum: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetni
organu: \{‘\E za Ucetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
4/'07‘15\/ ///’L»(//&M}Z
11.04.2022 |Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA\ |Ing. Léka Nesibova Ind. Beata Gallistlova

hlavni ucetni

\




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Minimalni zavazny vyé&et informaci k 31. prosinci 2021
uvedeny ve vyhl.¢. 500/2002 Sb

v celych tisicich K¢

Nazev Géetni jednotky:
Stavebni bytové druzstvo Sever
Bazanti 1415/3

Liberec
Rok Meésic 1C
2021 12 00042579
Oznageni Text 01.01.2021 zvyseni snizeni 31.12.2021

A Zakladni kapital 262 0 0 262
A1 Zakladni kapital - zapisovany do OR _(U. 411) 50 0 0 50
A 2 Zakladni kapital - nezapisovany do OR (0. 411) 212 0 0 212
B. Kapitalové fondy 104 393 11 531 26 077 89 847

B. 1 Fond druZstevni vystavby (4. 413) 39 582 881 7 941 32523
B.2 Fond &lenskych podilu_ (1. 413) 23 022 56 1 896 21182
B.3 Darované pozemky (U. 413) 9794 10 258 10 377 9 675
B.4 Ostatni kapitalové fondy (4. 413) 31 995 337 5 864 26 468
C. Fondy ze zisku 20 301 3141 654 22789
C.1 Rezervni fond (0. 422) 19 421 2872 0 22 293
C.2 Statutarni fond (4. 423) 0 0 0 0
C.3 Ostatni fondy (0. 427) 880 270 654 495
D. Nerozdéleny zisk minulych let (4. 428) 0 0 0 0

E. Neuhrazena ztrata minulych let (4. 429) 0 0 0 0

£ Vysledek hospodareni za rok 2021 3 022 10 001 0 13 023
VLASTNI KAPITAL A+B+C+D-E+/-F 127 979 24 674 26 731 125 921

Datum:
11.04.2022

Podpis statutarniho organu:
Ing. Mgr. Pefr Cerny, MBA

fedstavenstva hlavni ekonom

Osoba odpovédna za ucetnictvi:
Ing. Lenka Nesibova

/gﬁﬁ? 135;\ /

Osoba odpovédna za Gcetni zévérku‘

Ing. Beata Galllstlova

hlavni Géetni %{




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevnikiim druZstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky wcetni jednotky Stavebni bytové druZstve
SEVER (,.Druzstvo®) sestavené na zdkladé eskych ucetnich predpisti, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu
a prehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2021 a piilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych etnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
0 Druzstvu jsou uvedeny v ptiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru dcetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Stavebniho bytového druzstva SEVER k 31.12.2021
a nakladi a vynosi a vysledku jeho hospodaieni a penéZnich toki za rok kon&ici 31.12.2021
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Auditorska spolecnost

IV\IBG, spol. s r. o.

Stefanikova 256/34, 150 00 Praha 5

Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditort CR 134

Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky

&islo opravnéni KA CR 0587
Asistent: Ing. Petr Holada

I€O
V Praze dne 20. dubna 2022 w
e o NBG
" R

Ev. &. opravnéni

DIC: CZ62587358, email: nbg@nbg.cz KACR 134

!
\ lﬁ 5 :
NBG, spol. s r.0. Ing! Tom4s y
Ing. Tomas Brumovsky l statutdrni auditor

jednatel spole¢nost



