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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstve SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici ¢lenské schiize
dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstiiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druZstva ¢ini 50 000.- K&. Majetkovou Gcast ¢lena v druzstvu tvori zdkladni
&lensky vklad ve vysi 300.- K¢, pripadné dodate¢ny ¢lensky vklad a ¢lensky podil.

Predmétem ¢&innosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a s
bydlenim souvisejicich potieb ¢lent druZstva spocivajici v:

- organiza¢nim zajistovani pfipravy vystavby a vystavbé byti v druzstevnich domech,
rodinnych domki a nebytovych prostor, které pronajima svym ¢lentim, &i jim je
prenechava do vlastnictvi,

- provadéni, popf. zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objekti pro své ¢leny,

- poskytovani, popi. zabezpetovani dal3ich plnéni spojenych s bydlenim pro své ¢leny

Dale druzstvo v souladu se zapisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spociva v:
- realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti.
- vodoinstalatérstvi. topenarstvi,
- C&innosti ¢etnich poradct, vedeni GCetnictvi, vedeni dafnové evidence,
- vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo mizZe vykonavat i daldi Cinnosti schvdlené shromazdénim delegatd SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzajem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatii dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvilenych zmén ze dne 30. 5. 2011.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvy$Sim poctem prevedenych byt do vlastnictvi
¢lent. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni prevodii do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2012 jiz 5 842 jednotek, coZ je 87,4 %. V roce 2012 bylo pfevedeno do
vlastnictvi 72 bytl, coZ je cca 0 26 % méné nez v roce predchazejicim.

K 1. 1. 2013 bylo spravovano ¢i vedeno ucetnictvi pro celkem 8 129 byti, z ¢ehoz je
837 druzstevnich byti a 7 292 byt ve vlastnictvi jinych osob. Ddle druZstvo spravovalo
1 243 garazi (z toho 727 druzstevnich) a 290 ostatnich prostor.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
Eﬂ SEVER
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2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER
2.1 Organiza¢ni schéma
SHROMAZDENI
DELEGATU
) KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE

Sprava druzstva

v

Vybory domovnich

REDITEL DRUZSTVA Samosprav

Ekonomicko-organizacni
usek

Technicky usek

Usek Feditele
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEvER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2.2 Shromazdéni delegatii

Vroce 2012 se konala jedna schiize shromazdéni delegati dne 5. Cervna 2012
v konferenénim sale Anton Worf v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec.

2.3 Predstavenstvo

Od 30. 5. 2011, kdy prob&hly fadné volby, pracuje predstavenstvo druZstva ve sloZeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr  — piedseda piedstavenstva

Ing. Skoda Pfemek — 1. mistopfedseda predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav — 2. mistopfedseda predstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav — Clen piedstavenstva

Ing. Deyl Petr — ¢len pfedstavenstva

Leinweber Frantisek — ¢len predstavenstva

2.4 Kontrolni komise

0d 30. 5. 2011, kdy probéhly fadné volby, pracuje kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Repa Josef — predseda kontrolni komise
Ing. Bejéek Vaclav — mistopfedseda kontrolni komise
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr  — Feditel druzstva
Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin
Tschernayové Eva
Mala Eva

Gadas Martin

— manazer bytové spravy

— hlavni u¢etni

— vedouci zakaznického centra
— vedouci bytovych techniki

2.6 Clenska zakladna (k 1. 1. 2013)

Pocet ¢lent druzstva 1 597
z toho najemci bytt a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou ucasti 1426
¢lenové se zdkladnim ¢lenskym vkladem 171
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Stavebni bytové druzstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodareni

Druzstvo ukonéilo ¢innost za rok 2012 ziskem v celkové vysi 407 tis. K¢. Zisk vytvareji
strediska ostatniho hospodafeni. Hospodafeni druzstva podrobné dokumentuje nasledujici

tabulka:

407 tis. K¢

SBD SEVER vysledky za rok 2012

Druzstvo celkem

Uget NAKLADY Plin | Skuteénost
501 | Spotfeba materialu 950 986
502 | Spotieba energii 3 842 4 375
511 | Opravy a udrzovani 14 670 8 615
512 | Cestovné 32 22
513 | Naklady na reprezentaci 100 116
518 01 | Postovné 245 171
518 02 | Telefonni poplatky 198 184
518 03 | Auditorské prace 100 101
518 06 | Poradenské ¢innosti 85 55
518 22 | Pozarni servis 38 39
518 25 | Udrzba programového vybaveni 400 205
518 | Ostatni sluzby 3 850 3339
521 01, 06 | Mzdové néklady ze zdv. inn. 7525 7 561
521 02 | Dohody PP, PC 675 525
521 26, 27, 50 | Mzdové naklady samosprav 1702 969
523 01, 03 | Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 289 289
523 02 | Funkéni odmény KK 134 132
521 04, 523 04, 05 | Funkéni odmény samosprav 84 79
524 | Zakonné soc. a zdr. pojidténi 2767 2757
525, 527, 528 | Zakonné soc. naklady 421 439
531, 532, 538 | Dang, poplatky 744 1453
541 01, 02 | Zistatkova cena prod. DHM 0 0
541 04 | Pfevod BJ do vlastictvi 0 0
541-5, 548 10, 22, 70 | Jiné provozni naklady 462 539
546 | Odpisy pohledavek 150 167
548 01, 02, 03, 21 | Pojistné 601 358
548 04 | Splatky uvéru drust. vystavby 750 883
548 07 | Pispévek SCMBD 0 0
551 01, 02 | Odpisy DNHM, DHM 367 268
558, 559 | Tvorba opravnych polozek 670 -487
562 | Uroky z Gvéru 4 500 3772
562, 566, 568 | Finanéni naklady 420 319
599 | Vnitr. naklady 420 703
NAKLADY CELKEM 47191 38 933
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Stavebni bytové druzstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Ucet VYNOSY Plin Skute&nost
602 30,602 40 | Trzby za ndjemné -500 2832
602 42 | Poplatek za spravu SVJ s PS 9953 10 020

602 43,44 | Poplatek za spravu DS + GS 6 147 2915
602 48 | Trzby za nebytové prostory 720 649

602 50 | Trzby za uklid 102 109

602 60,61 | Trzby za vykony kotelen 3 059 293
602 01,20,46,99 | Trzby ostatni 6295 6 648
641, 642 | Trzby z prodeje DHM, BJ, mat. 10 57

644 | Pokuty a pendle 970 173

646 | Vynosy z odps.pohledavek 0 0

648 04 | Poplatky za podnajmy 50 44

648 06.07 | Popl. za piev. ¢len. prav (BJ + GJ) 245 334
648 11 | Poplatky v pokladné 30 30

648 12 | Popl. za prev.BJ do vlastnictvi 336 383

648 40 | Cerpani DZO 17 874 10 982

648 41 | SniZeni Cerpani DZ0O 0 0

648, 649 | Ostatni vymosy 350 588

662, 666, 668 | Finanéni vynosy 910 2 583
699 | Vnitropodnikové vynosy 650 703
VYNOSY CELKEM 47 201 39 339
HOSPODARSKY VYSLEDEK 10 407

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

886 tis. K¢

Béhem roku 2012 bylo zaiétovano zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku ve

vysi 196 tis., které bude v nasledujicich letech odepisovino.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

233 886 tis. K¢

V roce 2012 doslo k poklesu dlouhodobého hmotného majetku. Do vlastnictvi byly
prevedeny bytové jednotky v pofizovaci cené 15 838 tis. K¢ a samostatné garaZe v pofizovaci
cené¢ 181 tis. K& Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domi o 1 079 tis. K¢. Do
majetku byly v roce 2012 zafazeny 4 zakoupené bytové jednotky uréené k pronajmu v celkove
hodnoté 2 552 000,- K¢&. V souvislosti s pfevodem bytovych a garazovych jednotek do
vlastnictvi naopak klesla hodnota pozemki o 1 089 tis. K& Na nedokonteném dlouhodobém

majetku neni evidovan zadny zhstatek.

3.4 Zasoby

158 tis. K¢

Na zaéatku roku 2012 bylo na skladech materialu v pofizovacich cenach za 218 tis. K¢.

Vyrocni zprdva o ¢innosti a vysledcich hospodareni druZstva za rok 2012
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3.5 Finané¢ni majetek 86 060 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni ucty 37 373 tis. K&
hotovost 532 tis. K¢
cenné papiry 48 155 tis. K¢

Meziroéné klesl finanéni majetek o 1 973 tis. K¢. Béhem roku byl tro¢en terminovanym
vkladem overnight a vkladem na spoficich uétech, které maji lepsi Groceni nez bézné ucty.
Cast provoznich prostredki byla zhodnocovéana formou cennych papirt.

3.6 Vynosové uroky pired zdanénim 59 tis. K¢

Oproti roku 2011 doslo k poklesu zejména zdivodu nizsiho objemu urocenych
prostiedki.

3.7 Financ¢ni investice 1276 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papiri jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia. Oproti roku 2011 doslo k narustu vynost z nakoupenych cennych
papiri zasluhou zvySeni vynosnosti jednotlivych finan¢nich investic.

3.8 Dlouhodobé zilohy na opravy a adrzbu 28 228 tis. K¢
Pocatecni zustatek k 1. 1. 2012 26 415 955,- K¢
Tvorba 32 987 956.,- K¢
Cerpéni 31 176 155,- K&
Konec¢ny zustatek k 31. 12. 2012 28 227 756,- K&

V roce 2012 byla primérna vyse tvorby DZO ve vysi 21,19 K&/m?. Z uvedené tvorby i
Cerpani DZO jsou patrné stéile probihajici velké generélni opravy na domech (vyména oken,
zateplovéni, rekonstrukce vytahl apod.), které vyzaduji vy$si objem prostfedkl na jejich
financovani.

3.9 Pohledavky vymahané 1 223 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhiité splatnosti je uveden niZe v tis. K¢.
Oproti roku 2011 se platebni kazen opét zlepSila a doSlo k ubytku objemu vyméhanych
pohledavek.

Stav k: 31.12.06 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.10 | 31.12.11 | 31.12.12

Pohleddvky vymdhané 1415 1114 879 1118 1 554 1461 1223
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ﬁ Stavebni bytové druZstvo
SEVER
SEVER

3.10 Poplatky a uroky z prodleni -1 tis. K¢

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

V roce 2001 doslo ke zméné metodiky u¢tovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek uctovany. Protoze uvadény narlst pouze uctovanych poplatkii z prodleni neni
srovnatelny, uvadime penale u¢tované a skute¢né uhrazené v tisicich K& v jednotlivych letech.
Uttované poplatky se dostavaji vroce 2012 do zapornych hodnot, protoZe na konci roku
doslo k odpisu nedobytnych poplatkt z prodleni u ¢tyf dluzniki v celkové vysi 674 tis. K¢.

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Poplatky uétované 3009/ 2449( 1399| 978| 1117| 1238| 1145] 1245] 996/ 863 -1
Poplatky uhrazené 723 1280 1084| 518| 669 415 271] 417 417 335 396

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikii, mzdovych prostiedk( a primérnych vydélkli je uveden
v nasledujici tabulce. Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve stavu THP vcetné
managementu 25 pracovniki po odpoctu MD.

SBD Sever - Sprdva druistva 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012

Mzdové ndklady (v tis. K&) 4786] 5024| 5663] 6925| 7311 6809 6935] 7319
Prim. evid. pocet pracovniku 23,2 25,0 249 25,8 26,1 233 233 249
Prumérny vydélek TH (K¢) 13926] 13651| 15564| 18 776| 19 580] 20610] 20 664| 20 366
Primérny vydélek management (K&)) 28919 29 037| 31 796 35 872| 35 983] 35076| 36 907| 37418

3.12 Stavy fondi k 31. 12. 2012

Zakladni kapital 1 392 tis. K&
Fond druzstevni vystavby 105 918 tis. K¢
Fond ¢lenskych podilt 42 927 tis. K¢
Darované pozemky 14 629 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 53 500 tis. K¢
Nedélitelny fond 9 209 tis. K&
Socialni fond 383 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 387 tis. K¢

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pujcek

V roce 2011 byla poskytnuta vnitrodruzstevni pjcka pro GS 5110 ve vysi 127 888,- K¢&.
Nesplaceny zistatek ke dni 31. 12. 2012 ¢ini 16 290,- K¢ a byl zcela doplacen v Gnoru 2013.
V kvétnu roku 2012 byla poskytnuta vnitrodruzstevni pij¢ka druzstevnikovi na financovani
vymény oken ve vysi 40 926,- K¢. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2012 €ini 36 834,- K¢.
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER pinéni plénu stf. OH za rok 2012

Stiediska ostatniho hospodareni
(et NAKLADY S1F. 20900 - S priva Stf. 20743 - N-centrum Sif. 3 - Udriba Celkem za sti. OH
Plin Skutefnost| Rozdil |Plnéni(%)| Plin Skuteénost] Plin  |Skutefnost| Plin S kuteénost
501 |Spotfeha matenialu 390 509 119]  130,56% 405 308.1 795 817
502|Spotfeba energii 330 308 <22 93,429 12 342 308|
511|Opravy a udriovani 170 157 -13] e241% 217.4) 170 374
512|Cestovné 30 [ -12]  61,00% 30 18]
513|Niklady na reprezentaci 100 116 16]  116,00% 100 116]
518 01| Postovné 240 154 -86 64,00% 240 154
518 02| Telefonni poplatky 150 138 -12 92,07% ) 5.0 173 161
518 3| Auditorské prace 100 101 1| 100,708 100 101
518 06| Poradenské Einnosti 85 55 -30 64,5%% 85 s8]
518 22| Poimi servis 38 39] 1] 101,38%; 3 39
518 25| Udrzba programového vybaveni 400 205 -195 51,28% 400 205}
5§18|Ostatni sluiby | B48 2189 41| 11B44%) 7.2 2 0.4 1 850 2 260
521 01,06{Madové naklady ze ziv. ¢inn 7245 7319 74 101,02% 280 242.2] 7 525 7 561
521 02| Dohedy PP, PC 205 211 6] 102,78% 20 19.2] 225 230
521 26,27,50{Madové naklady samosprav 202 209 7| 103,27 202 209
523 01,03{Funkéni odmény PD, TK.EK.RR 289 289 0] 100.00%) 289 259
523 02| Funkéni odmény KK 134 132 2 98,51% 134 132
3521 04,05 Funkéni odmény samosprav 24 25 1] 10542% 24 25§
524|Zakonné soc. a adr. pojidténi 2555 2658 3] 104,02% 97 82,4 2652 2 740}
525,527 528| Zakonné soc. naklady 406 425 19 104, 58% 15 14.2] 421 439]
531,532,538 Dané, poplatky 104 190 86  182.88%) 104, 190
541 01,02|Zistatkova cena prod DHM 0 0 0 0.00% 0 0
541 04| Prevod Bl do viastnictvi Q 0 0 0,008 0 0l
541-5, 548 22, 70|Jiné provoani naklady 440 534 4] 121,25% 10 32 450 537
346|Odpisy pohledavek 150 167 17 111,60%) 150 167
548 01,02,03.21 |Pojisiné 100 114 18] 113,70%) 1 1,0 101 115]
548 04|Splatky avéru drulst.vystavby 0 0 0 0,00%| 0 of
548 07| Pfispévek SCMBD 0 0 0 0,00%| 0 of
531 01,02{Odpisy DNHM, DHM 367 267 ~100 72.75%| 367 7|
558,559|Tvarba opravnych polodek 670 488 -1158 -T2 87%) 1.3 670 -487
562 01,02|Uroky z ivéru drudst.vyst 0 0 0 0.00%%) 0 o
568 01| Finanéni naklady 170 163 7] 95.88% 5.8 170 169
591,593 | Dad 2 pFijmd 0 1 i 0,00%) 0 1
599 Vnitr. naklady 270 417 147]  154,59%] 270 -Il'll
NAKLADY CELKEM 17212 16621 -592 96,56 % 0 2944 865 695 18077 17 6[0]
Rok 2011 VYNOSY Plin Skuteénost| Rozdil Pinéni Plin  |[Skutednost| Plan |Skutednest] Plin | Skutelnost
602 30,602 40| Tréby za najenmé 0 0 0 0,007 0
602 42{Poplatek z sprivu SVI s PS 9053 10006 53 100,53%| 9953 10 006
602 43 44|Poplatek za spravu DS +GS 2547 2361 -187 92,68% 2547 2361
602 48| Trdby = nebyiové prostory 300, 226 -74 75.23%| 300 226
602 50{Triby za ukhd 102 109 7] 10637%) 102 109
602 60| Trzby za vykony kotelen 159 162 3| 102,01%] 159 162
602 01,2046.99{ Triby ostatni 1 470! 1519 49 103,34%) 3003 728 483) 2195 2 302
641, 642| Tr2by z prodeje DHM, Bl, mat 0] 57 57 0,00 10 10 57
644{Pokuty a pendale 850 127 723 14,99%) 850 127
646|Vynosy zodps pohlediavek 0 0 g 0,007 0 of
648 04| Poplatky za podndjmy 30 26 -5 85,007 30 26
648 06,07|Popl za phev. Elen. prav (Bl + G} 245 332 87  13555% 245 332
648 11{Poplatky v pokladné 30 30 0] 101,33% 30 30
648 12{Popl za prev BJ do vlastnictvi 336 383 47] 113 84%] 336 383
648 40|Cerpani DZO 0 0 of oo 0 o
648 41|Snizeni terpani DZO 0 i} 0 0,008 [} nl
648, 649| Ostatni vy nosy 280 312 32[  111,54%) 280 312
662, 666, 668|Finanéni vy nosy 900 1292 392|  143.54% 900 1292)
699] Vnitropodnikove vy nosy 10 50 40 497 0P 140! 243 150! 292}
VYNOS Y CELKEM 17212 16991 =221 98,72%f 0 300 878 728 18087 18017
HOSPODARSKY VVSLEDEK n| m| ml l nl c.l ml .ml wl ;l
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stFedisek

sti’ceilsii:ka Nazev stirediska Niklady Vynosy Hc:;f;::::ky
20 Sprava druzstva 16914 913| 17 291 358 376 445
30 Udrzba 695 163 725 324 30 161
40 Domovni samospravy 15672789 15672789 0
50 Garaze 1 197 400 1197 400 0
60 Kotelny 4 452 338 4452 338 0

SBD Sever |CELKEM 38932 603] 39339209 406 606

4.2 Strediska 20 - Sprava druzstva HYV - zisk 376 445,- K¢

Hospodateni stiediska 20900 — Sprava skon¢ilo kladnym hospodarskym vysledkem
jako v predchozich letech. Oproti planu, ktery byl navrhovany jako vyrovnany, bylo dosazeno
acetniho zisku ve vysi 376 445,- K& Ve vynosech byl plan piekroen zejména v polozce
Finanéni vynosy, v nakladech pak v polozkach Dané, poplatky a Vnitropodnikové naklady.
Plan zustal nenaplnén ve vynosech u polozky Poplatek za spravu DS + GS vlivem zmény
metodiky utovani ¢asti tohoto poplatku. V nakladech Géty na Tvorbu opravnych polozek
koresponduji s odepsanim nedobytnych poplatkii z prodleni, které se projevilo niz$im
zistatkem na vynosovém uctu Pokuty a pendle.

Podrobné ukazuje hospodateni spravy druZstva tabulka na strané 10.

4.3 Stiediska 30 — Udrzba HV - zisk 30 161,- K&

Stredisko Gdrzba dosahlo v roce 2012 zisku ve vysi 30 tis. K¢ a to pfedevdim diky
fakturaci praci drobné udrzby pro externi subjekty (SVJ).

4.4 Strediska 40 - Domovni samospravy HV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finan¢ni prostfedky soustfedéné v trzbach za zalohy
na sluzby a DZO.
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ﬂ Stavebni bytové druzstvo
SEVER
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4.4.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrzovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zdkladé
uzaviranych smluv o dilo nebo na zakladé zaslanych objednavek. V mensi mife jsou
opravy a udrZovaci prace provadény stfediskem udrzby druzstva (zejména lokalita
sidlisté Broumovska), eventualné svépomoci.

Celkovy objem praci v roce 2012 stfedisek 40 ¢inil 7 626 tis. K¢, coZ je 0 6,8
mil. méné nez v roce 2011.
4.4.2 Uvéry a dotace

V roce 2012 byly predstavenstvem schvileny a u CSOB, a.s. pfijaty dalsi Gvéry

na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domt v ¢lenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

Cislo VySe avéru / avér.
DS ,
DS ramce
4572 |VlInaiska 688 - 692* 7 946 821 K¢
4771 |Halasova 895, 896 1 998 448 K¢
CELKEM 9 945269 K¢

*)u DS Vinafska doslo k prevedeni pivodniho uvéru ze stavebniho spofeni

Na fadnych a mimoiadnych splatkach avéri bylo u domovnich samosprav
v roce 2012 uhrazeno celkem 7 863 tis. K¢&.

Nize v tabulce je uvedeno ¢lenéni jednotlivych tvéri domovnich samosprav i
s vy¢islenim nesplacenych jistin avéra k 31. 12. 2012:
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

B

Nesplaceny
= P | oy | G | T
31.12.2012

4091 |Na Jezirku 622 2591 541 K& 235513 K¢ 39209 K¢ 274722 K&l 1087572 Ke
4092 |Na Jezirku 623 2696 025 K¢ 219672 K& 50480 K¢ 270 153 K&l 1438389 K¢
4093 |Na Jezirku 624 3581 57T9Ke 204 013 K¢ 72312K& 276325 K&l 2060478 K&
4094 |Na Jezirku 625 3631 786 K& 270 502 K¢& 63716 K 334218Ké| 1374971 Ke
4095 |Na Jezirku 626-628 4 500 000 K& 333616 K& 94 654 K& 428 270 K| 2688 064 K&
4095 |Na Jezirku 626-628 400 000 K¢ 33300 K& 10001 K¢ 43 300 Ke 264 238 K&
4212 |Nérodni 381-383 2400 000 K¢ 238 871 K& 36 209 K¢ 275 080 K& 970 952 K&
4273 |Zitnd 745-746 1131 203 K¢ 186 951 K& 28122 K¢ 215073 Ké 632623 K&
4561 |Zhofelecka 1328 1 285 206 K& 45461 K& 17813 K& 63 274 K& 439 099 K&
4561 |Zhofelecka 1328 2282 586 K¢ 271 (46 K& 59 878 K& 330923 K&| 1424 330Ke
4572 |VInarskd 688-693 7946 821 K& pietvéroviano 12/2012 7946 821 K&
4621 |Na Zizkové 807-808 4810918 K¢ 286 520 Ke| 126 155Ke 412674 K&l 37138I12Ke
4623 |Zitnd 821-822 4597 578 K& 498 158 K& 125587 Ke 623 745KE| 3101453 Ke
4624 |Zitna 823-824 1 840 813 K& 256 076 K& 33197 K¢ 289 273 K& 861 437 K¢
4661 |Vinaiska 837 3 000 000 K& 267 167 K¢ 39802 K¢ 306969 K&| 1281 998 K&
4691 |Snéhurina 688,689 2663 248 K& 153 689 K& 83 823 K& 237512KE| 2471917 Ke
4695 |Snéhurtina 696,697 2220312Ke 128 114 K& 69 883 K¢ 197997 K&| 2060 820 Ke
4701 |Snéhuréina 702-703 5770 824 K& 381052Ke| 129571 K& 510623 K&| 2945334 Ké
4702 [Snéhurtina 704-705 5969 146 K& 231524 Ke| 137906 Ke 369430Ke| 3313351 Ke
4703 |Snéhurtina 706-707 5887 220K¢e 219844 Ke| 134333 Ké 354 177Ke| 3289669 K¢
4705 [Snéhuréina 712-713 5970 444 K& 316624 Ke| 145374 K& 461 998 K¢&| 3255835 K¢E
4741 |Pazderkova 866-867 19400000 K&| 1328615K¢| 778888 Ke| 2107503 KE| 15631 741 K¢
4742 |Pazderkova 868-869 20130037Ke¢| 1314881 K&| 782241 Ke| 2097 122KE| 15832594 Ke
4761 |Baltska 939 2914 254 K¢ 175 103 K¢ 67 151 K& 242254 K¢|  2220302KE
4771 |Halasova 895-896 1998 448 K& 62 334 K& 8 989 K& TI323Ke[ 1936114 Ke
4773 |Halasova 899 1042 520 K& 90 771 K& 22 689 K& 113 460 K& 580 816 K&
4861 |Aloisina Vydina 643 431 992 K& 114 030 K& 12 733 K& 126 763 K& 309 544 K&

CELKEM 121094 501 K&| 7863447 K&[3 170713 K&| 11034 160 K| 83 134 273 K&

Vroce 2012 byly uzavieny tfi dotacni smlouvy (DS 4621, 4624, 4742)
s Ministerstvem pro mistni rozvoj z Integrovaného opera¢niho programu (tzv. [PRM).
Prehled obdrZenych dotaci je uveden niZe v ¢lenéni podle jednotlivych domovnich

samosprav:
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

DS DS Eyp ilstaoe Celkovi vye | Podil dotace | Podil dotace | Podil dotace | Podil dotace | Podil dotace
E dotace vroce 2008 | vroce 2009 | vroce 2010 | vroce 2011 | vroce 2012
4091 |Na Jezirku 622 *) Panel 693 801 K& 96 008 K& 48 004 K& 48 004 K& 48 004 K& 48 004 K¢
4092 |Na Jezirku 623 *) Panel 721 773 KE| 102984 K¢ 51492 K¢ 51492 K¢ 51492K¢ 51492 K¢
4093 |Na Jezirku 624 *) Panel 958 851 K&| 133 T84 K¢ 66 892 K¢ 66 892 K& 66 892 K& 66 B2 K&
4094 |Na Jezirku 625 *) Panel 972293 K&| 138024 K¢ 69012 K¢ 69 012 K& 69012 K¢ 69 012 K&
4095 | Na Jezirku 626-628 Panel 1264515 Ke|  174416Ke] 87208 K¢ 87208 K¢ 87208 K¢ 87208 K¢
4561 |Zhofclecka 1328 *) Panel 390 763 K&t 15938 K& 31 876 K¢ 31 876 K& 31876 K& 31 876 K¢
4572 |Vinafska 688-693 *) Panel 4968334 K&| 349640Ke| 349640Ke| 349640KCE| 349640KE) 349640Ke
4621 |Na Zizkove 807-808 *) Panel 843 999 K& 0K 66 544 K¢ 66 544 K& 66 344 K& 66 344 K&
4623 |Zitnd 821-822 %) Panel 781 969 K& 28 152 K¢ 56 304 K& 36304 K¢ 56 304 K¢ 56 304 K¢
4624 |Zitna 823-824 IPRM 784 481 K& O0Ke OKe OKE[ 646444 KE 0K
4627 |Zitnd 829, 830 IPRM 100 347 K& OKe OKe OKe O0Ke| 100347 K&
4661 | Vinafska 837 Panel 543 290 K& 74 936 K& 37468 K¢ 37468 K& 37468 K¢ 37468 K&
4691 _|Snéhuréina 688.689 Panel 555911 K& 0Ke OKe OKe OKe 39562 K¢
4695 |Snéhrutina 696, 697 Panel 442 329 K& 0K OK¢ OKe OKe 47 391 K¢
4701 |Snéhurtina 702-703 | Zelend asporim| 2 102 410 K& OKe OKe| 2102410Ke OKe OK¢
4702_|Snéhur¢ina 704-705 | Zelend dsporiim| 2 049 466 K& O0Ke OKE| 2049466 Ke 0K 0Ke
4703 [Snéhur¢ina 706-707 |Zelena usporim| 2 026 228 K& OKe OKe&| 2026228 Ke 0Ke 0K¢
4705 _|Snéhurtina 712-713 | Zelend Gsporam| 2 189 838 K& 0K OK&| 2189838 Ke OKe OKe
4741 | Pazderkova 866-867 Panel 4286 234 K& OKe| 147801Ke| 295602Ke| 295602Ke| 295602Ke
4742 |Pazderkova 868-869 Panel 4051 768 K& OKe| 139716Ke|  279432K¢| 279432 K| 279432 K¢
4761 |Baliski 939 *) Panel 538 474 K& 0Ke 37506 K¢ 37506 K& 37506 K¢ 37 506 K&
4771 |Halasova 895, 896 IPRM 692 831 K¢ OKe OKe 0K OKe| 692831 K¢
4773 [Halasova 899 IPRM 520 000 ki OKe OK&|  139805Ke] 332088 K¢ 0K
CELKEM 32479905 KE| 1 113 882 K& |1 189 463 K&| 9984 727 K&|2 455 512 K&[2 377 111 K&

*) Celkova vy3e dotace byla snizena z diivodu nedo¢erpéni podporovaného Gvéru

4.4.3 Zilohy na sluzby

Piedpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v pribéhu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druzstva.

Vyuétovani sluzeb za rok 2012

Zalohy

Pieplatek

42 421 358.- K&
Naklady 29221 512,- K¢

13 199 846,- K&
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEvER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4.4.4 Tepelné hospodarstvi — Soustava centralizovaného zasobovini teplem

Cena tepla od dodavatele Teplarny Liberec, a. s. se vroce 2012 zvysila
v zakladni sloZce oproti roku 2011 z 231,61 K¢ na 240,03 K¢, ve spotiebni slozce
z 456,74 K& na 512,33 K¢&. U ohfevu teplé vody se cena zvysila z 637,49 K¢ na 699.65
K¢. Ceny jsou uvedeny v&. DPH. U cen se promitla i zména sazby DPH.

Cena tepla z centralni dodavky teplarny patfi dlouhodobé k nejvy3sim v Ceské
republice. Byla schvilena zména vyjadieni zékladni slozky z pivodniho sjednaného
mnozstvi v jednotkach GJ na rezervovany vykon v kW, zména nemé ekonomicky vliv
na rozdéleni ndkladi mezi jednotlivé odbératele. ProtoZe je cena dvousloZkovd, je
vysledna cena na zdklad¢ uzaviranych odbérovych diagrami pro zikladni slozku
zavisla na faktorech, které nelze pfedem ovlivnit ani odhadnout. Ze strany teplarny
zatalo budovani lokdlnich kogenera¢nich jednotek v zasobovanych perifernich
oblastech, které by mélo vést ke sniZeni tepelnych ztrat. Na nékterych domech ve
spravée SBD Sever je v jednani vyuZiti alternativnich zdroji tepla. nekteré projekty
véetné tepelnych cerpadel byly tuspésné zrealizovany.

4.5 Strediska 50 — Garaze HV - 0.- K¢

Nejvétsi polozkou hospodaieni stfedisek byly naklady na opravu a udrzbu ve vysi
546 tis. K¢&. Z této sumy tvofila 15 % ¢astka na opravu stfech u GS 5010 v ulici Kunraticka a
12 % ¢astka na opravu stiech u GS 5670 v ulici Franklinova.

4.6 Strediska 60 — Kotelny HV - 0,- K¢

Nejveétsi polozkou hospodareni stiedisek byly naklady na nakup energii (plynu a
elektrické energie) ve vysi 4 067 tis. K¢.

Pro rok 2012 byla s RWE vyjednédna na zakladé ro¢ni spotfeby plynu velkoobchodni fixni
cena plynu, coz vedlo k nakupu o 200 — 300 K&/MWh levnéjsiho plynu v obchodni slozce
oproti individudlnimu sjednavani ceny na jednotlivd odbérnd mista a dale platba za kapacitni
slozku v obchodni ¢asti cené neni u¢tovana. Cena tepla na provozovanych kotelnach se po
zapoCteni viech rezijnich nakladi pohybovala mezi 400,- az 500.- K&/Gl.
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ﬂ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

5. ZIVOTNI PROSTREDI

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou, v roce 2012 byly provadény
vymény opotiebenych technologickych ¢asti, predeviim regulatory, expanzni nddoby,
¢erpadla, piipravna teplé vody, fidici jednotky. Od zafi 2012 bylo novelou zékona o ochrané
ovzdusi zmalych zdroji vyfazeno pravidelné dvouleté méfeni emisi, které je nahrazeno
zavedenim pravidelné kontroly u¢innosti kotli.

5.2 Opatieni na usporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika trovnich. Patfi k nim pomérové méfeni
tepla, které vede ke spravedlivéjdimu rozdéleni nakladi a k odpovédnému uzivatelskému
chovéni, pribézna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, ¢aste¢né a komplexni
revitalizace objekti.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém Fizeni jakosti). ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostredi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpe¢nosti informaci). V roce 2009 provedlo
druzstvo piizpisobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
ISO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl v prubéhu roku 2012 zkontrolovan internimi
audity a 1. dozorovym auditem.

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent druZstva na zakladé zdkona
o vlastnictvi bytl se snizuje polet byti v majetku druzstva, tedy majetek druzstva a pocet
¢len druzstva.

vvvvvv

s pravni subjektivitou, kterym druZstvo zajist'uje spravu domu, Géetni a dafnovou agendu na
zakladé uzavienych smluv. DruZstvo jiZ ve velké vétSin€ spravuje majetek tietich osob a tento
trend bude vlivem privatizace nadale pokracovat. Zaroven druzstvo nabizi své sluzby i
bytovym domim mimo stavajici plsobnost druzstva. Na zékladé téchto aktivit dochazi ke
zvySovani poétu spravovanych bytu.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEvEk

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodarsky vysledek pied zdanénim za rok 2012 €ini celkem 406 606,- K¢.
Celkova dan z pFijmu pravnickych osob za rok 2012 ¢ini 259 350,- K¢&.

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2012 ve vysi 147 256,- K¢ pridélit do socidlniho
fondu druzstva (acet 427).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2012

Vykaz zisku a ztrat za rok 2012

Cash flow za rok 2012

Ptiloha za rok 2012

Piehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2012
Vyrok auditora
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Minimélni zavazny vydet informaci
podievyhiasky & 50072002 Sb.,
ve znéni pozdéj§ich pfedpisl

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2012

(v celych nsicich K&)

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev uetni jednotky

Stavebni bytove druZstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky

a misto podnikani lidi li se od bydlisté

IC
Lipova 596/7
00042579 460 31, Liberec
Oznaé AKTIVA fad BéZné ucetni obdobi Minulé 0¢. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b ¢ I 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63 =67 | 001 460.924 -12.447 448,477 467.771
A Pohledavky za upsany vlastni kapital 002 53 53 113
B. Dilouhodoby majetek (. 04+13+23)| 003 234.773 -3.717 231.056 244.867
B. 1 Dlouhodoby nehmotny majetel (-05az12) | 004 886 =712 174
I.1. | ZFizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 886 -712 174
4. | Ocenitelna priva 008
5. Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zilohy dlouhodoby nehmotny
8 majetek 012
B 1 Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14a222)| 013 233.887 -3.005 230.882 244.867
B.ILl. | Pozemky 014 19.576 19.576 20.664
2. |Stavhy 015 212.617 -1.335 211.282 223.778
3, féa:zuslamé movité véci a soubory movitych i - . - -
4. | Péstitelske celky trvalych porosti 017
5. | Zakladni stado a taZna zvifata 018
6. | Jiny dlouhodoby hmetny majetek 019
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 263
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. | majetek 021
9, | Ocenovaci rozdil k nabytemu majetku (+/-) 022
Bl | Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30)| 023
B.IIL 1 | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2 Podily v udetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenneé papiry a podily 026
4 Pijcky a uvéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv | 027
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finantni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznaé. AKTIVA fid BéZné udetni obdobi Minulé (€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (. 32+39+48+58) | 031 224.739 -8.730 216.009 121.146
C.1 Zasoby (f. 33 az 38) | 032 158 158 218
C.L 1. | Materidl 033 158 158 218
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 034
3. Vyrobky 035
4, Zvifata 036
5. |Zboz 037
6. | Poskytnuté zilohy na zasoby 038
c. Dlouhodobé pohledavky (f. 40 az 47) | 039
C.I1.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spoletniky, éleny druZstva
4. | azautastniky sdrugeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zilohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046
8 | Odlozena danova pohledavka 047
cm Kritkodobé pohledavky (f. 49 az 57)| 048 138.521 -8.730 129.791 132.895
C.I1L1. | Pohledavky z obchodnich vztahd 049 39.687 -8.730 30.957 28.976
2 Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druZstva
4. |aza uéastiky sdruzeni 052
5. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053
6. Stat - danové pohledavky 054 223 223 144
7. | Osiatni poskytnuté zalohy 055 2.442 2.442 2.229
8 | Dohadné uéty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 96.169 96.169 101.546
C.1V. | Kratkedoby finanéni majetek (F. 59 az 62) | 058 86.060 B6.060 88.033
C.IV.1. | Penize 059 532 532 253
2. | Ucty v bankach 060 37.373 37.373 39.906
3. | Kratkedobé cenné papiry a podily 061 48.155 48,155 47.874
4. | Potizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.1. | Casové rozlideni (f. 64 a266) [ 063 1.359 1.359 1.645
D L 1. | Naklady pfistich obdobi 064 1.330 1.330 1.270
2, | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3 Piijmy pfistich obdobi 066 29 29 375




Oznat. PASIVA fad Stav v bézném uet. obdobi Stav v minulém G&et. obdobi
a b ¢ 5 6
PASIVA CELKEM (f. 68+85+118)=f. 01| 067 448.477 467.771
A, Viastni kapital (F. 69+73+78+81+84)| 068 228.493 243.423
AL Zakladni kapital (f. 70 az 72)| 069 1.392 1.396
A. L 1. | Zakladni kapital 070 1.392 1.396
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3 Zmény zakladniho kapitdlu (+/-) 072
Al Kapitaloveé fondy (f. 74az77)| 073 216.974 231.8%
A 111, | Emisni akio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 116.974 231.896
Ocefovaci rozdily z precenéni majetku )
3. | a zavazki (+/-) 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) 077
Rezervni fondy, nedélitelny fond (f. 79 + 80)
AL | g ostatni fondy ze zisku 078 9.593 9.544
AL | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 9.210 9.210
2, | Statutarni a ostatni fondy 080 383 334
A IV, | Vysledek hospodafeni minulych let (f. 82+83)( 081 387 141
A IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 082 387 141
2 Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodafeni béZzného ué. obdobi (+/-)
A Vo D1-(+69+73+78+81+485+ 1 18)=F. 60 084 147 446
B Cizi zdroje (f. 86+91+102+114)| 085 218.068 223.589
B. L Rezervy (. 87 a2 90)| 086
B.L 1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisi 087
2. |Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3 Rezerva na dan z piijmu 089
4, Ostatni rezervy 090
B. IL Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101)| 091 28.227 36.644
B.11.1. | Zavazky z obchodnich vziah( 092
2 Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spoleénikiim, lenim druZstva
4. |ak ugastnikaim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé prijaté zalohy 096 28.227 26.417
6. | Vydané diuhopisy 097
7 Diouhodobe sménky k uhradé 098
8 Dohadné ucty pasivni 099
9. | Jiné zavazky 100 10.227
10. | OdloZeny dafovy zavazek 101




Orznaé. PASIVA fad Stay v béZném Gcet. obdobi Stav v minulém Géet. obdobi
a b [ 5 6
B.IN Kratkodobe zavazky (F. 103 az 113)] 102 101.310 98.670
1 Zavazky z obchodnich vztaht 103 4.815 7.928
2 | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104
3 Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spoleénikiim, élenim druzstva
4 |ak ucastnikim sdruzeni 106 359 359
5. | Zavazky k zaméstnanctiim 107 98 135
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni
6. |azdravotniho pojisténi 108 253 290
7 Stat - dafové zavazky a dolace 109 i | L
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 42.406 34.674
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné Géty pasivni 112 76 60
11. | Jiné zavazky 113 53232 55.127
B.IV. | Bankowvni uvéry a vypomoci (.115a2117)| 114 88.531 88.275
B. I'V.1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 88.531 88.275
2 Kritkodobé bankovni avéry 116
3 Kritkodobé finanéni vypomoci 117
C.1. | Casové rozlideni (. 119az120) 118 1.916 759
C.1 1. | Vydaje prigtich obdobi 19 1.910 746
2. | Vynosy pfistich obdobi 120 6 13

Sestaveno dne ‘ 17.042013

Pravni forma tcetni jednotky dru#stvo
Pfedmét podnikani ucetni jednotky : sprava byti

Podpisovy ziznam




Minimalni zévazny vytet informaci WK_AZ ZISKU A ZTRATY

podie vyhiasky & 500/2002
ve znéni pozdgsich predpisl v plném rozsahu

ke dni 31.12.2012

(v celych tisicich K¢)

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo
jmy nazev (®etni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté utetni jednotky

= a misto podnikani lisi 1 se od bydliste
IC
Lipova 596/7
00042579 460 3 1, .lee.ﬂ:c
Oznaeni TEXT Cisio Skute¢nost v iéetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
o b c I 2
I Trzby za prodej zboZi ]
A Naklady vynalozeng na prodané zbozi 2
+ Obchodni marze (£.01-02) 3
IL. Vykony (FOS5+06+07) 4 23.463 23.219
1.1 Triby za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb 5 23.463 23.219
I1.2. Zmény stavu zasob vlastni Cinnosti 6
113, Aktivace 7
B. Vykonova spotieba (f. 09 + 10) 8 18.208 25.937
B.1. Spotfeba materidlu a energie 9 5.362 5.654
B2 Sluzby 10 12.846 20.283
+ Pfidani hodnota (F.O3+04-08)] 11 5.255 -2.718
e Osobni naklady (f. 13az 16)] 12 12.751 12.320
(o] Mzdové naklady 13 9.081 8.921
2 Odmény Elentim organu spolecnosti a druzstva 14 475 391
C3. Néklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 2.834 2.667
C4 Socialni naklady 16 361 KRN
D. Dané a poplatky 17 1.453 640
E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 268 276
1L Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (F.20+21)] 19 57
1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 57
1.2, Triby z prodeje materialu 21
F Zistatkova cena prodaného dlouhodobého (F.23+24)| 22
F 1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
E2 Prodany matenal 24
5. | et o e 4
V. Ostatni provozni vynosy 26 12.534 21.999
H Ostatni provozni naklady 27 1.946 1.860
V. Pfevod provoznich vinosii 28
I Pfevod provoznich nakladi 29
. ﬁm:‘ﬁ?;;s lsgsdflk ohgfpf fgzzlzm-:s (-29)] 30 1.915 +653




Oznadeni TEXT Cislo Skutegnost v iiéetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
Vi Triby z prodeje cennych papini a podili 31
1. Prodané cenné papiry a podily 32
VI1 Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F.34+35+36)] 33
Vynosy z podill ovladanych a fizenych osobach a v
VIL L. udetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 3
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papinl a podil 35
3 Vynosy z oslatniho dlouhodobého financniho majetku 36
VIH. Vynosy z kritkodobého finanéniho majetku 37 1.276 54
K Niklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z precenéni cennych papird a derivatl 39
L Naklady z pfecenéni cennych papini a derivan 40
M Zména stavu rezery a opravaych poloZek ve finanéni oblasti 4]
X. Vynosové troky 42 59 127
N. Nékladové Groky 43 3.922 4.398
X1 Ostatni finanéni vynosy 44 1.248 1.210
O Ostatni finanéni naklady 45 169 370
Xl Prevod finanénich vynosd 46
P Prevod finanénich naklada 47
' (Fr’ l;z:]fgrz‘:gﬂ:ﬂiﬁ?ﬂ)ﬁtau3+44-45+(-4bH47)) = 1508 sl
Q Dait z pfijmi za béZnou €innost (F. 50+ 51)| 49 260 326
Q 1 - splatna 50 260 326
Q 2 - odlozend 51
s Vysledek hospodafeni za béZnou ¢innost (7. 30 + 48 -49)( 52 147 446
X111, Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadné niklady 54
S Dan z pfijmi z mimofadné Cinnosti (L. 56 +57)| 35
S 1L - splatna 56
S 2 - odloZena 57
* Mimofadny hospodafsky vysledek (F. 53 -54-55)| 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleniktim (+/-) 59
tas Vysledek hospodafeni za iéetni obdobi (+/-) (f. 52+ 58-59) 60 147 446
seee Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (f. 30+48+53-54)| 6] 407 m

Sestaveno dne: 17.04 .‘-"_(Hf‘_
Privni forma utetni jednotky: ~ druzstvo

Pfedmét podnikani SDra'-'q b\‘tl:l' ‘

Podpisovy zaznam X



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2012

Obchodni jméno: Stavebni bytové druZstvo Sever

Sidlo: Lipova 596/7, Liberec 4, PSC 460 31

IC: 00042579

Privni forma: druZstvo

Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem

v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Rozhodujici pFedmét podnikini: zajiSt'ovani spravy bytovych a nebytovych objektil viastnich
¢1 ve vlastnictvi inych osob a zajistovani jejich provozu

Datum zaloZeni: 14 8.1965

Datum zipisa do obchodniho rejstFiku: 2.11.1965

Vlastnici podilii na zakladnim kapitilu: Elenové druzstva

Statutirni zastupei: Ing Mgr. Cemny Petr - predseda piedstavenstva

predstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozoréiho orginu: kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2012: Ve sloZeni pfedstavenstva nebyly zmény
Ve sloZeni kontrolni komise nebyly zmény

V predmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci: zadne
Ovlidaci smlouvy: nejsou
Pramérny podet zaméstnanci: 25,88 Osobni ndklady (v tis. K&): 12751
Z toho Fidicich pracovaiku: 6 Odmény funkcionifam (v tis. K&): 421
z toho pFedstavenstvu drufstva (v tis. K&): 254
Pajéky a uvéry poskytnuté jinvm osobim: ¢leniim na opravy garaZi 127 888
¢lenovi na viménu oken 40 926
Poskytnuté zaruky: nebyly poskytnuty 2adné zaruky

Ostatni plnéni spriznénym osobim: zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zisob: pofizovaci ceny

Ocenéni dlonhodobého hmotného a
nehmotného majetku: pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvofeného
vlastni éinnosti: v roce 2012 nebyl vytvofen

Ocenéni cennych papira a podili: kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2012 ocengny
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny: v roce 2012 nebyla pouZita

Druhy niklada souvisejicich
s pofizenim zisob: balné, podtovné, dopravné

Zmény proti piedchazejicimu
ifetnimu obdobi: ve zplsobu ocefovini nedodlo k Zadnym zménam

Zpisob stanoveni opravnych
polozek k majetku: zplsobem jako ke konci pfedchazejiciho uéetniho obdobi

pohlediavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém Gétu a do vynost Gétoviny
az pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pfi stanoveni odpisu
dlouhoedobého majetku: uéetni odpisy jsou stanoveny rovinoméme
danové odpisy jsou stanoveny rovnomémeé

Zpusob prepoétu cizich mén
na ¢eskou ménu: kurz uvedeny na Ggetnim dokladu k okamziku uskuteénéni
ucetniho pripadu

Zpusob stanoveni redlné hodnoty

u majetku a zivazki, které se v souladu

se zdkonem ocefiuji redlnou hodnotou: ocenéni realnou hodnotou je pouZito pouze u kratkodobych
cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné poloZzky v rozvaze

Rozpis odloZeného dafiového zavazku nebo pohledivky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou viznamne rozdily mezi tcetnimi a dafiovymi zdznamy, nebylo
o odloZené dani uétovano

Rozpis dlouhodobych bankovnich avéra vietné drokovych sazeb:

Viechny poskytnuié (véry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objekt( a byly poskytnuty
v predchazejicich Géetnich obdobich
Nové byly v uéetnim obdobi poskytnuty iveéry na rekostrukei a opravy bytovych domi.

Stav poskymutych investi¢énich uvér k 31.12.2012 88 531 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych uvéra:

Uvéry jsou zajidtény zstavnim pravem na druZstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty. Zaruka pro CSOB:
188 719 tis. K¢

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu Grokd k avérim na rekonstrukce panel. domi 1 584 (Panel)
- na opatieni vedouci k energetickym tsporam
prostiednictvim zatepleni bytovych domi 0 (Zelena usporam)
83 (MPO prostiednictyvim CSOR)
- na regeneraci bytovych domi - sidlifté Rochlice 793 (IPRM)
- na provozni naklady. Zadné
- na opravy vad panelové vystavby Zadné

Dalii viznamné poloZky:

V roce 2012 byly do vlastnictvi pfevedeny v tis. K&
byty v hodnoté 15 838
pozemky v hodnoté 1 089
gardZe v hodnoté 181
kotelny v hodnoté 0

V roce 2012 nebyly vyfazeny Zadne stavby, budovy ani dopravni prostfedky z divodu prodeje

Vvyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z pfijmi za minula icetni obdobi:

Fidné

Rozpis inventurnich rozdilu:

pi1 inventurach majetku a zavazkl nebyly zjidtény Zadné inventurni rozdily

OdloZens daii:

nebyla stanovena

Vyznamné uddlosti od rozvahového dne do sestaveni ticetni zavérky

nebyly
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Zakladni kapital:

V r. 2012 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitélu.

predseda predstavenstva

' |hlavni ekonom

hlavni ucetni

Zakladni kapitdl zapsany v OR: 50 000
Zakladni kapital nezapsany v OR: 1 341 700
Zakladni ¢lensky vklad: 300
Pocet ¢lenti: 1597
Rozdéleni zisku predchizejiciho obdobi:
Zisk pred zdanénim za rok 2011 772 206
Zisk po zdanéni za rok 2011 445 962
- z toho pfidél do socialniho fondu 200 000
- 7 toho nerozdéleny zisk 245962
Zavazky
Zavazky po lhiité splatnosti nad 30 dnd (v tis. K&): 24
Zavazky kryté podle zastavniho préva: pouze uvéry na DBV
Zavazky neuvedené v ticetni zavérce: nejsou
Nejisté skutecnosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy
Zadné rezervy nebyly vytvofeny.
V¥nosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 20912
Vnitropodnikové vynosy stfedisek bytového hospodarstvi 410
Vynosy stredisek ostatniho hospodafeni pro externi 17 724
Vnitropodnikové vynosy stiedisek ostatniho hospodareni 292
Vynosy z béZné &innosti 38 637
Vnitropodnikové vynosy 702
VYNOSY CELKEM 39 339
Daturn: Podpis statutarmiho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetni
organu: E (.‘ za Uetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
!}I* .\\ / [
17.4.2013 |ing. Mgr. Petr Cerny | “; Ing. Lenka Nesibova ’ [ekss, |Eva Tschernayova
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Vyrok nezivislého auditora o ovéreni

rocni ucetni zavérky za rok 2012

ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, Lipova 596/7,
PSC 460 31

uréena pro
Stavebni bytové druzstvo SEVER, Liberec

>

Jsme presvédéeni, ze provedeny audit spole¢nosti Stavebni bytové druistvo SEVER,
Liberee, poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez
vyhrad:

Podle na¥eho nizoru Géetni zdvérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spolenosti Stavebni bytové druzstvo SEVER, k31. 12. 2012 a
nékladi, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni [a penéZnich toki] za rok 2012
v souladu s feskymi iéetnimi pFedpisy.

Jiné nez ¢etni informace ziskané z G¢etni zavérky a acetnich knih nebyly ovéfovany.

Auditorska spole¢nost

NBG, spol. s r.o.

Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditori CR 134

Realizacni tym:

Statutarni auditor: Ing. Tom4as Brumovsky
¢islo opravnéni KA CR 0387

Asistenti: Ing. Jiti Voldan

V Praze dne 18. 4. 2013

; [ S O ta
NBG, spol.sr.o. b Ing. Tom#s Brumovsky

} "

Ing. Tomas Brumovsky statutarni auditor

jednatel spole¢nosti



