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SEVER
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipovia 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstiiku  vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici ¢lenské schuze
dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstiiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druzstva ¢ini 50 000,- K&. Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvofi zikladni
Slensky vklad ve vysi 300,- K¢, piipadné dodatecny Clensky vklad a Clensky podil.

Predmétem &innosti druZstva na nepodnikatelském zikladé je zajistovani bytovycha s
bydlenim souvisejicich poteb ¢lenu druzstva spotivajici v:

- organizanim zajistovani pfipravy vystavby a vystavbé byti v druzstevnich domech,
rodinnych domku a nebytovych prostor. které pronajima svym ¢&lentm, ¢&i jim je
pienechava do vlastnictvi,

- * provadéni, popf. zabezpe&ovani Gdrzby, oprav. rekonstrukei a modernizaci bytovych a
nebytovych objektl pro své cleny.

- poskytovéni, popi. zabezpetovani dalich plnéni spojenych s bydlenim pro své ¢leny

Dale druzstvo v souladu se zapisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spociva v:
- realitni ¢innosti, spravé a adrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topendfstvi,
- &innosti u¢etnich poradet, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence,
- vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo mize vykonavat i dalsi ¢innosti schvilené shromazdénim delegatu SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho Cleny. jakoZ i mezi Cleny druzstva navzijem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvélenymi shromazdénim delegati dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvalenych zmén ze dne 30. 5. 2011.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvyssim poctem pievedenych bytu do vlastnictvi
&lentt. Z celkového poétu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni pfevodu do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2011 jiz 5 770 jednotek. coZ je 86,4 %. V roce 2011 bylo prevedeno do
vlastnictvi 98 bytil, coZ je cca 0 40% méné nez v roce predchazejicim.

K 1. 1. 2012 bylo spravovano ¢i vedeno Gcetnictvi pro celkem 8 019 bytd, z cehoz
je 906 druzstevnich byt a 7 113 byt ve vlastnictvi jinych osob. Diéle druzstvo spravovalo
| 244 garazi (z toho 731 druZstevnich) a 285 ostatnich prostor.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
& SEVER
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se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER
2.1 Organizaé¢ni schéma
SHROMAZDENI
DELEGATU
. KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE
Sprava druzstva
> Vybory domovnich
REDITEL DRUZSTVA samospraiy

Ekonomicko-organizacni
usek

Technicky usek

Usek reditele
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ﬁ Stavebni bytové druZstvo
h SEVER

3 se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2.2 Shromazdéni delegatu

Vroce 2011 se konala jedna schiize shromazdéni delegata dne 30. 5. 2011
v konferenénim séle Anton Worf v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec.

2.3 Predstavenstvo

Do 30. 5. 2011, kdy prob&hly fadné volby, pracovalo pfedstavenstvo druZstva
ve sloZeni:

predseda predstavenstva

1. mistopfedseda predstavenstva
2. mistopredseda piedstavenstva
¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

Mgr. Cerny Petr
Ing. Skoda Pfemek
Ing. Sourek Petr
JUDr. Sokol Jaroslay
Ing. Deyl Petr

Ing. Sedivy Vratislav
Podehradsky Zdenek

Od 30. 5. 2011, kdy prob&hly fadné volby. pracovalo predstavenstvo druZstva
ve sloZeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr predseda predstavenstva

Ing. Skoda Pfemek — 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav 2. mistopiedseda predstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav ¢len pfedstavenstva

Ing. Deyl Petr ¢len piedstavenstva

Leinweber Frantisek ¢len piedstavenstva

|

2.4 Kontrolni komise

Do 30. 5. 2011, kdy probéhly fadné volby, pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

predseda Kontrolni komise
mistopiedseda kontrolni komise

Ing. Bejéek Viclav

Ing. Permanova Danuse
Ing. Petera Vladimir ¢len kontrolni komise
Ing. Klucho Antonin ¢len kontrolni komise
Ing. Repa Josef — ¢len kontrolni komise

|

Od 30. 5. 2011, kdy probéhly fadné volby, pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Repa Josef — predseda kontrolni komise
Ing. Bejcek Viclav — mistopiedseda kontrolni komise
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise
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ﬂ Stavebni bytové druzstvo
SEVER
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr  — Feditel druZstva

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin — manaZer bytové spravy
Tschernayova Eva — hlavni ucetni

Mala Eva — vedouci zdkaznického centra
Gadas Martin — vedouci bytovych techniku

2.6 Clenska zakladna (k 1. 1. 2012)

Pocet Clent druzstva 1678
z toho najemci byt a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou ucasti 1 480
¢lenové se zikladnim ¢lenskym vkladem 198

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodafeni 772 tis. K¢

Druzstvo ukonéilo ¢innost za rok 2011 ziskem v celkové vysi 772 tis. K&. Zisk vytvareji
stiediska ostatniho hospodafeni. Hospodafeni druzstva podrobné vysvétluje nésledujici
tabulka.
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER vysledky za rok 2011

Drugstw celkem 3

Uget NAKLADY Plin Skuteénost
501 |Spotiebs materiilu 1.060 924
502 |Spoticha encrgil 3 825 4 730
£11 |Opravy a udrzovini 18 160 16212
512 {Cemtovne ¥ 27
313 |Naklady na repregentnci BS 17
518 01 |Poitovne 300 207
518 02| Telefonni poplatky 298 191
<18 03| Auditorské prace 130 99
518 06 |Poradenske Ginnosti 88 Rl
518 22 |Pokirni servis I8 39
218 24| Udedba progamového vybiaveni 353 335
STR|Ostaini shby 3613 2975
521 01, 06 |Madove nikludy ze zav, ¢inn i 7189 7313
521 02|Dohody PP, PC 175 ST
$21 26, 27, 50\ Madoveé niklady sunospriv 1 870 1 166
523 01, 03 |Funk&ni odmdny. P, T, EX.RR 270 131
£23 02 |Funkéni odmény KK 10% 107
52104, 523 04, 05 [Funkéni odmeny samospriv 170 79|
524 | Zakonné soc, o 2dr. pojistdni 2684 2395
5§25, 527, 528 | Zakonne soc. nakindy 424 414
531, 532, 338 |Dand, poplatky 890 G4l
sS4 01, 02 |Zdsatkova cena prod DHM 0 0
5411 04 |Péevod BI do viastnictvi 0 0
541-5, 548 10. 22, T0{Jine provozui nik lady 590 372
546 |Odpisy pohledivek 200 1
548 01,02, 03, 21 |Pojpané 625 343
548 04 |Splitky vy drukst. wwatavby | 200 1144
34% 07 |Piispévek SCMBD 0 il
551 01, 02 |Odpisy DNHM. DHM 358 274
558, 559 Tvorba opravaych poloiel 9510 526
562 | Uroky 2 avéru 4 500 4243
562, 566, 568 | Finanéni naklady 170 524
591,593 | Dan z pHjm 3
599] Vinitr. niklady 670 342
[SARIADY CELKEM 51593 16 670

Uker VYNOSY Plan Skuteénost
602 30,602 40| Tr3by 23 nijemné 1 000 16
602 42 |Poplatek ia sprivu SVl s PS 5701 9677
602 43 44 |Poplatek za spravu DS = GS 5318 LELE]
602 48| Triby 23 nebyiove prostory | 335 47
602 50| Triby za tkhid 270 102
602 60,61 | Traby 2a vikony kotelen 2 590 733
B02 01.20.406,99 | Traby ostatni 5620 6 391
641, 642 | Triby 2 prodeje DHM, B, mm 10 o
644 |Pokaity a penile 1 160 976
646 | Vonowy z odps pohledivek ] (]
645 04 |Poplatky za podnaymy 80 52
645 06,07 |Popl za pey, dlen, priv (B) + &) 210 349
644 | | |Paplatky v poklning 30 29
648 12|Popl zs plev BJ do viasnictvi St 413
648 40 |Cerpant DZO ) 322 19 627
648 4 |Saizeni Serpani DZO o -7
548, 649|Ostatni vimosy 3s 731
662, 666, 668 | Finaniai vimosy Q00 | 881
699 | Vnitropodmikove vynosy L 342
[VYNOSY CHLREM 51625 FERTT!

! !!IOSPDDAE‘;’K\' VYSLEDER l .l!l 1’71'
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER e

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 689 tis. K¢

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

V roce 2011 vykazuje dlouhodoby nehmotny majetek nulovou hodnotu, nebot’ je jiz
zcela odepsan, je vak stale veden v evidenci dlouhodobého majetku v hodnote 689 tis. K<.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 244 867 tis. K¢

V roce 2011 dodlo k poklesu hmotného majetku. Do vlastnictvi byly prevedeny bytove
jednotky v pofizovaci cené 19 225 tis. K¢ a samostatné gardze v pofizovaci cené 91 tis. K&.
Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domi o 2 553 tis. K& Do majetku byla
v prosinci roku 2011 za fazena administrativni budova Bazanti v hodnoté 2 894 tis. K¢ a
pozemek pod budovou v hodnoté 2 806 tis. K& V souvislosti s prevodem bytovych a
garazovych jednotek do vlastnictvi naopak klesla hodnota pozemku o 1 837 ts. K&
Na nedokon¢eném dlouhodobém majetku je evidovan zistatek 263 tis. K¢ — jedna se
o nedokoncené rekonstrukce domu.

3.4 Zasoby 218 tis. K¢

K nériistu zasob doslo zdiavodu nutnosti pfedzasobeni topnymi télesy a drobnym
materialem na sidlidti Broumovskd. Na zafitku roku 2011 bylo na skladech materidlu
v pofizovacich cenach za 157 tis. K¢.

3.5 Finanéni majetek 88 033 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni Gty 39 906 tis. K¢
hotovost 253 tis. K¢
cenné papiry 47 874 tis. K¢

Meziroéné klesl finanéni majetek o 5 415 tis. K¢. Béhem roku byl Gro¢en terminovanym
vkladem overnight a vkladem na spoficich tuétech, které maji lepsi Groceni nez béZné ucty.
Cast provoznich prostiedka byla zhodnocovina formou cennych papir.

3.6 Vynosové aroky pred zdanénim 127 tis. K¢

Oproti roku 2010 doslo k mimému narstu vlivem vy$siho objemu Grocenych
prostredki.

3.7 Finanéni investice 544 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papird jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia. Oproti roku 2010 doslo k poklesu vynost z nakoupenych cennych
papirti 0 414 tis. K& z diivodu poklesu vynosnosti jednotlivych financnich investic.

Viirocéni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2011 23. 04. 2012 Strana 8/18



ﬂ Stavebni bytové druzstvo
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se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a adrzbu 26 416 tis. K¢
Poéateéni zustatek k 1. 1. 2011 40 676 488,- K¢
Tvorba 69 609 124.- K¢
Cerpani 83 869 656.- K&
Konelny zustatek k 31. 12. 2011 26 415 956,- K¢

V roce 2011 byla priméma vyse tvorby DZO ve vysi 21,24 K&/m2. Cerpani DZO se
meziroén® drzi zhruba na stejné urovni z diavodu stilé potfeby velkych generdlnich oprav
na domech (vyména oken, zateplovéni, rekonstrukce vytaht apod.), kter¢ vyzaduji vysoky
objem potieby prostiedki na jejich financovini.

3.9 Pohledavky vymahané 1 461 tis. K¢

Vyvoj stavu vymihanych pohledavek po lhuté splatnosti je uveden nize v tis. K¢
Oproti roku 2010 se platebni kazei zlepSila a doslo k mirnému bytku objemu vymahanych
pohledavek.

Stay k: 31.12.05 | 31.12.06 | 31.12.07 [ 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.10 | 31.12.11
Pohledivky vymahané 2044]  1415] 1114 879 1118]  1554] 146l
3.10 Poplatky a droky z prodleni 863 tis. K¢

V roce 2001 doslo ke zméné metodiky u¢tovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek G&tovany. Protoze uvadény narist pouze G¢tovanych poplatki z prodleni neni
srovnatelny, uvadime penale G¢tované a skutené uhrazené v tisicich K¢ v jednotlivych letech.
Z udajii je ziejmé, Ze v roce 2011 dochazi k poklesu jak u poplatki i¢tovanych, tak u poplatku
uhrazenych.

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Poplatky aétované 1028] 3009 2449 1399 978] 1 117| 1238] 1145] 1245] 996] 863
Poplatky ubhrazen¢ 779 723| 1280] 1084] 518] 669 415 271 417| 417] 335

Virocni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni drusstva zarok 2011 23. 04. 2012 Strana 9/18
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se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikii. mzdovych prostiedkd a primeérnych
v nasledujici tabulce. Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve

managementu 25 pracovnikii po odpo¢tu MD.

vydélku je uveden
stavu THP vcetne

SBD Sever - Spriva druistva 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Mzdové naklady (v tis. K§) 4686 4786 5024| 5663 69251 7311 6 809] 6935
Priim. evid. poet pracovnika 24.0 23.2 25.0 24,9 25,8 26,1 23,3 233
Primérny vvdélek TH (K§) 12 887] 13926] 13651] 15564] 18 776] 19580] 20610 20 664
Primérny vidélek management (K&) | 32420] 28919] 29037] 31 796| 35 872| 35983| 35076 36 907

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2011

Zakladni kapital

Fond druZstevni vystavby
‘Fond ¢lenskych podila
Darované pozemky
Ostatni kapitalové fondy
Nedélitelny fond

Socialni fond

Nerozdéleny zisk minulych let

1 396 tis. K&
115 153 tis. K&
45 302 tis. K¢
15 718 tis. K&
55 723 tis. K&
9209 tis. K¢
334 tis. K¢

141 tis. K¢

3.13 Poskytovani vanitrodruzstevnich pajcek

V roce 2011 byla poskytnuta nové vnitrodruzstevni piijcka pro GS 5110 ve vysi

127 888.- K&. Nesplaceny zistatek ke dni 31. 12, 2011 €ini 111 531.- K&.

Viroéni zprdva o Ginnosti a vysledeich hospodareni druzsiva za rok 2011

23. 04: 2012

Strana [0/ 15




Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER pinéni plianu stf. OH za rok 2011

Stiediska ostatnibo hos podaie ni
Viket Sk 20900 - S priva |snf. 207853 - N 1 Sti, 3 - Uk Celkom en sti. OH
Rak 211 NAKLADY Plin  |Skuto@nost| Roedil | Pluéni (%) Plin | Skuted Plin  |Skured Plan | Skumed

@1 {Spothebs materih 330 164 14 110,18%] 430 Til) =64
S02|Spotreba enetsil 34 25 K 11275 10 % 125 284}
51l andrdovimi 160 14 176 200 94%] I 160 o
S12|Centoviie s 2% 20 495,000 € T |
513 Naklady na represenine RS 17 132 137,084 8 117
$18 01| Poltovne 5 04 Bl 690K 298 204
518 02| Telefonni pop lntky 0 145 72 AL L) 2204 boe) 170
518 03| Audniorke price 130 [Z] 5 T5.92% 130 ¥
$18 06| Poradenske 2nnpstl L] [Tl 7 92 500 &% 51|
518 22 (Pokwn) servis 18 1% 1 102 8eh] W »
518 25| Udsitha progmmoviého syhayeni 153 135 20 04, 394 15< 33§
S18|Omtatni shudby [L15] 1 2Ky bl H7.07% 519 H 1.8 1613 193
521 0106 Madove naklndy == mv &nn [EiL) 6913 il 100,30 275 2173 7 IR RELL|
521 (2| Dohidy PP, PC 205 204 [ %, 0 173 ns 124
521 262750 M adove naklady sumodprisy 370 199 171 53RN 370 199
523 0103 Funkéal admény PE. T FK R H 1 -39 85.96%] 70 31
528 02| Funkdni odmény KK 103 107 1 101w 105 107
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

B

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stiedisek

o iii:il:ka Niazev strediska Niklady Vinosy “"‘fy!::g::;“f
20 Spréva druZstva 16 420 549] 17 183 983 763 434
30 Udrzba 831 996 840 768 8772
40 Domovni samospravy 23027 507] 23027507 0
50 Garize 1565 042] 1565042 0
60 Kotelny 4 823 779 4 823 779 0

SBD Sever |CELKEM 46 668 873 47 441 079 772 206

4.2 Strediska 20 - Sprava druzstva HYV - zisk 763 434,- K¢
Hospodafeni strediska 20900 - Sprava skoncilo kladnym hospodaiskym vysledkem
jako v predchozich letech. Oproti planu, ktery byl navrhovany jako vyrovnany, bylo dosazeno
ucetniho zisku ve vysi 763 434.- K& Ve vynosech byl plan piekroen ze¢jména v polozece
ostatni vynosy, v niakladech pak v poloZce ostatni sluzby. Plan zistal nenaplnén ve vynosech
ve finan¢nich vynosech a ve vnitropodnikovych nakladech.
Podrobné ukazuje hospodareni spravy druzstva tabulka na strané 11.

4.3 Stiediska 30 — Udrzba HYV - zisk 8 772,- Ké&
Stiedisko udrzba dosdhlo v roce 2011 zisku ve vysi necelych 9 tis. K¢ a to zejména
diky fakturaci praci drobné drzby pro externi subjekty (SVJ).

4.4 Strediska 40 - Domovni samospravy HV - 0,- Ké
Zdrojem financovani DS jsou finan¢ni prostfedky soustfedéné v trzbach za zalohy
na sluzby a DZO.

4.4.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrZovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zakladé
uzaviranych smluv o dilo nebo na zakladé zaslanych objedndvek. V menSi mife jsou
opravy a udrZovaci prace provadény stiediskem udrzby druzstva (zejména lokalita
sidlisté Broumovska), eventualné svépomoci.

Viroéni zprava o Ginnosti a vysledeich hospodareni druZstva za rok 2011 23. 04. 2012 Strana 1218



4\ Stavebni bytové druzstvo
SEVER
SEVER

Celkovy objem praci v roce 2011 stiedisek 40 ¢inil 14 472 tis. K&, coz je
zhruba ve stejné vysi jako v roce 2010,

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4.4.2 Uvéry a dotace

V roce 2011 byly piedstavenstvem schvaleny a u CSOB, a.s. piijaty dalsi avéry
na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domi v ¢lenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

& DS DS Vyse t’l\iéru / avér.
ramee

4691 |Snéhurdina 688, 689 2 663 248 K&

4695 |Snéhurcina 696, 697 2220312 Ke

4861 |Aloisina Vvsina 643 *) 431 992 K¢

CELKEM 5315552 K¢

*) druhy tver

Na f adnych a mimofadnych splatkach uvért bylo u domovnich samosprav
v roce 2011 uhrazeno celkem 14 320 tis. K¢.

Nize v tabulce je uvedeno &len&ni jednotlivych tvérii domovnich samosprav i
s vyCislenim nesplacenych jistin dvérti k 31. 12. 2011.
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Nesplaceny
i o Mi.;::::.ﬁh Umor 2011 | Uirok 2011 S;Il:::kge‘l‘l:t: jis ::: l::::u K
31.12.2011

4091 |Na Jedrku 622 259] 541 K¢ 241 568 Ke 48 101 K& 289 469 K| 1 258 270 K&
4092 |Na Jezirku 623 2696025 K& 307 960 K& 63 683 K& 371 643 Ke&| | 580 842 K¢
4093 |Na Jezrku 624 3581 STOKE 530 205 K& 88 750 K& HI8 954 Ke| 2264491 K&
4094 |Na Jezirku 625 3631 786 K& 326064 K& 63 716 K& 389 780 K¢ 1 645472 K&
4095 |Na Jezirku 626-628 4 500 000 K& 496 669 K¢ 106 066 K& 602735 Ke| 3021 679KE
4095 |Na Jezirku 626-628 400 000 K& 25277 K& 11 240 K& 36517 Ke 297 614 Ke
4211 |Namdni 368-374 1 205 743 K& 153 795 K¢ 34 125 K¢ 187 921 K& 713074 K&
4212 |Narodni 38]1-383 2 400 000 K& 254 B2 KL 44 900 K& 299751 K¢ | 209823 K&
4273 |Zitnd 745-746 1131203 K¢ 103 052 K& 33364 K& 136 416 K& 819 572 K¢
4561 |Zhofelecka 1328 1 283 206 K& 112 520 K& 21 98 K& 134427 K¢ 484 560 K&
4561 |Zhotelecka 1328 2 282 586 K¢ 236991 K& 70 792 K& 307 783 K& 1 695375 KE
4621 |Na Zizkove §07-808 4810918 K& 447 734 K¢ 146 838 K¢ 594 592 K&| 4000332 Ke
4623 |Zitna 821-822 4597578 K|  263454Ke| 142614 Ke 406 068 K&| 3599 609 K¢
4624 |Zitna 823-824 1 840 813 K& 692 274 K& 47 49 K& 739 823 K¢ 1 117513 KE
4661 [Vinafska 837 3 000 X0 K& 273 113 Ke 47 98] K¢ 321094 K&l 1549 166 K&
4691 [Snéhurtina 688,689 2 663 248 K& 37642 Ke 217359 S93T8KE|] 2625606 K&
4695 |Snéhurtina 696,697 2220312K¢ 31 378 K& 181209 4949919 2 188 934 K¢
4701 |Sa¢hurtina 702-703 5770 824 K¢ 395 658 K¢ 141 638 K& 537296 K&| 3326 385 K&
4702 |Snéhuréina 704-705 5969 146 K& 214211 K¢ 146 830 K¢ 361 41 Ke¢| 334873 K
4703 |Snéhuréina 706-707 5887 220 K& 36 346 KL 145 442 K& 49] 788 K¢l 3509513 Ke
4705 [Snehurctina 712-713 5970 444 K& 215156 Ke¢] 15374 K¢ 360530 Ke| 3 ST2A59Ke
4741 |Pazderkovd 866-867 19400 000 K& 1 242 869 K& 38496 Ke| 2081366 KE| 16960 351 K&
4742 |Pazderkova B68-869 20130037 K&| 1 218 827 K& 8§30 446 K&| 2058273 K& 17 147 465 K&
4761 |Bahska 939 2914254 K& 275 7153 K& 82911 K& ASB624KE|  2395405Ke
4771 |Halasova 895-8596 1 372376 K& 479 818 K& 28 990 K& 508 808 K< 380 761 K¢
4773 [Halasova 899 1 (M2 520 K& 370935 K¢ 15464 K¢ 386 399 K& 671 585 K&
4861 [Alvisina V¥iina 643 582 397 K& 197 091 K¢ 11375 Ke 208 466 K& 136 379 K&
4861 |Albisima VySina 643 431 992 K& 8418 K& 1217 K& 9635 KE 423 574 K&

CELKEM 114309 948 K& 9499 381 K& 3 408 693 K& 12 908 074 K| 82 140 §82 K&

M:::f: ‘a:i‘ ) Splitky ivéru \::fu:ﬁ: " | Naspoteno
L Ll s tavebniho el | U 2011 t"elkcm Jistiny uvéru k ;;e:l;f;; rl
spofeni 31.12.2011 )

4572 |Vinafski 688-693 14 414 434 K¢ 706 320 K& 706 308 K& 1412628 K& 14421 026 K& 4 193 330 K&

CELKEM 14414 434 k& 706320 K¢| 706308 KE| 1412 628 K&| 14 421 026 K& 4193 539 K&
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SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Stavebni bytové druzstvo

Ke dvéma uvérovym smlouvam (DS 4691 a 4695) byly uzavieny nové dota¢ni
smlouvy se Statnim fondem rozvoje bydleni Ceské republiky. Déle byly uzavieny dvé
dotaéni smlouvy (DS 4627, 4771) s Ministerstvem pro mistni rozvoj z Integrovaného
operaéniho programu (tzv. IPRM). Piehled obdrzenych dotaci je uveden nize v ¢lenéni
podle jednotlivych domovnich samosprav:

Celk 1 dotace | Podil dotac ¢ | Podil dot 1 dotace

= = Tygttace d;.:‘:ﬁc t::cr?:]ll? Vroce 200; r:.:cleﬁzjxﬂ \':J!t‘c 20’:‘; :or:‘e 2011
4091 |Na Jezirku 622 *) Panel 693 801 Ké (K& 96 (08 K& 48 004 K& 48 004 ke 48 004 K&
M92 [Na Jezrku 623 %) Panel 721 773 K& 0 K& 102 584 K& 5] 402 K¢ 51 492K¢ 51492 K¢
4093 |Na Jezirku 624 %) Panel 958 851 K& 0 K& 133 784 K& 66 892 K& 66 892 K¢ 66 892 K&
4094 [NaJezirku 625 *) Panel 972 293 K& 0 K& 138 (24 K¢ 69012 K¢ 690112 K¢ 62012 K¢
4095 |Na Jezrku 626-628 Panel 1264 515 K& () K& 174416 K& 87 208 K& 87 208 k¢ 87 208 K&
4273 |Zitnd 745-746 IPRM 342 520 K& 0 Ke 0K 0K¢ 0Ke OKE
4561  [Zhofelecka 1328 *) Panel 390 763 K& 0 K¢ 15938 K& 31876 Ke| ° 31876 K¢ 31 876 KE
4572 |Minafska 688-693 *) Panel 4968 334 K| 349640K¢e| 3M9640Ke| 340pd0Ke| 300 KE  3406H0KE
4621 [Na Zizkove 807-808 *) Panel 8§43 999 Kt () K& OKS 66 344 K¢ 66 544 K¢ 66 SH K¢
4623 |Zitna 821-822 %) Panel 781 969 K& OKe 28 152 K& 56 304 K& 56304 K 56 304 K&
4624 |Zitna 823-824 |PRM 784 481 k& D KE D K& 0Ke 0K s K
4661 | Vinabska 837 Panel 543 290 K& 0 K¢ T4936 K& 37468 K¢ 37468 ke 37468 K&
4701 |Snehurding 702-703  |Zelend asporam| 2 102410 K& K DK OKe| 2102410 Ke OKe
4702 |Snthuréing 7M-705 | Zelena dsporim| 2 049 466 K& K 0K OKeE[ 2049466 ke K¢
4703 |Snehuréina 706-707 | Zelena usporam| 2026 228 K& 0K K& DK2| 2026228 K& 0Ke
4705 |Snehuréing 712-713 | Zelend asporam| 2 189 838 K& K& 0 K& OKe[ 2 189 838 ke Oke
4741 |Pazderkovy 866-867 Panel 4 286 234 K¢ DK DK 147801 K& 205602 KE{ 295600 K&
4742 | Puaderkova B68-869 Panel 4051 768 K& 0K 0 Ke 139716 Ke|  279432K¢| 279432 K¢
4761 |Baltska 939 *) Panel 53§ 474 K& O KL 0K 37 506 Ke 37 506 K¢ 37506 K&
4773 |Halssova 89 IPRM 320 000 K ) k& () Ke K& 139 805 K& 332088 K&

CELKEM 31031 007 K&} 349 640 KEj1 113 882 KE|1 189 463 K| 9 984 727 Kt 2455512 Ki

*) Celkova vyse dotace byla snizena z divodu nedo¢erpani podporovaného tvéru

443 Zilohy na sluzby

Predpis téchto ziloh byl stanoven v takové vysi, aby v prubéhu roku nedoslo
k platebni neschopnosti DS a tim druZstva.

Vyuétovini sluzeb za rok 2011

Zalohy
Néklady
Pieplatek

34674 352.- K&
26 799 197.- K¢
7 875 155,- K¢
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
ﬁ SEVER
ER

4.4.4 Tepelné hospodirstvi - Soustava centralizovaného zisobovani teplem

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Cena tepla od dodavatele Teplarny Liberec, a. s. se vroce 2011 zvysila
v zékladni slozce oproti roku 2010 z 227,89 K¢ na 231,61 K&, ve spotfebni slozec
z 427.82 K¢ na 456,74 Ké. U ohrevu teplé vody se cena zvysila z 607.00 K&
na 637,49 K&. Ceny jsou uvedeny vé. DPH.

Cena tepla z centralni dodavky teplarny patii dlouhodobé k nejvyssim v Ceské
republice. Protoze je dvouslozkovd, je vyslednd cena na zdkladé uzaviranych
odbérovych diagrami pro zékladni slozku zdvisla na faktorech, které nelze predem
ovlivnit ani odhadnout. Ve hfe je Teplarnou slibované vybudovani lokalnich
kogeneradnich jednotek v zasobovanych perifernich oblastech. které¢ by vedlo ke
snizeni tepelnych ztrat. Na né&kterych domech ve spravé SBD Sever je v jednani
vyuziti alternativnich zdroji tepla. Tento trend by v budoucnu zekonomického
hlediska vedl k rozpadu centralizovaného zisobovani teplem a Gplnému energetickému
osamostatnéni souc¢asnych odbératelt.

4.5 Strediska 50 — Garaze HV - 0,- K¢

Nejvétdi polozkou hospodateni stiedisek byly naklady na opravu a adrzbu ve vysi
1 154 tis. K&. Z této &astky tvofila 32 % oprava stiech u GS 5110 v ulici U Mo¢élu, na kterou
byla poskytnuta i vnitrodruzstevni pujcka a 12 % &astka na dokonceni oprav hydroizolaéni
vrstvy podlah u GS 5040 v Horské ulici.

4.6 Strediska 60 — Kotelny HV - 0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodareni stfedisek byly ndklady na ndkup energii (plynu a
elektrické energie) ve vySi 4 300 tis. K¢.

V roce 2011 byla s RWE pro nasledujici rok vyjednana na zakladé ro¢ni spotfeby plynu
presahujici 4 200 MWh velkoobchodni plovouci cena plynu dle cenového vzorce, cozZ povede
k ndkupu o 100 — 200 K&MWh levnéjsiho plynu oproti individudlnimu sjednavani ceny
na jednotlivd odbérnd mista a dale odpadne platba za kapacitni slozku v obchodni ¢ésti cené.
Cena tepla na provozovanych kotelnach se po zapo¢teni viech reZijnich nékladi pohybovala
mezi 400.- az 500,- K&/GJ.
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ﬁ Stavebni bytové druZzstvo
SEVER o

5. ZIVOTNI PROSTREDI

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou, v roce 2011 byly proviadény
vymény opotiebenych technologickych ¢&asti, predeviim regulatory, dale se pfechazelo
u kotelen sotevienymi expanznimi nadobami na nové uzaviené., které jsou provozné
efektivnéjdi a s minimélni poruchovosti. Do planu pravidelnych revizi byly v souladu
s vyhl. 276/2007Sb. zavedeny pravidelné kontroly u¢innosti kotli a jednorazové kontroly
s navrhem na opatieni pro efektivni provoz, spalovani a minimalizaci tepelnych ztrdt v otopné
soustave,

5.2 Opatfeni na ausporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika trovnich. Patfi k nim pomérove méfeni
tepla, které vede ke spravedlivéjsimu rozdéleni nakladi a k odpovédnému uZivatelskému
chovéni, priibéZzna GdrZzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy. Cistetné a komplexni
revitalizace objekti. Méfeni mnozstvi teplé vody na vstupu do objektu ze spole¢né pripravny
vody se legislativné nepodarilo prosadit.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami 1SO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostiedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpe¢nosti informaci). V roce 2009 provedlo
druZstvo prizpisobeni integrovaného systému fizeni 2z normy ISO 9001:2000 na
1SO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl v pribéhu roku 2011 zkontrolovan internimi
audity a recertifikaénim auditem.

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenu druZstva na zikladé zikona
o vlastnictvi bytl se sniZuje pocet byt v majetku druzstva. tedy majetek druZstva a pocet
¢lent druzstva.

Na domech dfivéjsich domovnich samosprav vznikaji postupné spoleCenstvi vlastniku
s pravni subjektivitou, kterym druZstvo zajiStuje sprava domu, ucetni a daiovou agendu na
zakladé uzavienych smluv. Druzstvo jiz ve velké vétSiné spravuje majetek tietich osob a tento
trend bude vlivem privatizace nadale pokraCovat. Zaroven je druzstvo schopno své sluzby
nabidnout i bytovym domum mimo stavajici pusobnost druzstva. Na zikladé téchto aktivit
dochazi ke zvySovani poctu spravovanych byti.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodaisky vysledek pred zdanénim za rok 2011 &ini celkem 772 206,- K¢.
Celkova daii z pFijmi pravnickych osob za rok 2011 €ini 326 244,- K¢.

Hospodirsky vysledek po zdanéni za rok 2011 445 962,- K¢ rozdélit takto:
» 200 000,- K¢ pridélit do socidlniho fondu druZzstva (acet 427)
» 245 962,- K¢ pFidélit do nedélitelného fondu (acet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2011

Vykaz zisku a ztrat za rok 2011

Cash flow za rok 2011

Priloha za rok 2011

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2011
Vyrok auditora
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M inmén zavazny wiet infarmaei
podls whtainy & S00/2002 52
vemdn porddlichpledpisi

ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni 31.12.2011
(v celych tsicich Ke)

Jméno a phijmeni, obchodni firmu nebo jmy
ndzev Gletni jeédnotky

Stavebni bytove druZstvo SEVER

Sidlo nebo bydliste utetn| jednotky

a misto podnikani L3l se od by diidte

IC
Lipovi 396/7
L et 460 31, Liberee
Oznad AKTIVA fad Béhié iletni obdobi Minulé G¢. abdobl
Britto Korekee Netto Netto
a b c
AKTIVA CELKEM (T. D2+03+3 1 +63)=1 67 | 001 480,559 -12.788 467.771 510.784
A Pohledivky za upsany viastni kapital 002 113 113
B Diouhodoby majetek (F04+13+23) | 003 248,438 =357 244,867 258267
B.1 Diouhodoby nehmotsy majetel (f. 05 a2 12)] 004 689 -689
L1 | Zrzovaci vidaje 005
2 Nehmotné sysledky vwzkumu 8 vevoje 006
3 | Software 007 689 -689
4 Ocenitelnd privy 008
5 Goodwill (+/-) 009
6 | Jing diouhodaby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 011
g I;a;::;zﬂ]nlry dlouhodoby nehmotny 012
B 1L Dloulodoby hmotny majetek (f. 1432223 013 147.749 -L882 244.867 258.267
B IL1 | Pozemky (U] 20.664 20.664 19.696
2 | Stvby 015 225005 -1.227 223,778 237.705
3 \S:r:omlm movité vEci a sbubory movitych 016 Lk S i ij
4. | Pesutelske celky trvalych porosti 017
5. | Zakladni stado o ta2nd zvifata 01%
6 |Jiny disuhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 20 263 263 487
g Prrryek:; zalohy na dlouhodoby hmotny e
9 | Ocenoviel rozdil K nabytému majetky (+/-) 02
Bl Dlouhodoby financnl majetek (1 24 0230)| 023
BAIL 1 | Podily v ovladanych a fizenych asobach 024
2 | Podily v oetnich jednotkich pod podsiatnym viivem | 025
3 | Ostami dlouhodobgé cenné papiry a podily 026
4 | POjcky o dvery-oviadayici a Fidici osoba, podstany vl | 027
5 |Jiny dloubodoby finantni majetek 028
6 | Potizovany diouhodoby finandni majetek 029 ‘
7. | Poskymuté zilohy na dleuhodoby finanénl majetek 030




Oznad AKTIVA fad Békné detni obdobi Minulé 0& ohdobi
Brutto Korekee Netto Netto
2 b £
C Ob32na aktiva (1. 32+39+48+58) | 031 230.363 -9.217 220.146 251273
=3 Zisoby (r 33 a2 38) | 032 218 218 157
C.L1 |Matenal 033 218 218 157
2 | Nedokondend vyroba a polotovary 034
3 Vyrobky 035
4 Zvifam 536
5 Zboi 037
6 | Poskymuté zilohy nin zasoby 038
c.I Diouhodobe pohlediviy (f 40 a2 47)| 039
C 11 1. | Pohleddvky 2z obichodnich vztahl 40
2 Pohledivky - oviddajic] a fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny viiv 42
Pohlediavky za spaledniky, Eleny druZstva
4 |aza otasmiky sdruzeni 43
5 | Diouhodobé poskvinuté zilohy 44
6. | Dohadné 8ty aktivai = 045
7 | hiné pohledivky 046
8 | OdloZena danova pohledivka 47
c1n Kratkodobe pohledavky (F 4922 57)| 048 142.112 9217 132.895 157.668
CH1 1 | Pohledivky z obchodnich vatahi 049 38.193 9.217 28.976 46.9M43
2 | Pohledavky - ovladajicl u fidici osoba 150
3 | Pohledévky - podstatny viiv 051
Pohledivky za spolegniky, tleny druZstva
4. |aza oastiky sdruzen| 032
5 Soctilni zabezpeteni a 2dryotni pojisténi 053
6 | Stit - denové pohledivky 054 144 144 75
7 Ostatni poskytnuté zilohy 055 2.229 2229 2.093
§ | Dohadng ity aktivni 056
9. | Yiné pohleddvky 057 101.546 101,546 108.557
C IV | Kratkodoby finanéni mijetek (F.590262)| 058 88,033 88.033 93448
C 1V 1. | Penize 059 253 253 359
2 Uty v bankich 060 39,906 39.906 46,871
3 Kritkodobe cenné papiry a podily 06! 47.874 47.8T4 46.218
4 Pofizovany kratkodoby finanéni maetek 062
D1 |Casové rozlideni (f. 64 82 66) | 063 1.645 1645 1.244
D1 1 | Niklady pfistich obdobi 064 1270 L270 L1214
2 | Komplexni niklady pristich obdobi 063
3 Ptijiny ptidtich obdobi 066 375 375 30




Oznad PASIVA fad | Stav v bé&Zném utet. obdobi Stav v minulém o¢el obdobi
2 b c S 6
PASIVA CELKEM (r 68+854118)=7 01| 067 467.771 510,784
A Vinstni kapidl (7. 69+73+78+8]+84)| 068 243423 260.268
Al ZaKTndni kapial (t 70a272)| 069 1.396 1406
A L1 | Zakiadni kapitdl 070 139 1.406
2 | Viestni akeie o viasmi obchodni podily (<) 071
3 | Zmény zakladniho kapitalu (+/+) 072
All Kapitalové fondy (- 74a277)| 073 231.896 N 248.952
A/ IL1. | Emisni 4F10 074
2 | Ostutni kapitalove fondy 075 231.896 248952
Ocefovact rozdily 2 pecendni majetko
3. |azavazki (+4) 076
4 | Deehovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach (+/-) 077
Ay | B Rl pe R (B9800 o7g 9.544 9.294
Al 1. | Zakonny rezerval fond / Nedélitelny fond 079 9.210 8933
2 Statutdmi a astatnd fondy 080 334 361
A IV | Visledek hoSpodafent mmnulych let (f. 82+83)| 081 141 141
A V.1 | Neroadéleny zisk minulych let 082 141 141
2 Neuhrazend ztrita minulyeh let (-} 083
Vysledek hospodateni bé2ného ut. obdobi (+/-)
AV 1 D1-{+69+73+78+81+85+118)=f, 60 084 446 476
B Cizi zdroje (F. B&+91+102+114)] 085 223,589 249.134
B Rezervy (1 87 a2 90)] 086
B. L 1. | Rezervy podie zviadtnich pravnich ptedpist 087
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3. | Rezerva na dan z pfijmu NRY
4, | Ostaini rezervy 090
B 1l Diouhodobe zivazky (r92a2101)] 091 36.644 56.102
B 111 |Zavazky z obchodnich vztahi 092
2 | Zavazky - ovlddajici a fidici osoba 093
3 | Zavazky - podsiatny viiv 1194
Zivazky ke spoleénikiim, ¢lentim druZstva 8
4 |uk o2astnikdm sdruZeni 095
5. | Dlouhodobé prijaté zalohy 096 26.417 40,676
6. | Vvdané dlubopisy 097
7 | Diouhodobé sminky k thrad2 098
8. | Dohadné 0dty pasivii 099
9 | Jiné zavizky 100 10,227 15425
10. | OdloZeny dafiovy zivazek 101




Ot PASIVA fad | * Stav v biZaém Gt obdobi Stav v minulém neet obdobi
a b ¢ 5 (0
BN Kratkodobe zavazky (f 10342 113)] 102 98.670 99,351
1 Zivazky z obchodnich vitahi 103 7.928 5455
2 | Zavazky - oviadagici a fidici osoba 104
3 | Zavazky - podstatny viiv 105
Zavazky ke spoletnikom, Slenlim dru2stva
4 |ak atastnikim sdruzeni 106 359 N
3. | Zavazky k zamé&stmancim 107 135 183
Zavazky ze sociiiniho zabezpedeni
6. | g zdravotniho pojisténi 108 290 270
7 St - dahove zavazky o dotce 169 97 94
8. | Krakodobe prijaté 2Alohy 110 34.674 50.207
9. | Vydané diuhopisy 1
10. | Dohadné Gty pasivni 12 60 =
11, | Jiné zdvazky 113 54127 42,677
B IV. | Bankovni tGvéry & vypomoci . LiSaz 17y 114 88,275 93.681
B IV.1 | Bankovni avéry dlouhodobé L] 8§8.275 93.681
2 Kratkodobé bankovni avéry 116
3. | Kritkodobé finanéni vypomoci 17
(ody| Casové rozlisen| (F 1192z 1200|118 739 1.382
C I 1. | Vydaje pristich obdobi 119 746 1.367
2 | vynosy pristich obdobl 120 13 15

Sestaveno dive 23.04.2012
Pravni forma i€etni jednotky drugstvo
Predmét podnikani oSetni jednotky | sprava byt

Podpisovy ziznam

I
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Minymaini zdvazny vydet informac
podie whiasky & 002002
va znind pordilicn plredpisl

Jméno a piijmeni, obehodni firma neba
jiny mizev igetni jednotky

Stavebni bytoveé druzstvo SEVER

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2011

(v celych tisiceh KE) Sidlo nebo bydliste ndetni jednotky

e a misto podnikdni ligi 1 se od by dlifte
Lipovi 59/7
00042579 46031, Liberec
Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v néetnim obdobi
fadku
sledovanem minulém
a b 3
L Triby za prode) zbo2i |
A Niklady vynaloZené nn prodané zboZi 2
+ Obchodni marke (F01-02)| 3
1. Vykony (ros+06+07)| 4 23219 25,683
1ni Traby za prodej viastnich vyrobki o sluzeb 5 23.219 25,685
12 Zmiény stavu zasob viastni Sinnosti 6
Iz Aktiyace* 7
B Vykonovi spotfeba (roe+10)| 8 25.937 27.705
B Spotieha materidlu a ¢nergle 9 5654 6.600
B2 Shuzby 10 20.283 21105
- Pridana hodnota (F 03+ 04 -08) 11 -2.718 -2.020
C Osobni naklady (£ 1348216) 12 12,320 13.006
(ol | Mzdoye naklady 13 8.921 9.395
C2 Odminy Clenlim drganu spolecnost a druZstva 14 391 601
€3 Naklady na socidlni zabezpeteni a zdmvotni pojistént 15 2,667 .09
C4d Sociilni naklady 16 341 i
D Dané & poplatky 17 640 706
E Oxdpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 176 292
m Trzby z prodeje dlouhodobeho mujetku a (F 20:21)| 19 10
i) Traby z prodeje dibuhodobého majetku 20 3
.2 Trzby z prodeje materialu 21 7
F Zistatkovi cena prodaného dlouhodabého (r.23+24)| 22
Fl Zhstatkov ceny prodantho dlouhodobého majetku 23
F2 Prodany materul 24
W 6
v Ostami provoznl vwnosy 26 21,999 21.845
H Ostatni provozni naklady 27 1.860 2216
v Prevod provoznich vymust 28
I Pevod provoznich nakladii 29
’ }?Tﬁ?ﬁlﬁﬂﬁk Jgg’gf;?:;?ﬂ-!m-l 299 30 3639 3408




Omageni TEXT Cislo Skuteenost v ubetnim obdob
Fadku
sledovanem minulem
a b ¢
Vi Triby z prodeje cennych papirt a poditl 3
1 Prodané cenné papiry o podily 32
Vi Vinosy z dlouhodobého finantniho majethu (f 34+35+36)] 33
Vil 1 Vynosy z podild ovladunveh u ftz;ny"c.h_ osobicha v 4
(etnich jednotkiach pod podstamym viivem
2 Vinosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild i5
3 Vymosy z ostatniho diouhodobeho finangnibo majetiu 36
Vil Vynosy 2 kritkodobého finanénilo mujetku 37 544 957
K Niklady z finanéniho mujetku ki
X Vynosy 2 plecenéni cennyeh papird a derivatd 39
L Niaklady z precenéni cennych papind a derivatd 40
M Zména stavu rezery a opravnych polo2ek ve finanéni oblosti 4]
X Vinosove aroky 42 127 17
N Nikladoveé groky 43 4398 4,650
X1 Osintnl finandni vynosy 44 1210 1.399
0 Ostatnd fimandni naklndy 45 370 157
X1 Prevod finanénich vynost 46
P Pfevod finanénich naklndd 47
: fr"%?’iﬁlﬁ’f?i?‘?s‘l‘%?ﬁﬁ 24T S+{-46)(-47)) i -2.887 134
0 Dai z pijmi z1 b&Enou Einnost (t 50+51) 49 326 478
0 | - splatna 30 326 478
Q 2 - odioZend 51
we Visledek hospodafeni za béZnou nnost (f.30+48-49)| 52 446 476
X1 Mimofadne vynosy 53
R Mimotidné nikinidy 54
5 Dafi z plijmd z mimoFidné tinnosti (t.56+57)| 55
| - splatnd 56
] - odioZena 57
. Mimofadny hospodifsky vysiedek (f. 53-54-55)| &8
T Prevod podilu mia vysledku hospodafeni spoleCalkdam (+/-) 59
Ll Vysledek hospodafeni za udetni obdobi (+/-) (f.52+58-59)] o0 46 476
veee Vystedek hospodatent pred zdanénitn (7. 30448+53-54) 61 772 958
ateere IR 23042012

Privni forma idetni jednotky. druZstvo

PFedmét podnikani spv{m

Podpisovy zienam \




Stavebni bytové druzstvo Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2011

23.4.2012 Ing. Mgr. Petr Cemy i

viis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P ISu\‘ penéinich prostiedki a pénéiekvivalenti na zaditku GEet.obdobi 93 448 101 940
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (Pruvo'mi Cinnost)
Z Uietni zisk nebo ztrata z béZné &innosti pred zdanénim (1 591-596 ) 772 955
Al | Upravy o nepenéZni operace (A 11 a2 A 15) - 17 366 - 30 375
A.11 | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkon zistatkove ceny prodanych stilych aktiv
a dile umofovini opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 276 292
A12 | Zménastavn oprmvoveh polozek, rezerv 526 - 527
A13 | Zisk (zrita) z prodeje stalych akuy (+-) , Zisk = minus U] 0
A l4 | Vynosy z dividend a podild na zisku (-) 0
A 15| Vyadtov. naklad droky (+) s viimkou kapitaliz troki a vyt vinos.droky (-) - 4 768 - 4 807
A L6 | Pripadné Gpravy o ostaini nepenéZui operace - |3 400 - 25 333
A*  |Cisty penézni tok z provoezni Cinnosti ped zdanénim, zménami pracovniho - 16 594 -29420
kapitilu a mimoFidnymi polozkami (Z + A1)
A2 Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 23 128 - 17016
A2 1 | Zména stavu pohlediavek 2 provozni Sinnost (/<)
aktivnich (& Sasoveho rozliSeni a dohadnyeh G aktivnich 24 372 - 9947
A22 | Zména stavu kritkodobych zavazki z provozni Ginmosti (+-),
pasivnich (&t Gasového rozlifent a dohadnych 0t pusivnich - | 304 - 7023
A 23 | Zména stavu zasob (+/-) 61) - 44
A24 | Zména stavu kritkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZ prostiedki (0 0
A+ |Cisty penézni tok z prov. &in. pred zdanénim a mimoi. poloZkami (A.*+A.2) 6 534 - 46 436
A Vyplacené troky s vitmkou kapitalizovanych troki () - 408 - 405
AA, PHijaté droky (+) | 881 2673
AS. | Zaplaceni daf z piijmi za b&Znou Ein.a za domérky dané za minuli obdobi (-) - 459 - 478
A6, PHimy a vydaje spojené s mimofadnimi &etnim: pripady, Kier¢ tvofi mimof
vysledek hospodafeni vEetng uhrazené splatné dané z pfijmu z numof. Ginnost 0
A4+ | Cisty penEini tok z provozni Einnosti (A.** + A3 aZ A6) 7 548 - 44 646
B Vydaje spojené § nabytim stalveh aktiv 0
B2 Piijmy z prodeje stalvch aktiv () 10
B3 Fajcky a Gyvéry spiiznénym osobam U
B4+ (t'istj' penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti (B.1 az B.3) ] | 10
PenéZni toky z finanénich ¢innosti
C. Dopady zmén diouhodob. zivazki, popf. takovveh Keatkod. zavaz,, Ktere spadaji
do oblasy finuné. ¢in. (napi nékiere prov. uvéry) na penéZ. prosti. a ekvivalenny 3 853 57 916
. Dopady zmén vlgsmilio kapitilu na penéni prostfedky a penéini ekvivalenty - 16816 -21772
C21 | Zvid penéZ prosi’ z titulu zvvSent zikladniho kapidly, event rezery. fondu (+) 2504 | 86
C22 | Vyplaceni podilu na visstnim kapitdlu spoleénikim {-) - 1(1' - 21
C.23 | Dalsi vklady penéinich prostiedkil spoleénikil & akciondii (+) 0
C.24 | Uhrada zuity spolecoiky (+) 0
C 25 | Piimé plathy na vrub fondd (<) - 17056 =21 937
C2.6 | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véeme zaplac srazk dané 0
C.*** |Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &nnosti (C.1+C.2) - 12963 36 144
F Cisté zvySeni, resp. snizeni penénich prostiedku -5415 -8492
(A*5% + BA%e 4 C.57%)
R Stav penénich prostfedki a penéinich ekvivalenta na konci ul}doi:i (P+/-F) 88 033 93 448
Sestaveno dne Podpisovy ziaznam statutarniho orgd § icetni jednotky




PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2011

Obchodni jméno:
Sidio:

IC:

Privni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druzstvo Sever

Lipova 396/7, Liberec 4, PSC 460 31

00042579

drustvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVL, viezka 151

Rozhodujici pFedmét podnikdni:

zajidt'oviini spravy bytovych a nebytovych objekii viastich
& ve viastnuctvi jinyvch osob s zajist'ovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zipisu do obchodniho rejstiiko:

14 B.1965
2111965

Viastuici podilt na zakladnim kapitilo:

Elenoveé drudstva

Statutdrni zistupei: Ing. Mygr Cerny Petr - pledseda piedstavenstva
pledstavensivo - dle vypisuz OR
Cleni dozoriiho orginu: kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2011:

Nové sloient predstavenstva od 30. 5. 2611:

Ing. Mgr. Cerny Petr - pledsedis predstavenstva

Ing Skoda Premek - 1. mistopfedseda pledstavensmva
Ing Sedivy Viatishay - 2 mistopfedseda pledstavenstva
Ing. Deyl Petr - clen piedstavenstva

JUDr Sokol Jaroslay - ¢len pfedstavenstva

Frantifek Leinweber - Elen pledstavenstva

Nové slokeni kontrolni komive od 30. 5. 2011:
Ing Repa Josef - predsedy kontralnl komise
Ing Bejlek Vaclw - mistopledsedn kantrolni komise

Ing Petera Viadimir - €len kontrolni komise

V pledmét podnikini nebyly provedeny zmény

Podily v jiné organizaci: Zadne
Ovladaci smlowvy: nejsou
Praomérny pofet zamEstnanci: 2425 Osobni naklady (v tis. K&): 12320
Z tohe Fidicich pracovniko: 6 Odmény funkcionafum (v tis, K): 39|

2 toho piredstuvenstva druZstvi (v tis. K& 182
Pajéky a gvéry poskytnuté jinym osobam: Clenim na opravy garidi 127 888

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty Zadné zaruky

Ostatni ploéni spFiznénym osobim:

Zidna plngnl nebyla poskytiuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zisob:

pofzovaci ceny

Ocentni dlouhodabého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dionhodobého hmaotného a
nehmotného majetku vytyofeného
viastni Einposti:

v roce 2011 nebyl vwivaien

Ocenéni cennych papird a podilo:

kratkodobe cenng papiry byly k- 31 12. 2011 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukini ceny:

vroce 2011 nebyvlz pouZifa

Druby nakladi souvisejicich
s pofizenim zdsob:

balné, podtovne, doprayng

Zmény proti pFedchazejicimu
ucetnimu obdohi;

ve zptscbu ocefiovini nedodlo k Zadnym zménam

Zpisob stanoveni opravoyeh

polofek k majetkao; zplisobem juko ke konel pledehizejicihi Gtetniho obdabi
pohledivky za poplatky z prodient vamikle do kosce r 2000
byly vedeny na podrozvahovem ity a do vinosh étoviny
a? pih zaplaceni, proto na né nemohla byt vyivofena
opravna polodia

Metady pfi stanoveni odpiso

dlothodobého majetku: aletni odpisy jsou stsnoveny rovnomemé
dafove odpisy jsou stunoveny roviiomeme

Zpisob pfepoftu cizich mén

na feskou mEnu:

kurz uvedeny na udetnim dokladu k okam@iku uskutednéni
uéetniho plipadu

Zpisob stanoveni reilné hodnoty
u majetku a zavazki, které se v souladu
se zakonem ocefuji realnou hodnoton:

ocenéni realnou hodnotou je peuito pouze u kritkodobych
cenmych papird




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Viznamné polozky v rozvaze

Rozpis odloZeneho dadioyvého zivazku nebo pohledivky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamne rozdily mezi Gdetminy a dafovym zaznamy, nebylo

o odloZend dani dtovinn.

Rozpis dlouhodobych bankovnich avira vietné drokovych sazeb:

Vaechny poskyinuté uvéry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objektd a byly poskyinuty

v piedchazejicich utetnich obdobich

Nove byly v ietnim obdobi poskytmuty Gvéry na rekostruked a opravy bytovyeh domi

Stav poskythutyeh investibnich ovéra k 31.12.2011 88 275 tis. K¢
Stav poskytnutych preklenovacich ovéri ze S5 k 311122011 10 227 tis. Ké

Zaji¥tEni poskytnutych davéra:

Uvéry jsoul zayidtény zastavnim privem na dnazstevni domy, tia jejich2 vystavbu byly
poskytriuty. Zaduka pro ¢S0B
203 478 tis. K¢

Prijate dotace: v tis. K§

- ndt dhradu grokd k GvErim na rekonstrukee panel. domi
~na opatfeni vedouci k energetickym usporim
prostfednictvim zatepleni bytovych domis

- na regeneract bytovych domi - sidlifié Rochlice

1 560 {Panel)

0 (Zelena Usporim)
B3 (MPO prosfedimctvim (SOB)
979 (IPRM)

- na provozni naklady Zadné
- na apravy viad panelove vystavby Fadne
Dalfi vyznumné polozky:
¥ roce 2011 byly do viastnictvi pfevedeny v tis. K@
byty v hodnoté 19 225
pozemky v hodnoté 1 837
91

giiraze v hodnoté
kotelny v hodnoté

V roce 2011 nebyly vyfazeny Zadne stavby, budovy ani dopravni prisifedky 2 divodu prodeje

Vyznamné poloZzky ve vvkazu zisku a zira

Domérky splatné dané z pFijma za minold afetni obdabi:
Zadne

Rozpis inventurnich rozdilia:

pit inventurach majetko a zavazkd nebyly zpbtény 2adne inventurni rozdily

Odlpkend dan:

nebyin stanovenn

Viznamné udilosti od rozvahového dne do sestaveni ucetni zavérky

nebyly
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Zakladni kapital:

V r. 2011 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitdlu.

Zakladni kapitil zapsany v OR: 50 000
Zakladni kapital nezapsany v OR: 1 346 200
Zikladni ¢lensky vklad: 300
Pocet &lenti: 1 678
Rozdéleni zisku piedchizejiciho obdobi:
Zisk pred zdanénim za rok 2011 769 532
Zisk po zdanéni za rok 2011 445 962
- z toho pfidél do socialniho fondu 200 000
- z toho pridél do nedélitelného fondu 245 962
Livazky
Zavazky po lhiité splatnosti nad 30 dni (v tis. K&): 0
Zavazky kryté podle zastavniho priva: pouze tuvéry na DBV
Zavazky neuvedené v ucetni zaveérce: nejsou
Nejisté skuteénosti, které mohou ovlivait vznik ztraty: nejsou
Rezervy
Zadné rezervy nebyly vytvoreny.
Vinosy
v iis. K&
Vynosy stedisek bytového hospodarstvi 29 238
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodafstvi 178
Vynosy stiedisek ostatniho hospodafeni pro externi 17 862
Vnitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodafeni 163
Vynosy z béZné Cinnosti 47 100
Vnitropodnikové v¥nosy 341
VYNOSY CELKEM 47 441
~
Datum; Podpis statutamiho | Osoba odpovédna Osoba odpovédna za Udetnl
omganu: za utstnictvi (jmeno a podpis): 2averku (jmeno a podpls)
23.4.2012 |Ing. Mgr. Petr Cerny ng. Lenka Nesibov%ﬁ 6o Eva Tschernayova

\|hlavni ekonom

pfedseda pfedstavenstva

hlavni ucetni V.

;




/

1DA3S OAJSZIUP SACIAY IUGAARIS
:Apjoupal jujan Aszen

110z 1ouisoad "Lg

u82n JuAR|Y o5 WOUDHa JUAB|Y eAnjsuanespa)d epaspaid
¥/ eaokeweyos) eny / eaogisapn ejuaT bu| Ausan nad 16y “Buy ZL0Z'v'Ee
‘NYJ9ABZ/|Uj22n BZ eupanodpo eqosQ IAOIU)R9N BZ BupaAodpe BgOSO :nuebio oyuweyme;s sidpod wmeq
£2Z¥ £V2 190 22 0LLY 89Z 092 T 4/43-Q+0+8+Y VLIV INLSYIA
9py 0 0 0 L LOZ Y01 BZ Juasepodsoy Yops|SAA El
0 0 0 0 (62 1) 18] YoA|nuiw eleAZ BUBZRIYNSN E
[ 9.p 0 Z19 (82t ) 18] yoAinulus ¥siz Auslepzoien a
pEe 74 L2 13 (zzy ') Apuoy luielsO| €D
|0 lo 0 0 (E2¥ 'N) puoy |weimels 0
0126 0 9.2 £€6 8 (zzy "n) puoj AujejiapaN T
S 6 £re £6p r62 6 MYSIZ 82 ApUO-{ D
£2L 8§ LIZ € €66 2 Ly 95 (€1 'n) Apuoj anolendey |LeIsO| '8
812Gl 188 ) 0 GGG Z1 (€1¥ 'n) Ajwazod sueAoeq £g
Z0E SP José Z 0 Z6Z 8¢ (ELy '0) nupod ydAysual puo z'8
£SL GLL l6zz €1 vzl L 859 9Z1 (EL¥ 'N) AGABISAA JUABISZNIP PUO L8
968 L€2 €EE 12 Lz v 256 82 Apuoj anojejidey ‘g
9ve | 0l 0 gG¢ | (L1¥ ‘D) MO op Aueacsidezau - [glidey |upepyez Z'v
08 0 0 0§ (Liy 0 dO op Auenosidez - eydey upepez LY
96¢ 4 0} 0 90¢ | [glidey jupepez v
LLOZZL'LE 1uazius uasiaz LL0Z'LL 1x9) 11a9euz0
6LSTHO00 (4" LL0Z
Dl NSAIN Y]
Jaseqr]
11965 Baodi] 23 YISty (242 A

"4S Z00Z/005 2'1ukn aa Auspan
PBULIOU) 804N AUZBABZ [UBLIIIN

NTYL1IdVX OHINLSVIA HOVYNIINZ O A3 TH3¥d




Vyrok auditora ke zpravé o vysledeich hospodareni

7a rok 2011

ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, Lipova 596/7,
PSC 460 31

uréend pro
Stavebni bytové druZstvo SEVER. Liberec

Jsme presvédEeni, Ze provedeny audit spolecnosti Stavebmi bytové druistvo SEVER,
Liberec, poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez
vyhrad: -

Podle nadeho ndzoru udetni zdvérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spolefnosti Stavebni bytové druZstvo SEVER, k31. 12. 2011 a
nikladi, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni [a penéZnich tokii] za rok 2011
v souladu s Eeskymi tifetnimi pFedpisy. '

Jiné neZ Géetni informace ziskané z i¢etni zaverky a Géetnich knih nebyly ovéfovany.

Auditorska spoleénost

NBG, spol. s r.o.

Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace; MS v Praze - oddil C, vloZka 34055
Cislo opravaéni Komory auditort CR 134

Realizacni tym:

Statutdrni auditor: Ing. Tomas Brumovsky
&islo opraynéni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 24. 4. 2012

NR(), spolisire . Ing. Tomas BrivmGvsky
Ing. Tomas Brumovsky surtutirmi atdibor
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