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< S\ Stavebni bytové drusstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

1. UVOD
Obchodni jméno: Stavebni bytové druZstvo SEVER

Sidlo: Liberec 1, Bazanti 1415/3, PSC 460 31
IC: 00042579
Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad

Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici clenské schize dne

14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstitku dne 2. 11. 1965. Zapisovany zakladni
kapital druzstva ¢ini 50 000,- K¢. Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvoii zakladni clensky vklad
ve vysi 300,- K¢, ptipadné dodatecny ¢lensky vklad a druzstevni podil.

Predmétem cinnosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a

s bydlenim souvisejicich potfeb ¢lent druzstva spocivajici v:

organiza¢nim zajistovani pifipravy vystavby a vystavbé byt v druzstevnich domech,
rodinnych domku a nebytovych prostor, které pronajima svym clenam, ¢i jim je
pfenechava do vlastnictvi,

provadéni, popf. zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektd pro své cleny,

poskytovani, popt. zabezpecovani dalsich plnéni spojenych s bydlenim pro své ¢leny.

Dale druzstvo v souladu se zapisem v zivnostenském rejstifku provadi podnikatelskou

¢innost, jez spociva v:

realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,

vodoinstalatérstvi, topenafstvi,

¢innosti tcetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence,

vyrob¢ tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo muze vykonavat 1 dal${ cinnosti schvalené shromazdénim delegata

SBD SEVER.

z Lipové ul. do noveé postavené budovy v ulici Bazanti v hornim
centru Liberce.

v soutezi Stavba roku 2017 Libereckého kraje v kategorii bytovych
staveb a staveb obcanské vybavenosti.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho cleny, jakoz 1 mezi
cleny druzstva navzajem, se od 1. 1. 2014 fidi stanovami
SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatua dne 25. 6. 2013.

Vkvétnu 2017 probéhlo pfest¢hovani sidla druzstva

Objekt ziskal cenu doc. Ing. arch. Hubacka za prvni misto
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

SBD SEVER patii k druzstvim s nejvyssim poctem pievedenych bytd do vlastnictvi
clent. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahajeni pfevodu do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2017 jiz 6 153 jednotek, coz je 92,1 %.

Vyvoj poétu ¢lent druzstva
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K 1. 1. 2018 bylo spravovano ¢i vedeno ucetnictvi pro celkem 8 825 bytud, z ¢ehoz je
526 druzstevnich bytd a 8 299 byta ve vlastnictvi jinych osob. Diéle druzstvo spravovalo
1 204 garazi (z toho 426 druzstevnich) a 267 ostatnich prostor.

Vyvoj poctu spravovanych bytu

podel byll

pOndstevn  @Ve vlastvctd Jnich ozon |
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizacni schéma

SHROMAZDENI DELEGATU PREDSTAVENSTVO
KON TROLNI KOMISE
Sprava druzstva Vyibory domovnich
REDITEL DRUZSTVA Samospriy
Usek feditele
Ekonomicky Usek
Technicky usek
Pravné - organizaéni
usek

2.2 Shromazdéni delegatti

V roce 2017 se konala jedna schize shromazdéni delegatti dne 22. cervna 2017 v zasedaci
mistnosti Zlatovlaska v budové Stavebniho bytového druzstva Sever, ul. Bazanti 1415/3, Liberec.
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se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

{L Stavebni bytové druZstvo SEVER

2.3 Ptedstavenstvo

Do 30. 8. 2017 pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve slozent:

Ing. Mgr. Cerny Petr pfedseda pfedstavenstva
Ing. Skoda Pfemek — 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav 2. mistopfedseda pfedstavenstva

Ing, Seliga Karel — clen pfedstavenstva
Ing. Deyl Petr — clen pfedstavenstva
Leinweber Frantisek — clen predstavenstva

Od 30. 8. 2017, kdy byl povolan podle ¢l. 68 stanov Ing. Jiif Subr z davodu dmrti ¢lena
pfedstavenstva Frantiska Leinwebera, pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve slozen:

Ing. Mgr. Cerny Petr
Ing. Skoda Premek
Ing. Sedivy Vratislav

pfedseda pfedstavenstva
1. mistopfedseda pfedstavenstva
2. mistopfedseda predstavenstva

Ing. éeliga Karel — clen predstavenstva
Ing. Deyl Petr — clen predstavenstva
Ing. Subr Jif{ — clen pfedstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Do 31. 1. 2017, kdy kontrolni komise projednala odstoupeni Zdenky Krotilové z davodu
zaniku clenstvi v druzstvu, pracovala kontrolni komise druzstva ve slozent:

Ing. Repa Josef — pfedseda kontrolni komise
Krotilova Zdenka — mistopfedseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék — ¢len kontrolni komise

Od 31. 1. 2017 do konani Shromazdéni delegata byl povolan podle ¢l. 68 stanov
Ing. Vaclav Bejcek a kontrolni komise druzstva pracovala ve slozeni:

Ing. Repa Josef — pfedseda kontrolni komise
Ing. Bejcek Vaclav — mistopfedseda kontrolni komise
Tesat Zdenék — clen kontrolni komise

Od 22. 6. 2017, kdy byl zvolen Shromazdénim delegati novy clen kontrolni komise
Petr Jindra, pracovala kontrolni komise druzstva ve slozent:

Ing. Repa Josef — pfedseda kontrolni komise
Tesaf Zdenck — mistopfedseda kontrolni komise
Jindra Petr — clen kontrolni komise
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr — feditel druZstva

Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin — manazer spravy nemovitosti a péce o klienty
Kuklova Jaroslava — hlavni acetni

Bc. Myslikovjanova Adéla, DiS.  — vedouc{ zakaznického centra

2.6 Clenska zakladna k 31. 12. 2017

Pocet ¢lent druzstva 955
z toho najemci byt a nebytovych prostor a clenové s

majetkovou ucasti 859
7 toho ¢lenové se zakladnim ¢lenskym vkladem (ZCV) 96

Vyvoj ¢lenské zdkladny v letech 2007 - 2017
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3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA K 31. 12. 2017

3.1 Vysledek hospodafeni pfed zdanénim
1547 tis. K&

Nasledujici graf ukazuje vyvoj vysledku hospodafeni pfed zdanénim v tis. K¢ v letech
2007 — 2017:
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Stavebni bytové druzstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

HV pied zdanénim (v us. K&)

vis K&

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek
886 tis. K¢
3.3 Dlouhodoby hmotny majetek
286 262 tis. K¢
3.4 Zasoby
171 tis. K¢
3.5 Financ¢ni majetek
74 173 tis. K¢
Z toho: bankovni ucty 32 840 tis. K¢
hotovost 375 tis. K¢
cenné papiry 40 958 tis. K¢
3.6 Vynosové uroky pfed zdanénim
6 tis. K¢
3.7 Vynosy z finan¢nich investic
847 tis. K¢
3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrZbu
27 389 tis. K¢
Pocateéni zustatek k 1. 1. 2017 29 310 779,- K¢
Tvorba 17 996 663,- K¢
Cerpani 19 918 873,- K¢
Konecny zustatek k 31. 12. 2017 27 388 569,- K&
Vyrocni zprava o cinnosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2017~ 20. 04. 2018 Strana 8/20
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Vyvoj primérné tvorby DZO na m?
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3.9 Pohledavky vymahané

536 tis. K¢

Vyvoj vymédhanych pohledivek
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3.10 Poplatky a uroky z

prodleni
723 tis. K¢

Vyrocni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2017

Vyvoj poplatkti u¢tovanych a uhrazenych
1400
1200 ——
o SN S
- \/ ANIPZ
600 N
100 - ! # S~ = Poplathy Gttované
200 V = Poplathy uhrazené
0
200
2008 [2009] 2010 2011 [ 20122013 [ 2014] 2015 [2016 [2017
Poplatky tované |1 143[1 243] 996 | 863 | -1 |1110] 931 | 912 | 546 | 723
Poplatky uhrazené| 271 | 417 | 417 | 335 | 396 | 526 | 305 | 353 | 247 | 19
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4 : Stavebni bytové druZstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.11 Pracovnici

Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve stavu THP vcetné managementu
24 pracovnikt po odpoctu MD (23,75 pracovniho tvazku).

3.11.1 Vyvoj mzdovych naklada
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3.11.2 Vyvoj primérného evidovaného poctu pracovniki
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3.11.3 Vyvoj primérného vydélku THP, managementu a celkem
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2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
et Primémy vydélek THP (KE) 18 776| 19 580| 20 610| 20 664 |20 366 |15 191| 21 798| 20 687 | 24 940 23 146
== Primémy vydélek management (KE)| 35 872 | 35 983 | 35 076| 36 507 | 37 418 |36 955 35 839| 38 633| 34 647 |33 006
== Primémy wvydélek celkem (KE) 27 324 |27 7BZ| 27 B43| 28 786|28 B92 |28078| 28 B44| 29 660|259 734 | 28 076
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4@ > Stavebni bytové druZstvo SEVER

3 se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2017

Zakladni kapital 308 tis. K¢
Fond druzstevni vystavby 066 611 tis. K¢
Fond clenskych podila 31 804 tis. K¢
Darované pozemky 10 864 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 44 749 tis. K¢
Rezervni fond 11 231 tis. K¢
Socialni fond 269 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 0 tis. K¢
Neuhrazena ztrata minulych let 0 tis. K¢

w Ziladni kapitl ® Fond dmzstevni v¥stavby

= Fond élenskvch podila *» Darované pozemky

= Ostatni kapitilové fondy ®# Rezermi fond

= Socidlni fond » Nerozdéleny zisk ounulfch let

= Neuhrazend ztrata munulvch let

3.13 Poskytovani vnitrodruZstevnich pajcek

V kvétnu roku 2014 byla GS 5160 poskytnuta vnitrodruzstevni pujcka na rekonstrukci
garazi, opravu pifjezdové komunikace a najezdu ke garazim ve vysi 2 336 111,02 K¢. Nesplaceny
zastatek k 31. 12. 2017 ¢ini 110 945,37 K.

V fijnu roku 2014 byla dvéma clenim druzstva z GS 5190 poskytnuta vnitrodruzstevni
pujcka na rekonstrukci garazi ve vysi 20 876,90 K¢. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2017 cind
3 230,63 Ke.

V dubnu 2015 byla GS 5010 poskytnuta vnitrodruzstevni pujcka na opravu stiech u garazi
ve vysi 176 139,70 K¢. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2017 ¢ini 22 807,82 K¢.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stiedisek pfed zdanénim

Stg:il:ka Nazev sttediska | Naklady | Vynosy H“’]Syl; fe‘ifliky
20900  [Spriva druzstva 20 004 20 451 447
20782  |Lucemburska 1673 188 -1 485
20783 N-centrum 114 115 1
20784  |Bazanti 1119 1085 -34
20785  |Papirova 8613 11 257 2 644
20786  |Straz n. Nisou 21 25 4
20787  |Byty Lipovi 0 0 0

30 Udrzba 562 532 -30
40 Domovni samospravy 6451 6451 0
50 Garize 557 557 0
60 Kotelny 8579 8579 0

SBD Sever CELKEM 47 695 49 241 1547

4.2 Stfedisko 20900 — Sprava druZstva

zisk 446 767,- K¢

Vyvoj hospodafského vysledkusti. Sprava
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ﬂ Stavebni bytové druZstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

4.3 Stfedisko 20782 — Lucemburska
ztrata 1 485 362,- K¢

Na stfedisku 20782 — Lucemburska byla rozhodnutim pfedstavenstva druzstva ze dne
30. listopadu 2016 vytvofena zakonna rezerva v letech 2016 a 2017 ve vysi 1,5 mil. K¢ v kazdém
roce, kterd ma nejvyznamnéjsi podil na ucetn{ ztraté.

4.4 Stfedisko 20783 — N-centrum
zisk 1125,- K&

4.5 Stiedisko 20784 — Bazanti
ztrata 34 030,- K¢

4.6 Stiedisko 20785 — Papirova
zisk 2 644 291,- K¢

4.7 Stfedisko 20786 — Straz nad Nisou
zisk 3 624,- K¢

4.8 Sttedisko 20787 — Byty Lipova
0,- K&

4.9 Stfediska 30 — Udrzba
ztrata 29 814,- K¢

4.10 Stfediska 40 — Domovni samospravy
0,- K&

Zdrojem financovani DS jsou financni prostfedky soustfedéné v zalohach na sluzby a
DZO.

4.10.1 Opravy a udrZovani

Opravy a udrzovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zakladé¢
uzaviranych smluv o dilo nebo na zakladé¢ zaslanych objednavek. V mensi mife jsou
opravy a udrzovaci prace provadény stfediskem udrzby druzstva (zejména lokalita sidlisté
Broumovska), eventualné svépomoci.

Celkovy objem praci vroce 2017 stfedisek 40 c¢inil 3 975 tis. K¢, coz je
0 416 tis. K¢ vice nez v roce 2016.

4.10.2 Uvéry a dotace

V roce 2017 nebyl pfijat zadny uvér na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domu.
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Od fijna 2016 je splacen Gvér na vystavbu bytového domu Papirova a od bfezna

2017 je splacen aveér

na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti. Od pocatku

splaceni bylo fadnymi splatkami celkem splaceno 2 824 020,18 K¢, z toho v roce 2017
2 397 254,18 K¢ a mimofadnymi splatkami bylo splaceno celkem 15 367 2806,- K¢, z toho

v roce 2017 6 110 286,

- Ke.

Splaceni ivéri na vystavbu objekti
Papirova a BaZzand

75 000 000 Ké
70000 000 Kz | 2t K “\
65 000 000 K ~_
60 000 000 K& 37 734 222 K&
\ 33 327 638 K¢
55 000 000 Ké —
50 000 000 K
45000 000 K&
40000 000 K& : : .
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& o f\P\'
v ¥ v
s o >
‘{.“-'{Q c\%\- a‘_\c-
RS 5 %@'&.

Na fadnych a mimofadnych splatkich avérd bylo u domovnich samosprav
v roce 2017 uhrazeno celkem 8 506 tis. K¢. Nasledujici graf zachycuje vyvoj nesplacenych
zustatku jistin uvéra domovnich samosprav a vyvoj splatek avéra v jednotlivych letech:

120 000
100 000 4\
- \-\
o \
oo \.\.
o
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Splatky dvéni celkem 21364 | 14321 | 11034 24092 | 19039 | 9305 | 8045 | 8306
Nesplaceny zistatek istiny vvérd DS| 101 243) 96 704 | 83 134 | 65803 | 54642 | 44056 | 36 103 | 23089
== Splatky dvér celkem == Nesplaceny zistatek pstiny uvéra DS

Celkove byly

ziskany na druzstevni domy dotace ve vysi 36 852 314,- K.

V roce 2017 nebyly uzavieny zadné nové dotacni smlouvy.

Vyrocni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2017
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se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

< S\ Stavebni bytové drusstvo SEVER

Obdrzené dotace DS v letech 2010 - 2017

9 985

2377 2 368

2456
2 000 958

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

4.10.3 Zalohy na sluzby

Predpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prub¢hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druzstva.

Vyuctovani sluZeb za rok 2017
Zalohy 31 808 950,80 K¢

Naklady 14 636 721,98 K¢
Preplatek 17 172 228,82 K¢

4.11 Tepelné hospodafstvi a kotelny

4.11.1 Soustava centralizovaného zasobovani teplem

- M w
Vyvoj cen otopu a ohifeva TUV
850,00
800,00 k\\
s &~
—
750,00
700,00 '-\‘.\.
550,00
500,00
2016 2017 2018
=g Cenikova cena otopu bez slevy 817,42 775,12 763,07
== Cena otopu se 14 5% slevou 698,90 672,35 652,43
Cena ohievu TUV 705,79 95,35 676,37

4.11.2 Kotelny

Pies web portal INNOGY realizujeme nakup transi dle aktudlnich potieb
v zavislosti na aktudlnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze. Tento produkt
umoznuje provadét nakup transi v nékterych mimofadné vyhodnych obdobich, diky tomu
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se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

ﬁ Stavebni bytové druzstvo SEVER

dosahujeme ceny o cca 300 K¢/MWh nizsi nez je maloodbératelska cena u dominantnich
dodavateld na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelnach se po zapocteni vsech
rezijnich nakladd pohybovala v roce 2017 mezi 213,- K¢ az 335,- K¢/GJ (prameér
273,91 K¢/ G)).

V roce 2017 spravovalo Stavebni bytové druzstvo Sever 35 kotelen.
Nasledujici dva grafy ukazuji vyvoj prumeérné ceny za GJ u plynové kotelny

ve sprave SBD Sever v letech 2015 — 2017 a vyvoj ceny nakoupeného plynu za MWh
bez DPH v letech 2015 — 2018:

450,00
405,84

o \
350,00 \
300,00 = Priméma

295?\ 273,91 cena v Ke/ Gl

250,00
200,00 . : !
2015 2016 2017
650,00
624,05

600,00 | 52844 "--._{1 04
550,00

\ == Cena plynu v
500,00 transiv KEza

\ 458,80 MWh bez DPH
450,00
400, 00 T T T 1
2015 2016 2017 20138

4.11.3 Srovnani cen otopu z centralizovaného zasobovani (CZ) a z kotelen

900,00
817,42
Smm _A—?
698,90 775,12
700,00 t a2 = C7 - cenikova cena
00,00 672,35 otopu v K&/ G) bez
! slevy
500,00 =—CZ - cenactopu v KE/
200,00 GJ se 14,5% slevou
295,61
300,00 PR
27391 Kotelny - prumérna
200,00 cena v K&/ G)
100,00
0,00 T 1
2016 2017
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éﬁ : Stavebni bytové druZstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

5. PECE O ZIVOTNI PROSTREDI A SPOLECENSKA
ODPOVEDNOST

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. V roce 2017 byly provadény
vymeény opottebenych technologickych ¢asti, pfedevsim regulatory, expanzni nadoby, cerpadla,
pfipravna teplé vody, fidici jednotky a odstranovany zavady, které vyplynuly z pravidelnych
revizi.

Kotelna v polyfunkinim domeé
v ul. Na Porit?

5.2 Opatfeni na usporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika drovnich. Patif k nim pomérové meéfeni
prabézna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, castecné a komplexni revitalizace
objektt a zpétna vazba na uzivatelsky komfort od uzivateld smérem k obsluze kotelny, ktera
umoznuje pruzné reagovat na pfizpusobeni odbéru.
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éﬁ : Stavebni bytové druZstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

5.3 Podporované projekty

Stavebni bytové druzstvo Sever dlouhodobé poskytuje sponzorské dary vybranym
institucim a projektim. K nejvyznamnéjsim patii Klub sportovniho brusleni Liberec, baseballovy
a softballovy klub Patriots Liberec, projekt Divadlo détem, reklama na socialnim automobilu,
nakup reklamnich ¢i kancelafskych predméta od BONA HELPO, FOR HELP ¢i Oteviena srdce
v nas, které pomahaji handicapovanym détem. V roce 2017 jsme podpofili sponzorskym darem
vojensky Ples mistnich chemikd v Liberci. S vojaky spolupracujeme také v ramci poradani
Détského dne SBD Sever.

‘R - #

FOR HELP

Dékujeme 28 ‘poluprﬂi
wwpmw

Amacna [COEYNE
ce0 © e pg—
!}h a4 A

Projekt Divadlo détem Wt

V zaii 2017 SBD Sever potadal spolu s Libereckym krajem a Cs. Obci legionafskou jiz
5. ro¢nik Détského dne ve veseckém arealu. Soucasti programu byla tentokrat rekonstrukce
dobyvani pevnosti Dunkerque v roce 1944, ukazky techniky policist, hasica a armady, fotolety
vrtulnikem, hudebni a tanecni vystoupeni a détské atrakce. ,,Vrcholem® akce se stal ¢tyfnasobny
ptelet dvou letount JAS 39 — Gripen. Podle odhadu akei navstivilo vice nez 12 tisic divaku.
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< S\ Stavebni bytové drusstvo SEVER

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENIi

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany zivotniho
prostredi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpecnosti informaci). V dalsich letech provedlo
druzstvo pfizpusobeni integrovaného systému fizeni na nové verze norem, které byly vydavany.
Aktualné jsou zavedené verze ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a ISO 27001:2013. Integrovany
systém fizeni byl v prabéhu roku 2017 zkontrolovan internimi audity a recertifikacnim auditem se
zavérem: ,S ohledem na vysledky auditu doporucuji vydat certifikat shody systému fizeni
s pozadavky normy pro pfedmét ¢innosti Komplexni sluzby v oblasti spravovani nemovitosti a
udrzby a ucetni sluzby.*

‘ ISO 9001

LL-C (Certification)

‘ ISO 14001

LL-C (Certification) ISO 27001
LL-C (Certification)

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva se snizuje pocet byt
v majetku druzstva a pocet clent druzstva. Druzstvo plni zdkonnou povinnost zalozit
spolecenstvi vlastniki na domech, kde poklesne vlivem probihajici privatizace jeho
spoluvlastnicky podil pod zakonem stanovenou mez. Nové vzniklym spolecenstvim vlastnika
druzstvo zajist'uje 1 nadale spravu domu na zakladé uzaviené smlouvy. Zaroven druzstvo nabizi
své sluzby i bytovym domim mimo stavajici ptisobnost druzstva. Mezi klienty druzstva patii
nejen spolecenstvi vlastniku, ale také malad bytova druzstva, obce i dal$f vlastnici bytového fondu.
Na zakladé¢ téchto aktivit dochazi ke zvySovani poctu spravovanych bytud, takze se SBD Sever
stalo v oblasti spravy nemovitosti nejvétsim spravcem v Libereckém kraji v poctu spravovanych
jednotek.

Druzstvo dale realizuje dalsi dopliikové projekty véetné vystavby novych objekta.

Mezi lety 2014 — 2016 byl vystavén
polyfunkéni dum s 25 bytovymi jednotkami a
4 nebytovymi prostory v ul. Na Pofi¢i v centru
Liberce.
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

V prvni poloviné roku 2017 byla dokoncena vystavba
nového sidla druzstva s 15 bytovymi jednotkami v ul. Bazanti.

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodafsky vysledek pfed zdanénim za rok 2017 ¢ini celkem 1 546 600,43 K¢.

se vratilo k druzstevni

v této dobé zarezervovany.

planovan v fijnu 2018.

Celkova dai z pfijmui pravnickych osob za rok 2017 &ini 368 980,- Kc¢.

Hospodaisky vysledek po zdanéni za rok 2017 ve vysSi 1177 620,43 K¢ navrhuje rozdélit

takto:

> 489 000,- K& pfidélit do socialniho fondu druZstva (Gcet 427),
> 688 620,43 K& pfidélit do rezervniho fondu (ucet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2017

Vykaz zisku a ztrat za rok 2017
Cash flow za rok 2017
Ptiloha za rok 2017

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2017

Vyrok auditora

Vyrocni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2017 20. 04. 2018

Na pfelomu roku 2016 a 2017 se
nase druzstvo stalo spoluzakladatelem
bytového druzstva OULU Hloubétin, které

v lokalité¢ Praze 9 — Hloubétin. V této fazi
vystavby bude vystavéno 90 BJ se stejnym

poctem parkovacich mist, které jsou uz

Termin dokonceni
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::W RS Moot Kpetuack ROZVAHA Jméno a phijmen, obchodnl firma nebo jiny
Yo mind peiitich placeaet v piném rozsahu WA o SOy
Stavebni bytové drustvo SEVER
ke dni 31.12.2017
Crantpch folcich k) Sidlo ncbo bylsié octnl jednotky
s a misto podnikan it i se od bydlist
BaXanti 14153
00042579 P w 6’1 um N
Ot AKTIVA tad, Beané (etnl obdobl Minulé 68, obdobi
Brutto Korckee Netto Netto
) b [ 1 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02403+37+74) | 001 442993 -18.043 424.950 432580
A Pohledivky za upsang' z&kladni kapitsl 002 138 138 253
B. Dicubodoby majetek (F 04+14427)| 003 285325 ~7.009 278316 294.088
Bl Dioubodoby nehmotny majetek (rLOSazll)| 004 886 -886
I Nehmotné visledky vyzkumu a vivoje 005
2 Ocenitelnd priva (F. 07+08) | 006 886 -386
2.1, |Software 007 886 286
22, |Ostamni oceniteing priva 008
3 Goodwill 009
4 Ostatnf diouhodoby nchmotny majesek 010
Poskytnuié zalohy na dlouhodoby (F.12413)
R hmatny magsck a nedokandeny o1
dlouhodoby nehmotny majetek
S.1. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
52 | Nedokanteny dlouhodoby nchmotny majetek 013
BIL Diouhodoby hmotny majetek 15+18+19+20+24) | 014 284189 £6.123 278066 2”.“8'
I Pozemky a stavby (L 16+17)| 0I5 252.056 -4.269 277787 243953
LL Pozemky 016 31535 31535 32316
1.2, |Stavby 017 250521 -4.269 246.252 211637
2. Hmotné movité vici a jejich soubory 018 2073 -1.855 218 46
k 2 Ocetovac! rozdil k nabytémn majetku 019
4 Ostatni dlouhodoby hmotny maptck (1. 21422423) | 020
4.1, | Pestitelské celky trvalich porostd 021
4.2, | Dospela zvitata a jejich skupiny 022
43, |Jin§ dloubodobs hmotry majetck 023
Paskytnuté zalohy na dloubodoby (I. 25+26)
5, hmotny majetek  nedokongeny 024 61 61 50,089
diouhodoby hmotry majetck
5.1, | Poskytnuté zilohy na diouhodoby hmotny majetek 023
52 |Nedokonteny diouhodoby hmotny mnjesek 026 61 61 50,089




Ozmad, AKTIVA Fad, BE¥né ddetni obdobi Minulé 6¢. obdobl
Brutto Korekce Netto Netto
2 b c 1 2 3 4
BIIL | Dloubodoby finantni majetek (r.28 a234)| 027 250 250
L Podily - oviadana nebo oviddajict osoba 028
2 Zapbjeky a Gvery - ovisdana nebo oviadajict csoba 09
i Podily - podstatny viiv 030
4 Zaptjeky a (vdry - podstatng viiv 031
S. Ostatni dloshodobé cenné papiry a podily 032 250 250
6. Zapytky a Gvdry - ostatni 033
7 Ostatni dlovhodoby finantnl majetck (1. 35+36) | 034
7.0, |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
72 |Poskytnusé zilohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Obeana aktiva (1. 38+46+68+71) | 037 157.035 11,634 146.001 137.707
CL Zasoby (£ 392245)| 038 171 171 195
1 Materidl 039 17 171 195
x Nedokontend vroba a polotovary 040
3 Vyrobky a zbhozs (F 42443)| 041
3.1, | Virobky 042
32 |Zbox 043
4 Milad4 a ostatnd zvifata a jejich skupiny 044
s, Poskytnusé zaloby na zasoby 045
CH.  |Pobleddvky (£ 47457)| 046 82.691 -11.034 71.687 73444
1 Diouhodobé pohledivky (r.48a252)( 047
1.1. | Pohledévky z obchodnich vztahd 048
1.2, | Pohleddvky - ovlddand nebo oviddajici osoba 049
1.3. | Pohledévky - podstatny viiv 050
1.4, | OdloZent dafovd pohleddvka 051
1.S. | Pohleddvky - ostatnd (1. $3+54+55456) | 052
1.5.1. | Pohleddvky za spoletniky 053
1.5.2. | Dloubodobé poskytnuté 24lohy 054
1.5.3, | Dohadné dity aktivni 055
1.5.5, |Jiné pohledavky 056
Z Kritkodobé pohledivky (r.58a261)| 057 82,691 11034 71657 73444
2.1. | Pohleddvky z obchodnich vztahd 058 26.790 11034 15,756 18339
22 |Pohledavky - oviddand ncbo oviddajici osoba 059
23, | Pohledivky - podstatny viiv 060
2.4. | Pohledavky - ostatni (r.620267)| 061 55.901 55.901 55.105
2.4.1. | Pohledivky za spolecniky 062
2.4.2. | Socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténd 063
243, | Stét - dadiové pohledivky 064 S38 538 1.258)
244, | Kritkodobé poskytmuté zilohy 065 17.962 17.962 s.:ml
24.5. | Dobadné Gty aktivni 066 270
24.6. |Jiné pohledavky 067 37401 37.401 As.ml




Ozt AKTIVA rad, BEzné Gtetni obdobi Mimulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
n b 3 2 4

CIl | Krikodoby finantni mujetck (r. 69+70)| 068 40958 40,958 40.056
I, Podily - ovisdand nebo oviadajici osoba 069

2, Ostatni kritkodoby finandni majetek 070 40958 40.958 40,056
CIV. | Pentanl prostredky (. 72473)| 0N B2 3215 24012
1. Pentmi prostredky v pokindng 072 375 375 274|
2 | Pentani prostrediy na 6etech on 32.840 32840 2738
D. Casové rozlisend aktiv (t. 75476477) | 074 495 495 32
1. Niklady piiftich obdobi 075 495 5 532
2. Komplexni naklady ptistich obdobi 076

3 PHijmy plistich obdobi 077




Ozat. PASIVA td. |  Stav v bé2ném Gtet. obdobi Stay v minulém e, obdobi
2 L] < ] 6
PASIVA CELKEM (1. 79+102+107+141) | 078 424.950 432550
A Vlastni kapitsl (. 50+84492495+99+100) | 079 167.015 178.155
AL | Zakiadni knpital (t. 81482+83) [ 080 308 343
1, Zakladni kapital 081 308 34
2, Viastni podily (-) 082
3, Zmény zikladniho kapitilu 083
AlL | Azio a kapitalové fondy (1. 85+86) | 084 154.029 166,164
1. Azio 085
2. Kapitalové fondy (1.87a291)| 086 154.029 166,164
21 |Ostami kapitalové fondy 087 154,029 166.164
22 |Ocenovact rozdily z precendnl majetku & zAvazk (+/-) 088
23. | Ocefovaci rozdily z ptecenéni pti ptemendch obchodnich karporaci (+/+ | 089
24, |Rozdily  premén obchodnich korparaci (+/<) 00
25 |Rozdily 2 ocentni ph premindch obchodnich korporact (+/-) 091
AL | Fondy ze zisku (1.93+94) | 092 11.500 5.500
1, Ostatni rezervai fand 093 11.231 8.479
2. Statutimi a ostatni fondy 094 269 2
ALV, | Vysledek hospodateni minulych bet (+/-) (1. 96+97+98) | 095
[} Nerozdtleny zisk minuljch et 096
2, Neuhrazend zArita minulych ket (-) 097
1 Jing v¥sledek hospodateni minuljeh et (+/-) 098
AV. :’ ?:fwmm-MTM ¢ 099 1178 3148
AVI | Rozbodnuto o zlohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
BAC | Cir 2droje . 102+10m)| 101 244.636 251.169
B Rezervy (. 103 a2 106) | 102 2.987 1.500
1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
2, Rezerva na dah z ptijmi 104
3 Rezervy podle zvigstnich pravnich predpist 10§ 2,987 1.500
4. Ostatnl rezervy 106
Zavazky (r. 108123)| 107 241.649 249.669
Cl | Diouhodobé zavazky (110922 119)| 108 110,458 125.174
1. Vydané dlshopisy (10«11 | 109
11, | Vymeniteiné dlahopisy 1o
12, |Ostatal diuhopisy ni
2, Zévazky k indrovym institucim n2 £3.069 95.863
3, Diouhodobé prijasé zalohy m 27389 29311
4 Zavazky z obchodnich vztahd 14
5. Dioubodobé sménky k thrade 15
6, Z4vazky - ovisdan nebo ovladajici osoba 16
1. Z4vazky - podstatny viiy n?
8. Odiozeny datovy zévazek 18




Oznat. PASIVA rad Stay v bném déet. obdobl Stav v minulém 0¢et. obdobi
a b c 5 6
9. Zavnzky - ostatni (F 120 a2 122)| 119
9.1 |Zévasky ke spoletnikiim 120
9.2, | Dohadné Gty pasivni 121
93, |Jint zévazky 122
ClL Kritkodobé zavazky (F 124 22 133)| 123 131191 124.495
I Vydané dlubopisy (1. 125+126) | 124
11 | Vymenitelné diuhopisy 125
12 Ostatni divhopisy 126
2, Zivazky k tvErovim institucim 127
3 Kritkodobé ptijaté zalohy 128 31.809 36.544
4 Zavaeky z obchodnich vztahd 129 2.087 9,133
5 Kritkodobé sménky k dhrade 130
6, Zavazky - ovisdand nebo ovladajict osoba 131
7 Zivazky - podstatny viiv 132
8 Zivazky ostatn( (. 134 a2 140)| 133 97.295 78.818
8.1. |Zavazky ke spoletnikim 134 326 325
82 |Kritkodobé finantnf vipomoci 13§
83 Zavazky k zaméstnancm 136 41 3
84, | Zavazky ze socidiniho zabezpeleni n zdravotniho pojiSeéni 137 293 304
85 Stit - dafiové zdvazky a dotace 138 % 952
86, | Dohadné Gty pasivnd 139 78 57
8.7.  liné zivarky 140 96.467 77.107
D, Casové rozlitend pasiv (F 1424143)| 141 13.299 3.256
1. Vydaje pittich abdobl 142 13.294 3151
2, Vynasy pristich obdobi 143 5 5

Sestaveno dne: 20.04.20|§
Pravni forma Gtetni jednotky druZsivo

Podpisovy zdmam : S




S VL IUATTRTY e
Stavebni bytové dru?stvo SEVER
ke dni 31.12.2017
e ameni Silo nbo byt ot oty
e & misto podnikani 113i li se od bydlistd
Buzanti 141573
00042579 16001 i
Oumadeni TEXT Cislo Skutetnost v Gdetnim obdobi
o sledovaném minulém
8 b [ 1 2
1 Tr2by z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 32560 31.026
I Triby za prodej zbo2{ 2
A Vykonovi spotfeba (rosa206)| 3 18,658 17715
B Niklady vynaloZené na prodané zbo2i K
2 Spotfeba materidlu a encrgie 8.893 9.088
3, Shuzby 6 9768 8.627
B. Zmena stavu zhsob viastni Sinnosti (+/-) 7
C Aktivace () s
D. Osobal niklady k10| 9 13.957 13411
1 Mazdové néklady 10 10.348 9.916
2. m:;m:mm (. 12413)) 3.609 3.495
2.1 Niklady na socidlni zabezpedeni a zdravotnl pojisténl 12 3.215 3.005
22 Ostatni nitklady 13 394 190
E Upraya hodnot v provozni oblasti (L 15a219)| 14 2.488 1.062
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (1. 16+17)| 15 1.968 782
1.1 Uptavy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 1.968 752
12 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného 3 hmotného majetku dotasné 17
2, Uprayy hodnot zésob 18 30
3. Upravy hodnot pohledavek 19 520
L. Ostatni provoznl vinosy 21223)| 20 14.838 16,785
1. Trzhy z prodaného dlouhodobého majetku 21 8.571 1192
2. Tr2by z prodaného materidiu 2
3, Jiné provoznl vynosy 23 6.267 5.593
F. Ostatni provozni niklady (r.25a229)| 24 10.531 11.705
1 Zistatkovi cena prodaného diouhodobého majetku 25 6.648 7.619
2, Zstatkovi cena prodaného materidlu 26
3: Dant a poplatky 27 1.210 1387
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich obdobi 28 1.487 1.500
5. Jiné provozni nakiady 29 1186 1199
. Provozni vyskedek hospodateni (4/-) (F. 01402-03407-08-09-14420-24)| 30 1.764 3918




Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v itetnim obdobi
S sledovandm minukém
a b ¢ 1 2
v Vynosy 2 dloubodobého finantnilo majetku - podily (£.32433)| 31
1. Vimosy z podild - oviadana nebo ovlddajici osoba 32
2 Ostatnd vynosy z podilh KR}
G. Niklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatnibo dloshodobébo finantniho majetku (L36+3T)| 35
L W:mumnwmm-mmm %
oviddajici osoba
2 Ostatnl vinosy z ostatniho diouhodobého finantnibo majetku 7
H Niklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL Vynosové droky a podobné vinosy (r.40+41)| 39 6 39
1 Vimosové tiroky a podobné vimosy - oviddand nebo oviadajicl osoba 40
2 Ostatni vinosove droky a podobné vimosy 41 6 39
i Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblastl 12
I Nikladové droky a podobaé niklady (1. 44+45)| 43 1.567 1217
1 Nikladové droky a podobné niklady - oviddani nebo oviadajicl osoba 4
2 Ostatni nékladové aroky a podobné nikiady 45 1.567 1,217
Vit Ostatnd finantni vinosy 46 1450 L4401
K Ostatni finantni ndklady 47 106 102
b Finantni vysiedek hospodartend (+-) (1. 31-34+35-38439442-43+46-47) | 48 21 121
o Vysledek hospodatend pred zdanEnim (+/+) (1. 30+48)| 49 1547 4.039
iz Daf z pHijmd (r.S1452)| SO 369 891
1 Dait 7 pHjmd splatnd 51 369 $91
2 Daf 2 ptiymb odloZend (+/<) 52
. Vysledek hospodateni po zdandni (+/-) (1. 30+48-50)| 53 1178 3.148
M. Prevod podilu na visiedku hospodafeni spolenikaim (+/-) 4
oo Vysledek hospodafend za Gcetnl obdobi (+/+) (r. 53-54)| 35 L178 3,148
. Cisty obrat za OCctnl obdobl = L + 11, 4 111, + IV. + V. + VL + VIL 56 48.853 49.251
Sestaveno dne: i

Pravni forma Géetni jednotky: ‘.'ﬂ"”" “"’_ )

Predmet podnikins: Soine Dtk e -
- //
Podpisovy ziumam: L}



Stavebni bytové druZstvo Sever, Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Piehled o penéZnich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2017

viis. K& Stav v Stav v
béiném obd, | minulém obd.
P [sm penéZnich prostiedkii a péniZ.ekvivalentii na zatitku idet.obdobi 64 068 58 403
PenéZni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z Uitetni zisk nebo ztrita z béZné Sinnosti pred zdandnim (GEtd 591-596 ) 1547 4039
A.1. | Upravy o nependzni operace (A.1.1 a2 A.1.5) -23 528 10 054
A.L1.| Odpisy stilych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stilych aktiv,
a dile umotovinl opravné polo2ky k nabytému majetku (+/-) 1 968] 752
A.1.2.| Zména stavu opravnych polo2ek, rezerv 520, 310)
A.13.| Zisk (zArita) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus -8 571 -11 192
A.1.4.] Vynosy z dividend a podild na zisku (-) 0 0
A 1S, | Vyiktoy. naklad. Groky (+) s vyjimkou kapitaliz.Groki a vyiét. vimos.droky (<) -1 673 -1338
A.1.6.| Pripadné Gpravy o ostatni nepenéini operace -15 772 21 522
A.*  |Cisty pen¥ini tok z provozni &innosti pFed zdan&nim, zmEnami pracovaiho -21 981 14 093
kapitdlu a mimoFddnymi poloZkami (Z + A.1)
A.2. | ZméEny stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu 18 466 35 186
A2.1.| Zmena stavu pohledévek z provozni Cinnosti (+/-),
aktivnich 0&td Casového rozliseni a dohadnych G0 aktivaich 1 875 4 705
A22.| Zména stavu kritkodobych zévazki z provozni innosti (+/-),
pasivnich Bé Easového rozliSeni a dohadnych GE10 pasivnich 16615 30 470
A2.3.| Zména stavu zisob (+/-) -24 11
A24.| Zména stavu kritkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do pené2.prostiedki of )|
A% |Cisty pen¥2ni tok z prov. &in. pfed zdan&nim a mimoF. poloZkami (A.*+A.2) -3 515 49279
AJ Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd (-) -260} -321
A, | Prijaté droky (+) 1 455 1 440)
A5, | Zaplacena daft z pHiimi za b&Znou &in. a za domérky dand za minula obdobi (-) -§43 49'
A6, | PHijmy a vydaje spojené s mimoFidnymi Geetnimi pFipady, které tvofi mimot,
vysledek hospodafeni vietné uhrazené splatné dand z ptijmd z mimof.Sinnosti 0} 0
A.*** |Cisty pend2ni tok z provozni dinnosti (A.** + A.3 a A.6) -3 163 50 447
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 9 147 -55 368
B.2. | Phjmy z prodeje stalych aktiv 8 571 11192
B.3. | POjiky a Gvéry sptiznénym osobim 7451 1578
B.*** | Cisty pen&ini tok vztahujici se k investitni &innosti (B.1 az B.3) 25 169 - 42 598
PenéZni toky z finanénich Cinnosti
C.). | Dopady zmén diouhodob.zévazki, popf. takovych kritkod.zdvaz, kieré spadaji
do oblasti finand. &in. (napf. nékteré prov, avéry) na pendZ. prosif, u ekvivalenty -14 854 14 7504
C.2. | Dopady zmen vlastniho kapitilu na penéZni prostfedky a penéZni ckvivalenty 2 953 - 16 934
C.2.1.| Zvyt. pend2. prostf. # titulu 2vydeni zékladniho kapitdlu, event. rezery. fondu (+) 3 000 -22
C.2.2.| Vyplaceni podilu na viastnim kapitilu spoleénikim (-) -35 -1 018
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostfedki spoledniki a akcionatl (+) 0] |
C.2.4.| Uhrada ztréty spoletniky (+) 0 of
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondd (-) -12 -15 894
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vietnd zaplac.sriZk.dand 0f W |
C.*** |Cisty pend2ni tok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1 + C.2) -11 901 -2 184
F Cisté zvydeni, resp. sniZeni penéZnich prostfedki L 10 105 5 665
(A...‘ K3 B‘“O 4 C....)
R Stav pen¥Znich prostiedki a pen&inich ekvivalentl na konci obdobi (P +/- F) ‘ 74173 64 068
Sestaveno dne: Podpisovy ziznam statutarniho organu ddetni jednotky: | L
20.4.2018 Ing. Mgr. Petr Cemny \'.




PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2017

Obchodni jméno: Stavebni bytové drudstvo Sever

Sidlo: Bazanti 1415/3, Liberec 1, PSC 460 31

1&: 00042579

Prévni forma: druZstvo

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 151

Rozhodujicl pfedmét podnikdnl: zajistovani spravy bytovych a nebytovych objektd viastnich
& ve viastnictvi jingch osob a zajdfovani jejich provozu

Datum zalokeni: 14.8.1965

Datum zépisu do obchodnibo rejstFikn: 2111965

Viastnicl podili na zdkladnim kapitdlu: Llenové drustva

Statutdrni zéstapei:

Ing. Mgr. Cemy Petr - pfedseda predstavenstva
pledstavenstvo - die vypisu z OR

Cleni dozoréiho orgénu:

kontrolni komise

Zmiény v OR v roce 2017

Ve sloZeni pfedstavenstva nebyly zméany a pracovalo ve sloZent:

Ing. Mgr, Cemy Petr - pledseda pfedstavenstva
Ing. Skoda Pemek - 1. mistoptedseda pledstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2, mistopfedseda predstavenstva
Ing. Scliga Karel - &len predstavenstva
Ing. Deyl Petr - &len pledstavenstva
Leinweber FrantiSek - tien pledstavenstva
(zemfel, volba nového &lena v roce 2018)

Nové sloZeni kontrolni komise od 22.6.2017;
Ing. Repa Josef - pfedseda kontrolni komise
Tesaf Zdendk - mistopledseda kontrolni komise
Jindra Petr - &len koatrolni komise

V pfedméty podnikéni nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci:

Zidne

Ovlddac smlonvy:

nejsou

Primérny pofet zaméstnancd; 24,66
7 toho Fidicich pracovniki: 3

Osobni niklady (v tis. K&): 13957
Odminy funkciondfam (v tis. K&): 508
% toho pFedstavenstvu drukstva (v tis. K8y 3718

Pijky a dviry poskytnuté jingm asobim:

stav k 31.12.2017

teniim na opravy gardXi 136 990

Poskytnuté zhruky:

nchyly poskytnuty Zidné ziruky

Ostatni pinéni spFiznéngm osobdm:

Fidnd plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI{

Ocendni zdsob: pofizovaci ceny
Ocentni dlouhodobého hmotnébo a
nchmotného majetku: pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného »

nchmotného majetku vytvoFeného

viastai Einnosti: v roce 2017 nebyl vytvofen

Ocentnl cenngch papird a podila: kritkodobé cenné papiry byly k 31. 12, 2017 ocendny
redlnou hodnotou

Stanoveni reprodukinf ceny: v roce 2017 nebyla pouZita

Druhy ndkladd souvisejicich

3 poFizenim zdsob: bainé, postovné, dopravié

Zmiény proti pfedchdzejicimu

fietnimu obdobi: ve zpiisobu oceflovini nedoslo k Zadnym zméndm

Zpisob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zpiisobem jako ke konci pfedchizejiciho ietniho obdobi

pohledivky za poplatky z prodieni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém 8ty a do vinosil idtoviny
az phi zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravnd poloZzka

Metody pfi stanoveni odpisi

dlouhodobého majethu: Gdetni odpisy jsou stanoveny rovnomérné
dafiové odpisy jsou stanoveny rovnomémé
Zpisob pFepoliu cizich mén
na feskou ménu: kurz uvedeny na idetnim dokladu k okamZiku uskuteénéni

ietniho pfipadu

Zplsob stanoveni redlné hodnoty
u majetku a zdvazki, které se v sonladu
se zékonem ocediuji redlnou hodnotou:

ocendni redlnou hodnotou je pouZito pouze u kriitkodobych
cennych papird




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Yiznamné poloZky v rozvaze

Rozpis odloZeného dafiového zdvazrku nebo pohledivky:

Vzhledem k tomu, #e nejsou vymamné rozdily mezi 6fctnimi a dadiovymi ziunamy, nebylo
0 odloZené dani BStovano,

Rozpis dlouhodobgch bankovaich dvérd:

Viechny poskytnuté ivéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objekii a byly poskytnuty
v pfedchizeficich ietnich obdobich.
Nowd nebyl v i8etnim obdobi poskytnut Gvér na rekonstrukei a opravy bytovych doend,

probihalo pouze terpdni dviru na vystavbu byt. domu Papirovd.

Stav poskytnutych investicaich tvird k 31.12.2017; 83 069 tis. K&
ZajiZténl poskytoutyeh dvéra:

Uviry jsou zajidtény zastavnim pravem na drudsteval domy, na jejich2 vystavbu byly

poskytnuty. Zistavnd privo pro CSOB: 175 012 tis. K&

Uviés na vystavbu byt.domu Papirovi je zajiltén zastavnim privem.
Zastavni privo pro CSOB: 18 703 tis. K&

Uér na vystavbu sidla dru2stva v ul. BaZant| je zajistén zdstaynim privem.
Zastavnd privo pro CSOB: 38 000 tis. K&

Uvéry na rekonstrukei a opravy bylovich domil jsou zajilsény blankosminkou
a/ncbo ruditelskym prohlasenim viastaikd,

PEijaté dotace: v tis. K&
- na Ghradu Grokd k dvenim na rekonstrukee panel. domil: 968 (Pancl)
= na opatfent vedouct k energetickym dsporim
prostfednictvim zatepleni bytovych domd 0 (Zelend Gspordm)
0 (MPO prosstedmictvim CSOB)
- i regeneraci bytovych domd - sidlisé Rochlice 0 (IPRM)
- nn provozni nitklady: 0
- ma opravy vad panclové vystavby: 0
Dalli vizaamné poloiky:
V roce 2017 byly do viastnictvi plevedeny: v tis. K&
byty v hodnotd 18179
pozemky v hodnot 780
garide v hodnotd 503
kotelny v hodnotd 0

V roce 2017 nebyly vytazeny 23dné stavby, budovy ani dopravni prostfedky z divodu prodeje,

V mn v

Domérky splatné dant z pFijmil za minuld GEetnf obdobi:
Zidné

Rozpis inventurnich rozdili:
pfi inventurich majetku a zévarkd nebyly zjiSitny 24dné inventurni rozdily

OdloZend dai:
nebyln stanovena
Veznamné udél i zdv:

nebyly



Diouhodoby nchmotnd majetek (v tis. K&):
ok stav k 1.1.2017 pririsiky abytky stay k31.12.2017
_pof. cens oprivky pof, cenn oprivky | . cena oprivky pof.cena | opravky |
software 886 886 0 0 0 0 886 886
CELKEM 886/ 886 886 886
Potizeny ve siedovaném obdobi: nebyl
Vyfazeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Diouhodoby nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze mend
Diouhodoby nehmotny magetek v podrozvaze: neni
Diouhodohs hmotny majetek - odepisovany (v ths, K3):
drub stav k 1.1.2017 phirbstky abytky stav k 31.12.2017
pof.cens | oprivky | pof.cems | oprivky | pofcens | oprivky | pof.cems | oprivky |
budovy o stavby 19 309 0 0 0 503 0\ 18 806 0
budovy a stavhy DBV 154 916 2 588 54 978 7797 1819 6 116/ 231715 4 269
stroje, pHistroje a zfizeni 886 840 211 38 0 0 1097 M
dopravnl prostfedky 976 976 0 0 0 0 976 976
inventaf 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 216 087 4404 55 188| 7 835] 18 682 6116] 252 594 6123
Vyznamné ptiristky dioubodobého hmotného majetku: Zhodnocend budoy zateplenim
Vyznamné bytky diouhodobého hmotného mietku: Bytové jednotky o gardde
Dlouhodoby majetck neuvedeny v rozvaze (v tis. K&): 0
Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek (v tis KE) 61
Diouhodoby drobny majetek v podrozvaze (v tis. KE): 2148
ouhodoby drobey nebenotny majetek (v cend od 3 do 60 tis. K&), 188
dlouhodaby drobey’ kmotny majetek (v cend od | do 40 tis. K&). 1960
Dloubodoby hmotny majetek - neodepisovany (v tis, K&
druh stav k 1.1.2017 pFiristky _ibytky stav k 31.12.2017
y spriva 19 642 0 780 18 862
DBV 12673 0 0 12673
CELKEM 32316| 0 780 31 835
Maletek zatifeny rastavoim privem;

Zm:wﬂmprlmnpoummnydmybsv,ﬁjemdemvwmynjklubvm‘ Zastavnim pedvem je zatiZen rozestavény bytovy dim
Jhplrovﬂ a nové sidlo spravy dnustva v ul. BaZantl.

Finanini leasing:

nenl

Majetkové cenné papiry a ifasti (v tis. K&):

Drustvo viastni kritkodobé cenné papiry v hodnoté: 40 958
Pohledivky (v tis. KE):

Pohleddvky z obchodniho styku po thitd splatnosti nad 90 dnd: 753
Pohledévky po Ihité splatnosti po 30 dnech za diudnym nigemmnym: 536
Pohleddvky za poplatky z prodleni za dluknym ndjemnym : 10 150
Pohleddvky kryté zastavnim privem: TejSOU




Zakladni kapital:

V roce 2017 nedoslo ke zméné zapisovaného zikladniho kapitilu,

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000
Zakladni kapital nezapsany v OR: 193 000
Zékladni Elensky vklad: 300
Pocet Elentl: 955
Rozdéleni zisku/ztrity pFedchizejiciho obdobi:
Zisk pied zdanénim za rok 2016: 4039
Zisk po zdané&ni za rok 2016: 3148
- z toho pFidél do socidlniho fondu 395
- z toho pfidél rezervniho fondu 2753
Zivazky
Zavazky po Thiné splatnosti nad 30 dnii (v tis. K&): 0
Zavazky kryté podle zastavniho prava: uvéry na DBV
uvér na vystavbu byt.domu Papirova
{ivér na vystavbu sidla druZstva v ul. BaZanti
Zavazky neuvedené v ucetni zavérce: nejsou
Nejisté skutednosti, které mohou ovlivnit vznik ztréty: nejsou
Rezervy (v tis. K&)
Rezerva na opravy domu Lucemburska v roce 2017 1 487
Stav vytvorenych rezerv k 31.12.2017 2987
Vinosy
v tis. K&
Vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 15 529
Vnitropodnikové vynosy stfedisek bytového hospodafstvi 59
Vynosy stfedisck ostatniho hospodafeni pro externi 33324
Vnitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodafeni 329
Vynosy z béZné &innosti 48 853
Vnitropodnikové vynosy 388
VYNOSY CELKEM 49 241
|ostum:  |Pospis statutamine Osoba odpovédna Osoba oopomr 2a et
organu: Ii za Otetnictvi (j a podpis). dvérku (jméno & podpis):
a f I
\ 0 bf N
20.4.2018 |Ing. Mgr. Petr Cerny Ing. Lenka Nesibova Jaroslava Kuklova
pfedseda pfedstavenstva  |hlavni ekonom hiavni Géetni




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Maimahi zavazny vy et informacs k 31. prosinci 2017 Nazev GEetni jednotky:
uvedeny ve vyhl & 800/2002 Sb. Stavebnl bytove dnastvo Sevar
v celych tisicich K& Bazanti 1415/
Liberec
Rok Mésic I
2017 12 00042579
Oznaten| Toxt 1.1.2017 zvyseni snizenl 31.12.2017
A Zakladni kapital 344 0 as 308
A Zakladni kapital - zapisovany do OR (0. 411) 50 0 0 504
A 2 ankladnl kapital - nezapisowvany de OR (i 411) 204 0 35| 258
B, Kapitatove fondy 166 164 432 12 566 154 029
B.1  |Fond druZstewnl wstawy (U. 413) 74 084 403 7876 66 811
B.2 Fond glenskych podill (0. 413) 33 757 0 1952 31 805
B.3 Darované pozemky (U 413) 10 864 0 0 10 864
B.4 Ostatni kapitalové fondy (U 413) 47 458 29 2 738 44 749
C. Fondy ze zisku & 500 3217 217 11 500
C.1 Rezerwnl fond (0. 422) 8479 2 753 0| 11231
C.2  |Statutami fond (U 423) 0 0 0 o)
C.3 _ |Ostatni fondy (0. 427) 21 465 217, 269
0. Nerozdéleny zisk minulyeh let (G_428) 0 0 0 0
E. Neutrazend ztréts minulych let (0. 429) 0 0 4] 0
F. Vysledak hospodaleni za rok 2017 3 148 0 1 970 1178
[VLASTNI KAPITAL A+B+C+D-E+/-F 178 155 3649 14 788| 167 016
Datum: Podpis statutamiho organu: / Osoba odpovidna za uetniciv: Osoba odpovédna z} ucetni zéverku:
20.4.2018 Ing. Mgr. Petr Cermny Ing. Lenka Nesibova f Jaroslava Kukl
pledseda pledstavensta hiawni ekonom R hlawni aéetni om

\



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevnikium druZstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER
Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky ucetni jednotky Stavebni bytové druZstvo
SEVER (..Druzstvo™) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, kierd se sklada
z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztrity, prehledu o zménich vlastniho kapitdlu
a piehledu o penélmch tocich za rok kondici 31.12.2017 a prilohy této ucetni zavérky, Kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o DruZstvu jsou uvedeny v priloze této Géetni zivérky.

Podle naseho nazoru uéetni ziavérka podiavi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Stavebniho bytového druzstva SEVER k 31.12.2017
a nakladii a vynosi a vysledku jeho hospodafeni a penéznich toki za rok kondici 31.12.2017
v souladu s éeskymi dc¢etnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory suditor( Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pipadné doplndné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsina v oddilu
Odpovidnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorit Ceské republiky jsme na Druzstvu nezivisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisii. Domnivime se. 2¢ dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytji dostatedny
a vhodny zéklad pro vyjadieni nascho viroku.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r. 0.

Na Pankréci 1618/30, 140 00 Praha 4

Registrace: MS v Praze - oddil C, viozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditorii CR 134

Realizacni tym:

Statutdrni auditor: Ing. Toma$ Brumovsky
¢islo opravnéni KA CR 0587
Asistent: Ing. Petr Holada

V Praze dne 20. dubna 2018
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NBG, spol. sro. Y.\ ln}r}: A3
Ing. Tomas Brumovsky j statutarni auditor
jednatel spole¢nost



