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‘ Stavebni bytové druzstvo

PROFESIGNALNI SPRAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

VASEHD DOMOVA

1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova ulice 596/7, PSC 460 31

1CO: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER vzniklo usnesenim ustavujici ¢lenské schiize dne
14. 8, 1965 snaslednym zapisem do obchodniho rejstfiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druzstva ¢ini 1 000 000,- K& Majetkovou Gcast ¢lena v druZstvu tvofi
zdkladni ¢lensky vklad ve vysi 300 K&, pfipadné dodateény ¢lensky vklad a Elensky podil.

Piedmétem ¢innosti druZstva je zajiStovani bytovych a s bydlenim souvisejicich

potieb Clend druZstva spoéivajici v:

- organizaénim zajiStovani pfipravy vystavby a vystavbé byt v druZstevnich domech,
rodinnych domk a nebytovych prostor, které pronajimd svym é&lendm, & jim je
ptenechavé do vlastnictvi,

- provadéni, popf. zabezpefovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objekti pro své &leny,

- poskytovani, popf. zabezpetovani daldich plnéni spojenych s bydlenim pro své &leny

Dile druZstvo v souladu se zdpisem v Zivnostenském rejstfiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spodiva v:
- realitni ¢innosti, spravé a Gdrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
- ¢innosti Uéetnich poradct, vedeni uéetnictvi, vedeni danové evidence.

DruZstvo muze vykonavat i daldi Cinnosti schvilené shromazdénim delegiti SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druZstvem a jeho Eleny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzijem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvilenymi shromazdénim delegiti dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvalenych zmén ze dne 30. 5. 2006.

SBD SEVER patfi k druZstviim s nejvy38im poétem prevedenych byti do vlastnictvi
¢lenil. Z celkového poétu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni pfevodii do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2008 jiz 5 316 jednotek, coZ je 79,6 %. V roce 2008 byly pfevadény byty do
vlastnictvi 0 celkovém poétu 259, coZ je cca o % vice neZ v roce piedchézejicim.

V soucasnosti je spravovdano ¢i vedeno ucetnictvi celkem pro 7 464 bytil, coz je
zvySeni proti pfedchozimu roku o 660 jednotek, z toho je 1 357 druZstevnich bytli a 6 107
byt ve vlastnictvi jinych osob. Dale druZstvo spravovalo 1 290 garazi (ztoho 815
druzstevnich) a 202 ostatnich prostor.
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Stavebni bytové druzstvo

PROFESIONALNI SPRAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

VASEHO DOMOVA

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizaéni schéma

SHRDMAE;DF:NE
DELEGATU
) KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE

Spriva druzstva

REDITEL

Vvbory domovnich
SAMOSPray

Hlavni ekonom

Sekretariat

ManazZer bytové spravy

Pravnik
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ﬂ Stavebni bytové druzstvo

R SEVER
PROFESICMALNI SPRAYA se sidlem Llp{)"ﬁ'ﬂ 596/7, 460 31 Liberec 4

YASEHD DOMOVA

2.2 Shromazdéni delegatu

Vroce 2008 doslo k jedné schiizi shroméazdéni delegatl, kterd se konala 3. 6. 2008
v siale KOLOSEA, Liberec — Pavlovice.

2.3 Predstavenstvo

V priibéhu roku 2008 pracovalo pfedstavenstvo druZstva ve sloZeni:

Cerny Petr - predseda piredstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopfedseda ptedstavenstva
Ing. Subr Jifi - 2. mistoptedseda pfedstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - ¢len pfedstavenstva

Ing. Sourek Petr - &len predstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - élen piedstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Do doplfijicich voleb do kontrolni komise, tj. do 2. 6. 2008 pracovala kontrolni komise
ve sloZeni:

Ing. Bejéek Viaclay — predseda
Ing. Permanova Danuse — mistopfedseda
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

Vroce 2008 se na shromazdéni delegath konaly doplfiujici volby do kontrolni komise
druzstva. Kontrolni komise byla zvolena 3. 6. 2008 ve sloZeni:

Ing. Bejéek Viclav — piedseda

Ing. Permanova Danude — mistopfedseda

Ing. Petera Vladimir — &len kontrolni komise

Hysek Josef — ¢len kontrolni komise (odstoupil s G¢innosti od 28. 10. 2008)
Be. Strnadova Zuzana - ¢len kontrolni komise (odstoupila s G&innosti od 18. 2. 2009)

Od 29.10.2008 byl dodate¢né povolan do kontrolni komise Ing. Klucho Antonin, jako
zastupujici ¢len kontrolni komise dle ¢l. 68 odst. 4 Stanov.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo

PROFESIONALN] SPRAVA se sidlem Llp(}va 596/7, 460 31 Liberec 4

VASEHDO DOMOWVA

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Cerny Petr — reditel

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin — manaZer bytové spriavy

Tschernayova Eva — hlavni uéetni

Junova Danuse — vedouci zakaznického centra (do 31. 8. 2008)
Gadas Martin — vedouci bytovych techniki (od 1. 10. 2008)

2.6 Clenska zakladna (k 31. 12. 2008)

Pocet Elend druZstva 2519
z toho najemci bytil a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou Gcasti 1 968
¢lenové se zakladnim Elenskym vkladem 551

Viradni zprdva o &innosti a wisledcich hospodareni drufstva za rok 2008 15, 04. 2009 Strana 6/17



Stavebni bytové druzstvo

ESIOMNALNI SPAAVA
EHO DOMOVA

FRO
WA

SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER vysledky za rok 2008

Drugsivo celkem

et NAKLADY Plin Shutednost
501|Spotfeba materidl 1 6501 KT
BB 502|Spotreba energii 1 080 3 904)
511{Opravy o udriovéni 18 020 20 -ﬂ%
51 2 Cestovné 1
51 3| Miklady na reprezentaci 95 1ﬂ3|
518 01|Poitovns 245 274
518 02| Telefonni poplatky 320 3l
518 03] Avditorské prace 120] 130
518 06 Poradenské Sinnosti 2 172
518 22| Podimi servis 4i) 36
318 25| Udr¥ba programovihs vybavenl 230 29
18| Ostaini sluby 2400 3 T3
521 01{Mzdove niklady ze zdv, Enn. 7150 7153
521 02|Dohedy PP, PC 720 798
521 26, 27|Mzdové niklady samospriv 1 98() 2089
323 01, 03|Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 350) 371}
523 (2|Funkini odmény KK 193 195
521 04, $23 04|Funkéni odmény ssmosprav 180 220
24| Zdkonné soc. a 2dr, pojidEn] 3 495 2 910
523, 527, 528|Zikonné soc. naklady 340 30
531, 332, 338|Dané, poplatky go0] 1 033}
541 01, 027 dstatkovd cena prod. DHM 5 80 5 497
541 04|Prevod BJ do visstnictvi 0 i
541-5, 548 22{Jiné provozni niklady 315 ETE
546|Odpisy pohleddvek 100 7
548 01, 02, 03, 21]Pajistné 24 TH4)
S48 04| Splaticy feéru druZe vistavly 1 300 20
548 07|Prispévek SCMBD 297 263
351 01, 02| Odpisy DNHM, DHM 410} 617
558, 559|Tvorba opravaych polofek 250 1 057
362 01| Uroky z dwvéro druZst. vislavhy 400 16
562, 566, $68|Finandni niklady 200 2 451
00| Vnitr, naklady 2150 166
NAKLADY CELKEM 51 751 61199
UEet YYNOSY Plin Skiitefnost
602 30,602 40| Triby za ndjemne 4 205 4 3504
602 42|Poplatek za sprévu SV s PS 4 9300 § 505
602 43, 44[Poplatek 7a spriva DS + GS 4 750 5 953
602 48| Triby za nebylové prostory 1 580 1 35
02 50| Trkby za tklid 430 373
602 60, 61| Tr¥byza vikony katelen 10 2072
602 01, 46, 99 TeFlvy ostatni [T 2 474
641, 642| Tr¥by = prodeje DHM, BJ, mast. 10 4 10 4o
G44{Pokuty a pendle 1 2004 119
646| Vinosy z adeps. pohledivek [ p:
648 D4 Foplatky za podnidjmy 70 4
648 06, 07|Popl. za piev. Blen. prav (B + G 400 440f
648 11|{Poplatky v poklsdng 34
648 12Popl. za piev. B do vinstnictvi | [EE
648 40| Cerpini DZO 20 300 22319
£48 41| Snifieni Serpdrd D20 [ 1114
648, 649 Ustatnd vinosy 150 35
662, 666, 668|FinanEni vinosy 1 T |
599 Vnitropodaikevs vinosy 175 166
VYNOSY CELKEM 53815 1 969

[HOSPODARSKY VVSLEDEK l

1764 770f
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo

SEVER s Y ER

PROFESICHALMN SPRAVA se sidlem Llpﬂ?ﬂ. 59&;"?, 460 31 Liberec 4

VASEHO DOMOWVA

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodareni 770 tis. K¢

DruZstvo ukon¢ilo ¢innost za rok 2008 ziskem v celkové vy§i 770 tis. K&. Zisk vytvafeji
stfediska ostatniho hospodafeni.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 689 tis. K¢

V roce 2008 vykazuje dlouhodoby hmotny majetek nulovou hodnotu, nebot’ je jiZ zcela
odepsan, je viak stle veden v evidenci dlouhodobého majetku v hodnoté 689 tis. K&.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 311 728 tis. K¢

Vroce 2008 dodlo k poklesu hmotného majetku. Byly pfevedeny a prodiny do
vlastnictvi bytové jednotky v pofizovaci cen& 44 092 tis. K&, garaZe samostatné v pofizovaci
cen 35 tis. K&, gardZe vestavéné v pofizovaci cené 697 tis. K&, nebytové budovy a stavby
(aredl MVZ) v pofizovaci ceng 11 602 tis. K&, samostatna kotelna (Strakonick4) v pofizovaci
cené 359 tis. K¢ a vestavéné kotelny v pofizovaci cené 467 tis. K& Majetek byl zhodnocen
zateplenim bytovych domii o 6 570 tis. K&.

Vroce 2008 byly pofizeny 2 osobni automobily v pofizovaci cen& 676 tis. K& a byl
prodén stary osobni automobil v pofizovaci cené 279 tis. K¢.

3.4 Zasoby 221 tis. K&

Doslo k mimému poklesu vyse zasob z divodu spotfeby topnych téles, kterymi bylo
druZstvo pfedzisobeno na konci roku 2007. Na zagatku roku 2008 bylo na skladech materidlu
v pofizovacich cenach za 257 tis. K¢&.

3.5 Finan¢ni majetek 112 092 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni Géty 80 755 tis. K&
hotovost 447 tis. K&
cenne papiry 30 890 tis. K¢

V prubéhu roku vzrostl finanéni majetek o 19 960 tis. K& B&hem roku byl uéet trogen
terminovanym vkladem overnight, ktery ma lepsi drogeni neZ béné uéty. Cast provoznich
prostfedkii byla zhodnocovana formou cennych papiri.

Vyrodni zprava o éinnosti a visledcich hospodaFeni drufstva za rok 2008 15, 04, 2009 Strana 817



ﬁ Stavebni bytové druzZstvo

PROFESIGNALN SPRAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

VASGEHD DOMOWVA

3.6 Vynosové uroky pred zdanénim 1 533 tis. K¢

Proti roku 2007 doslo k nartistu zejména vlivem vy3siho objemu uroenych prostiedkii.

3.7 Finanéni investice 660 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papiru jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia. Oproti roku 2007 doslo k néariistu vynosit z nakoupenych cennych
papirti — o 150 tis. K& — a to i pfes celosvétovou finanéni krizi.

V priitbéhu 4. ¢tvrtleti roku 2008 doflo na finanénich trzich k celosvétové krizi.
Z divodu neobchodovatelnosti cennych papirt jsou proto tyto namisto redlné trzni hodnoty
ocenény nahradnimi zpisoby.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu 71 813 tis. K¢
Podateéni zastatek k 1. 1. 2008 61 671 705,- K¢
Tvorba 67 957 045,- K¢
Cerpani 57 815 760,- K&
Koneény zistatek k 31, 12, 2008 71 812 990,- K¢

Tvorbu i €erpani DZO se podafilo v roce 2008 podstatné zvy3it u jednotlivych bytovych
domil, protoZe nastala potfeba velkych generilnich oprav (vyména oken, zateplovini,
rekonstrukce vytahl apod.), které vyZaduji vysoky objem potfeby prostiedkd na jejich
financovani.

3.9 Pohledivky vymahané 879 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhiité splatnosti je uveden niZe v tis. K¢&. Trend
ukazuje na pokles vymahanych pohleddvek proti pfedchozimu roku vice neZ o 20%. Diisledné
vymahani pohledavek pfineslo sniZeni pohleddvek na jednu bytovou jednotku a zlepseni
platebni kdzné. K daldim vliviim patfi vznik spoledenstvi vlastniki jednotek.

Stav k: 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |31.12.2008
Pohledavky vymahané 2044 1415 1114 879

Fyrocni zprava o Cinnosti a visledcich hospodarfeni drugsiva za rok 2008 15, 04. 2009 Strana W17



.ﬁ Stavebni bytové druzstvo

FROFESIONALNI SPHAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

VYASEHO DOMOWA

3.10 Poplatky a troky z prodleni 1 145 tis. K¢

V roce 2001 doslo ke zméné metodiky Gétovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek uétovany. ProtoZe uvadény narist pouze uctovanych poplatki z prodleni neni
srovnatelny, uvadime pendle uétované a skute¢né uhrazené v tisicich K& v jednotlivych letech.
Z udaji je zfejmé, Ze v roce 2008 dochédzi k mimému poklesu u poplatki aétovanych, ale také
k poklesu poplatkil uhrazenych.

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Poplatky uétované 1028 3009] 2449 1399 O78] 1117] 1238 1145
Poplatky uhrazené 779 ) 12801 1084 318 669 415 271

3.11 Zaméstnanci

Vyvoj stavu pracovnikii, mzdovych prostfedkid a primémych vydélki je uveden
v nasledujici tabulce. V roce 2008 byl stav pracovniki téméf stabilizovan, ale v pribéhu roku
doslo k vyméné nékterych pracovniki a bylo vytvofeno nové pracovni misto obchodniho
manaZera. Ke konci roku bylo ve stavu THP véetné managementu 25 pracovnikii po odpoétu
dlouhodobé nemocnych a MD.

SBD Sever - Spriva druistva 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008

Mzdové niklady (v tis. K¢) 4440 4686| 4786 5024 5663 6925
Podet pracovnikii 26,0 24,0 23,2 25,0 240 25,8
Primérny vydélek TH (K&) 12648 12 887 13926f 13651] 15564 18776
Primérny vydélek management (K¢) 27 567] 32420 28919] 29037] 31796 35872

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2008

Zikladni kapital 1517 us. K&
Fond druZstevni vystavby 170 961 tis. K&
Fond &lenskych podili 62 459 tis. K&
Darované pozemky 23 980 tis. K&
Ostatni kapitalové fondy 31 647 t1s. K&
Nedélitelny fond 8 811 tis. K&
Socialni fond 365 tis. K&
Nerozdéleny zisk minulych let 141 us. K&

3.13 Poskytovani vnitrodruZstevnich pujéek

VnitrodruZstevni pujéky nebyly b&hem roku 2008 poskytnuty.

Firocni zprdava o dinnosti a vsledeich hospodafeni druistva za rok 2008 15 04 2009 Strana 10017




sBD

Stavebni bytové druzstvo

SEVER

PROFESIOMALNI SPHAVR
VASEHO DOMOVA

SEYER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER plnéni planu stf.OH za rok 2008
Stirediska ostatniho hospodafeni

Utet SitF. 2 - Spriva StF. 3 - Udriba Celloen za <tf. OFH
Hok I00E NAKLADY Plin Shkuteénost Razdil Plovini (%) Plin Skutednost Plin Skuteimast
501} 5potfeba materiilu G301 1 D50 444 167,697 S0y 2T 1150 13
502] Spotieba energi 220 258 I 117,27% 1 o 231 2:
£11|Opravy a udrbovani 70 152 122 174,250 7 153
12| Cestovné 10} 1 -4 10, 00% 10 1
513| Nikiady na reprezentaci 95 o 4 104,21% 05 EE, |
518 01|Podtovnd 245 73 28 111,439 245 iz |
518 02| Telefonni poplatky 230 251 21 D0, 139 104 241 257
S18 03 Audilorské price 120 130 10] 108,339 124 130§
518 0| Poradenské Hnnoa 200| 172] -2% 85,002 200] 173
518 22|Pokimi servis 40 34 -4 90,00% T 3t
$18 25(Udir¥ha programového vybaveni 230 219 -11 45 2%, 230 L |
. 518 Cstatni slufby 1 400 1 897 497 135,50% | 1 401 1 894
521 01| zdowé nﬁldad_:f 7e v, finn & D30 6 925 =25 09, 64%4 200 211‘ ) |.'“'|| T 1.53'
321 02|Dohedy PP, PC 170 219 490 128 §2%d 100 E| | 234
521 26, 27|Medové niklady samospriv 430 433 -47] 50,21%) s 433
523 01, 03[Funkéni odmény PD, TK.EE, RR 3501 350 o 100,009 350 50|
523 02| Funkéni odmény K 195 195 o 100,009 195] 193]
321 04|Funkini odmény samasprav 0 47 -3 94 004 s 47
524|Zikenné soc. a zdr. pojiind 2 7400 1 557 -173 43,609 105 f1 2 B4 2 i
525, 527, 528|Zikenné soc. niklsdy 310 368 [t 115, 004 1 13 ET| T |
531, 532, 538|Dank, poplaky 450 59| 104 120,4 1% 494 |
541 01, 0|7 istatkrvi cens prad DEHM 5 200 5 407 -303 94,785 5 w04 5 497
341 04| Prevod BJ do viastnicev o il 0 0,004 i |
541-3, 348 22| Jink provozni niklady 250) 378 B 130,343 25 i e | FiL |
546 Odpisy pohledivek 10 27 13 27,0084 10 L |
548 01, 02, 03, 21|Pojistné 65 173 10% 266, 1 5% 9 E 74 174
48 D4|Splitky ivire dnadst sty of i i 0,102 [l 0
548 07| Plispévek SCMEBD T 263 -29 90,07 % 291 163
551 01, 02] Odpisy DNHM, DHM a10f 616 20 150,245 410 [T |
288, 558| Tvarba apravngch poloZek 230 | 05| [T 423 20% 250 1 osH]
562 01| Uroky z fivém drodstvysiaviy o 0 il 0,013 i of
366, $68|Finanini niklady 200 15 43 77,355 20 1
55| Vitr. nakdady B0 [ 295 [E 162,00 Iz
. NAKLADY CELKEM 13 462 25 779 2313 109,56%) 979 620 24441 16399
[ ok 2008 [VYNOSY Flin | Skutetnost|  Roadll Finfni | Plan | Skutetnost]  PHn | Skutetnost |
602 30| TrEby za ndjemné B 1008 b1 125, 0% (L 104
502 42|Poplaick za spriva 5V s P§ 4 950| 5 503 545 111,21% 4 954 EE |
G012 43, 44Poplatek za spriva DS « GS§ 4 750 4 667 -53 98,2 5% 4750 4 667
602 48] Tedby za nelylové prostary B ] 9 11125 8 (L |
&02 50 Triby za klid 430 373 .57 85,74% 431 373
602 6| Triby za vikony kotelen 10| 5 4 560,009 11 |
602 01, 20, 46, 99| Teiby ostatni il 194 14 242,500 600 FEL. | 6810 433
641, $42{Tr¥by z prodeje DHM, BI, mat 10 400) 10 474 T4 100,71% 23 10 400 10 49
64| Pokuty a penile 1 200 1 194 -4 99,67%{ 1200 1 156
46 Vinosy z odps pohledivek [ Fl 4 20000% [ |
548 04| Popleiky 2a podndjmy 35 34 -1 97, 14%¢ 35 34
548 06, 07|Popl. za piev. Elen. priv (BT + GI) 400 440] [T 110,00%4 400 440
64k 1 1]Poplatky v pokiadng 40 34 4] 5,00%] 40 34
648 12[Popl. za piev.BJ do Viastnicihd 700 83| 189 127.00%] | IEE |
648 40| Cerpini DZO ol [ i 0,00% o i
64k 41|Snideni Eerpini DZO il [ 0 0,002 o of
648, 645 Ostami vinozy 150 0 38 138,57%] 150 208
652, 6656, 668]Finanéni vinosy 1 900] 1 267 367 119,329 1 m;! 2 Ma
AY5HV natropodnikove vinosy 0 1 1 100, D2 400 7 40 37
VYNOSY CELKEM 25 205 26 529 1324  105,25% 1 000 ml 6208 27168
IHosmmnsx ¥ VVSLEDEK 1 ml '.rsal .m| 4&.13%' 1:1 ual 1 764 m!
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= Stavebni bytové druzstvo
SEVER LY E R

PROF ESIONALN| SPRAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

YASEHO DOMOWVA

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodareni podle stiedisek

: t:; Eil:ka Nizev stiediska | Naklady | Vymosy HT;‘:S:E“?
20  |Spriva druZstva 25774 835| 26 528 869 754 034
30  |Udrzba 620 409] 636203 15 794
40 Domovni samospravy | 29954 170 29 954 170 0
50  |Garaze 891 564| 891 564 of
60  |Kotelny 3958514 3958514 0
SBD Sever |[CELKEM 61199 492| 61969 320 769 828
4.2 Stiedisko 20 - Sprava druZstva HV - zisk 754 034,- K¢

Hospodafeni stfediska spravy druZstva skontilo opét dobrym vysledkem jako
v piedchozich letech. Oproti planu, ktery pfedpokladal zisk ve vydi 1 764 tis. K&, bylo
dosazeno niziiho ugetniho zisku.

Vyznamna Cast nakladii byla vynaloZena za acelem daliho rozvoje druZstva v oblasti
jeho hlavni ¢innosti — spravy nemovitosti. 1 v tomto roce pokratoval zdjem spravy druZstva,
aby bylo rekonstruovano nebo opraveno vétsi mnozstvi bytovych domd, a to s ohledem na
zvySujici se ceny energii i moZnost ziskdni vyhodnych GvérQ s vyuZitim stitnich podpor
formou dotaci. Podrobné vysvétluje hospodareni spravy tabulka na strané 11.

4.3 Stiedisko 30 — Udrizba HV - zisk 15 794,- K¢&
Stiedisko udrzba je fizeno tak, aby dosahovalo zisku ze své Cinnosti. Stfedisko je

ziskové od roku 2003.

4.4 Stiedisko 40 - Domovni samospravy HV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finanéni prostiedky soustfedéné v trzbach za zalohy na
sluzby a DZO.

Fyracni zprdva o dinnosti a visledeich hospodareni drugstva za rok 2008 15, 04, 2009 Strana 12/17



- SEVER
PROFESIONALN SPRAVA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

ﬁ Stavebni bytové druzstvo

4.4.1 Opravy a udrzovini

Opravy a udrZovédni jsou provadény ve velké mife nejéastéji dodavatelsky na
zakladé uzaviranych smluv o dilo nebo na zikladé zaslanych objednivek. V mensi
mife jsou opravy a udrZovaci price provadény stiediskem udrzby druzstva (zejména
lokalita sidlisté Broumovska), eventuelné i svépomoci.

Celkovy objem praci v roce 2008 stfediska 40 ¢inil 19 598 tis. K¢.

. 4.4.2 Uvéry a dotace

V roce 2008 byly pfedstavenstvem schvileny a s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. realizovany dal3i Gvéry na opravy, rekonstrukce a modemizace bytovych
domi v &lenéni podle jednotlivych domovnich samosprav:

o Vyie ﬁpvémvéhu
ramce

Na Jezirku 626-628 400 000 K&

Zitnd 683-685 972 954 K&

Na Zizkové 807-808 5 500 000 K&

Zitna 823-824 2 400 000 K&

Snéhuréina 692-693 265 000 K&

Baltska 939 3 100 000 K&

E CELKEM 12 637 954 K&

Na fadnych splitkdch bylo v roce 2008 celkem uhrazeno 4 730 tis. K&. NiZe je
uvedeno Elenéni podle jednotlivych domovnich samosprav:
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Stavebni bytové druizstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

PROFESIOMALNI SPRAA
VASEHO DOMOVA

DS Umor Urok Splitiy v
celkem
Bfezova Alej 1302-1305 314 625 Ké 45170 K¢ 359 795 K¢
Zhotelecka 1328 53 308 K& 33294 K¢ 86 602 K¢
Vlnai'ska 837 145 788 K¢| 123 306 K& 269 095 K¢
Narodni 381-383 151 066 K¢ 99 698 K¢ 250 764 K¢
Na Jezirku 622 105 448 K¢ 87 476 K¢ 192 925 K&
Na Jezirku 623 134 721 K&] 112 135 K& 246 856 K&
Na Jezirku 624 187 318 K¢&| 156 733 K¢& 344 051 K¢
Na Jezirku 625 180 715 KE&] 151 239 K& 331 954 K¢
Na Jezirku 626-628 239 287 K&| 202 388 K& 441 675 K&
Jetna 486-489 229931 K& 33 788 K& 263 720 K&
Narodni 368-374 56 864 K¢ 52 574 K& 109 438 K¢
Zitnd 821-822 41 112Kg| 30276 Ké 71 388 K¢
Zitnd 745-746 15 406 K& 7478 K& 22 884 K¢
Zhotelecka 1328 10 189 K¢ 7533 K& 17 721 K&
Na Jezirku 626-628 12 795 K¢& 11024 K& 23 819 K¢
CELKEM 1878573 Ké| 1154112 KE| 3032685 K¢E
A Splatky uvéru
DS Spoieni Urok s

Vinaiskd 686-687 159 012 K¢l 260 743 Ké 419 755 K¢
Vlnaiska 688-693 570 876 K&| 706 570 K& 1277 446 K&
CELKEM 729 888 Ké| 967 313 K&| 1697 201 Ké

U dvou avérovych smluv (Zhoteleckd 1328 a Zitna 821-822) byly uzavieny
nové dota¢ni smlouvy s Ceskomoravskou zdruéni a rozvojovou bankou, a.s.. Dotace
poskytnuté na thradu Groki z Gvéru jsou uvedeny niZe v &lenéni podle jednotlivych
domovnich samospriv:
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SEVER
PROFESIONALNI SPRAYA se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

E
YASEHD DOMOVA

ﬁ Stavebni bytové druzstvo

DS Celkovia vySe | Podil dotace | Podil dotace v
dotace v roce 2007 roce 2008

Vlnatska 837 343 290 K¢ 0 K¢ 74 936 K&
Na Jezirku 622 696 066 K¢ 0 K& 96 008 K&
Na Jezirku 623 746 634 K& 0Ke 102 984 K¢
Na Jezirku 624 969 932 K¢ 0 Ké 133 784 K&
Na Jezirku 625 1000 674 K& 0 K& 138 024 K&
Na Jezirku 626-628 1264515 K¢ 0 K& 174 416 K&
Vinafska 686-687 1834026 K¢| 122268 K& 122 268 K&
Vlnarskd 688-693 J 244 604 K¢| 349640 K& 349 640 K&
Zhotelecka 1328 462 206 K¢ 0 Ke 15 938 K&
Zitnd 821-822 816 397 K¢ 0 Ke 28 152 K¢
CELKEM 13578 344 K&| 471908 K& 1236 150 K&

4.4.3 Zailohy na sluzby

Predpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v priibéhu roku nedoslo
k platebni neschopnosti DS a tim druZstva.

Vyniétovani sluzeb za rok 2008

Zalohy 76 510 014,-K¢&
Néklady 63 967 471,-K¢
Pieplatek 12 542 543,- K¢

4.4.4 Tepelné hospodarstvi - Soustava centralizovaného zdisobovani teplem

Do roku 2006 byly realizoviny poZadavky dané zikonem na zajisténi
termoregulace ve viech dotéenych bytovych domech. V soucasné dobé viak pfetrvava
problém vysoke ceny tepla z CZT, ktera je pfedmétem spori s Teplarnou Liberec. Spor
je veden v otdzce ceny fakturované ceny tepla za rok 2008 a dale ve véci podoby
uzavirané smlouvy na dodavku tepla od roku 2009, nebot' stivajici smlouvy byly
Teplarnou Liberec vypovézeny ke dni 30. 6. 2008.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo

- SEVER
PROFESIONALNI SPRAVA se sidlem Lipﬂvﬁ 596/7, 460 31 Liberec 4
4.5 Stredisko 50 — Garaze HV - 0,- K¢

Nejvétdi poloZzkou hospodafeni stfediska byly ndklady na opravu a udrzbu ve vysi
580 tis. K&, Z této &astky tvofila téméf 35% oprava garaZi v Sosnové ulici.

4.6 Stredisko 60 — Kotelny HV - 0,- K¢

Nejvétdi polozkou hospodafeni stfediska byly ndklady na ndkup energii (plynu, el.
energie a vody) ve vy§i 3 629 tis. K¢&.

V domovnich a blokovych kotelndch byly provadény periodické revize hofdki
elektroinstalace a plynu. V pribéhu roku se nevyskytly Zddné zdvaZné&jii poruchy nebo
problémy v dodévkéch tepla pro vytdpéni a teplé uZitkové vody.

V pfipadé, Ze nedojde k pfiznivéjdim podminkdm v otdzce ceny tepla z CZT, uvaZuje
druzstvo do budoucna s budovanim daldich domovnich kotelen.

5. ZIVOTNI PROSTREDI

5.1 Vlastni kotelny

SBD Sever v soucasné dobé jiZ pfevedlo viechny domovni a blokové kotelny na zemni
plyn. U nich je provadén pravidelny odbomy servis a sefizovéni s cilem dosaZeni optimélnich
parametri spalin. Tim do$lo k minimalizaci odvadénych poplatkl za zne€istovani Zivotniho
prostiedi.

5.2 Opatieni na usporu tepelné energie

Termoregulatnimi ventily byly do konce roku 2006 osazeny téméf viechny byty, u
kterych to bylo mozné. Dal3im opatfenim na Gsporu tepelné energie je zateplovéani bytovych
domii v souladu se zavéry provadénych energetickych auditd, véetné eventuelniho vyuzZiti
statni podpor formou dotace na troky z ivérd v rimei programu Panel. K ¢asteénym tsporam
tepelné energie dochdazi 1 v pfipadé vymény oken za nova s kvalitnimi tepelné-izolaénimi
vlastnostmi.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druZstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikéty v souladu
s normami [SO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostiedi) a ISO 27001:2005 (systém Fizeni bezpenosti informaci). Integrovany systém fizeni
je pravidelné kontrolovan internimi i externimi audity.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo

PROFESIOMALMI SPRAVA se sidlem LI[JD'\-"{! 5961'"?, 460 31 LibE.‘l'ﬁG 4

VASEHO DOMOVA

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢leni druZstva na zikladé zdkona o
vlastnictvi bytii se sniZuje poet byt v majetku druZstva, tedy majetek druZstva a také podet
¢lenti druZstva.

------

s pravni subjektivitou, kterym druzstvo zajistuje spravu domu, Ggetni a dafiovou agendu na
zdkladé uzavienych smluv. JiZz nyni druZstvo z 82% spravuje cizi majetek a tento trend bude
vlivem privatizace pokracovat. Zaroven je druzstvo schopno své sluzby nabidnout i bytovym
domim mimo stavajici plisobnost druZstva. Na zdkladé t&chto aktivit dochdzi ke zvySoviani
podtu spravovanych bytil. Tento trend byl nejvyznamnéjsi pravé v roce 2008.

8. NAVRH USNESENi SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodarsky vysledek pred zdanénim €ini za rok 2008 celkem 769 828.- K¢.
Daii z pFijmi pravnickych osob €ini za rok 2008 celkem 691 170.- K&

Hospodirsky vysledek po zdanéni za rok 2008 ve vy&i 78 658,- K¢ pridélit do socidlniho
fondu druzstva (ucet 427).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2008

Vykaz zisku a ztrit za rok 2008

Cash flow za rok 2008

Pfiloha za rok 2008

Piehled o zménach vlastniho kapitdlu za rok 2008
Vyrok auditora
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Mirdrmdini zdvazny wptet informaci
padia wyhladicy & SHVA002 Sh.,
W@ prdini pazdégich pledpsl

ROZVAHA
v piném rozsahu

ke dni 31.12.2008
{v celjch tisicich K2)

Jméne a piijmend, obehodni firma nebo jing
nizev eletni jednotky

Stavebni bytove drudsiva SEVER

Sidlo nebo bydligd dtetni jednotky

a misto podnikdni 5 H se od bydlizs

IC
00042579 460 31, Liberec
Crznat, AKTIV A fid. Biné GCetnf obdobi Minulé of. obdohi
Brutto Korekce Netto Metto
1 b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F, 02+03+31+63)=1.67 | 001 561,434 10069 551.365 562,711
= Pohleddvky za upsany viastni kapitdl D02
B Dlvuhodoby majetek (P 04+ 13+23)| 003 M417 =17 309.713 : 351145
B.1 Dlouhedoby nehmotng majetel (.05 a2 12)| 004 ﬁBﬂ' {t o) ;
11 Zlizovaci vidaje R D(}_;-i 7
1. | Nehmotné vj',sl:\db;}; vyzkumu a vivaje 006
1. | Software 007 6ES -68% 8
4 chulelnj- priva 0ns
3 | Goodwall (+f-) 009 R
6 | JNing dlouhodoby nehmotng m,x;junk olo ; |
1. Nnduknrl.t;.en}" dlsuhodoby n:hn;nmj' majetek 011
Poskyté zdlohy diouhodoby nehmotny
8. majerek 012
'i:t.. 1. Dicuhodoby hmotny rnqj-:l;:k (F. 14 a2 21}. 013 M1L728 -1015 .:50_9;13 J:S_I:ﬁ
B.ILI. |Pozemky 0= 014 14.205 24.205 : 17499
2. | Stavhy = 015 279.540 =L06&1 ITRATY 123051
SO brshupia i ol i i i 016 1816 .054 862 282
4. ;é.slill:m;ﬁ celky trvalych porostil ] o7 5
- _ﬁlladnl stddo a tand z-rrra.; 018
6. _I-i:f dlouhodely hmaotny majetek (K] ] )
7. N:-dukmﬂ:;'-i diouhodoby hmotny majetek 20 5827 5.827 313
3 ::Fk}'mm zilohy na dlouhodoby hmotny = A 3;'; [ 1
9. [ Deefovaci roedil k nabytému majetky (+/-) 022 2]
[ B.IL | Diouhodeby finanta majerck t. 242230 | 023
BN | _I"_t;l-ﬂ-l:|_}'.'r' oviddanyeh a Hmjv;h_cr;ubéch 024 G i
2. | Podily v ﬁt,n.l.ﬁch jednotkdch pod podstatnym vlivem | 025 T
3 .CEI:B.I.nI' dbouhodobs ct:;&-p;.p-l'ry a poxdily 026
4. | Phjtky a dvery-ovlidajiei a fidici csoba, podstatng vliv| 027 a1
5. |ling diouhodoby finantni majetek (28
6. | Pofizovany dlnuh;';dobj‘- finanéni majetek e ) : 2
T. P‘nskrtm.:;é ;k}hr na dloshodoby finanéni majesek (30




Oznad, AKTIVA fad. B&iné (fetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekes Netto Metie
F] b c 1 2 3 4
C. Ob&dnd akriva (F. 32+30+48+58) | 031 248,590 -7. 365 241225 200377
P ﬁsnby f.33 a2 38) | 032 220 110 287
C.L 1. | Materidl 033 120 220 K _E
i .].\I;d;l;ml.t:nd viroba a polotovary 03
i | Vyrobky 025 |
4. | Zvitata 036
R T 037 ¥ g
i Posk}'tl'll.ltl!'- zdlohy na zdsoby § 038
C.IL Dilouhodobé j.:luhludﬁvkj' (F. 4E| ak 47| 039 £
C.IL1. | Pohledivky z obchodnich vatahi 040
2. | Pohledivky - ovlidajici a fidicl csoba 041 =
3. | Pohledivky - podstatny vliv 042 %
Pohledivky za spoletniky, Hleny drufstva e
4 laza icastniky sdrufeni e
5. | Dlouhodobé poskytnuté zblchy (44 ]
& _];dmd.né iy aktivnd 045
T ;;‘j;p;ﬂﬂﬂﬁv’kj‘ 2 046 =
8 | OdloZend dﬂl'l;\"i. pohleddvka 047 3
cm Kritkodob pohlediviy . (F.49 2557 048 136.278 -T.365 ll;.'ﬂ.l ]]ﬁ.’ﬁlﬁi
C.IL1. | Pohledivky z obchodnich vatahd 049 72,902 1,365 65537 61085
2. | Pohledivky - ovlidajici a idici osoba 050
3. | Pobledivky - podstamg vliv 051
#Dﬁi:dﬁuk_f za spoletniky, Cleny druzstva ol :
4 |aza itasiniky sdrugeni 052 7
5. |Socidini zabezpeteni a zdravoini pojisténi 053
6. | Stde - daflovd poh]:dﬁ;lc} 054 i 07
7. | Kritkodobé poskytnutd zdloby 055 0636 : D36 P 5208
8. | Dohadné ity aktivnd 056 &
9. |Jiné pohleddvicy 057 53.740 53,740 50418
C. V. ¥ Kritkodoby finantni majetek (f. 59 23 61) | 058 112,092 112052 92,132
GV |Penten | o a7 " m
2, Ey v bankdch e 80,755 N Hl.TEIS 59.792
N [T papiry a pod(ly 061 30800 30,890 31858
4. |Pofizovany kritkodoby finanéni majetsk 62
DL | Casové rozliden (1. 64 aZ 66) | 063 427 a7 189
D. 1 1. |Naklady pitstich obdobi 064 177 177 106
2. | Komplexni nikiady pfitich obdobd 065 e
i 8 Fﬂjn;y_p!'rm':h obdobi D6& 250 150




Oznat PASIVA Fid, Stav v béZném utet. obdobi Stav v minulém Géer. obdohi
a b [ 5 4]
PASIVA CELKEM (. 6B+85+118)=f. 01| 067 551365 562.711
A Vlasini kapinil (F, 69+73+T8+81+84) | 063 299 960 135910
AL Zdkladn{ kapitil (F. 70 2% 72)| 069 1.516 L5330
Al 1 | Edkladnd kapitl 0T 1.516 1530
2. | Viastni akeie a viastnf obchodni podily (-) 071
3 | £mény zikladniho kapitdiu {+/-) 072
AL Eapitdlové fondy (F. 74 2277 | 073 2R9.047 324928
A LLE. | Emisnd dkio 074
2. | Ostani kapitilové fondy 075 280,047 324928
Ocefovac rozdily z plecengni majetku
3 | a zivazki (+-) 076
4. | Dcenovaci rozdily z plecengni ph pleméndch (+/-) 077
A ¢ 2+00] g i sor |
AlLL. | Zikoony rezervai fond / Nedélitelny fond Y 2812 8330
2. | Sttutdmi o ostatn( fondy 080 a5 308
AW | Wisledek hospodafeni minulich let (F. B2+B3)| ORI 141 141
A V.1 | Merozdileny zisk minuljch let 082 141 141
2 | Meuhrazend ztrita minulgch bet (-) 083
A v vt e ous " o
B. Cizi adroje {F. BO+91+102+114) | 085 251202 226,657
B. 1 Rezervy (1. 67 aZ 90) | DEG
B. L I. | Rezervy podle zvldfinich prévaich pledpisi 0&7
1. | Rezerva na dichody o podobné zivazky NER
3. | Rezerva na dafi 2 plijmu 089
4. | Ostatnf rezervy 080
B. 1L Dlouhodobé zivazky (F.92 a2 1013 | 091 80,697 80,619
B.0L1. | Zivazky 1 obehodnich vetahi 092
2. | Zdvazky - ovisdajict & fidiel osoba 003
3. | Zivasky - podsiaing vliv 094 T
Zivazky ke spoletnikim, Slentm drfsiva !
4 |ak itastnikiim sdrazent L
5. | Dlouhodabeé peijaté zdlohy 096 71.812 61671
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k dhradé 093
B | Dohadné ity pasivoi 099
9. [Jiné zivazky 100 17.885 18,948
10 | Odlozeny danovy zdvazek 101




Clznat, PASIVA fad. Stav v b&iném der. obdobi Stev v minulém GEet. obdobi
a b € 5 ]
BN Kritkodobd zivazrky (r 103 aX 113)] 102 111.498 THE MRS 100,288
|, | Z4vazky z obchodnich veahi 103 7.259 o B.627 :
2 | Zévazky - ovlidajici a Fidici osoba 104
3. | Zivarky- podstatny viiv 105 e 7
4. | Zivazky ke spoleénikim, Elendm dradstva a k G2astnikim sdrudeni 106 361 T8
5. | Fivazky k raméstnancim % 107 152 et ot 1!3 .
& zﬂi:t;fn:x p‘::;inhn;:[mb:zpmnr 108 323 1s2
7. | Suit - dafiové zivazky a dotace 109 : ?3& SRy un
8 | Kefitkodobs phijamé zélohy 110 76,510 73.373
9. | ¥ydané diubopisy .I 11 i’ .
10, | Dohadné Gity pasivai 112 L0%6 562
11, | Jiné zdvazky 113 14.921 16.502
B. V. |Bankovni uvéry a ¥wpomoci (L 115afE 11T 114 S0.007 o IE.ISI]
E. IV, 1. | Rankownl dviry dlouhodobé 115 S0.007 45.750
2 | Krdtkodobé bankovni Gvéry . 11é
3. | Kritkodobs finantni vipomoeci 117
C. 1. |Casové rozlifend (F. 119ak 1200 118 03 135
C. 1 1. | Wydaje peistich obdobi 119 126 115
2| ¥enosy pfidtich obdobi 1.20 o S 77 20
Lk SN M USSR Wittt [ SO 5 3
o ”m ﬂtlnr Jﬂmk:‘l : et T A e T e 7o
Pledméi podnikind Geetni jednotky : sprava byl ok
Podpisovy zdznam : M-
lik-



Winimalni xdvamny witet inlormaci ‘“’1.!"
podie vyhlilhy t%? mz

@ zniini pezddfich phedplsl

ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2008

Jméno a pijmeni, obchodni firma nebo
jiny ndzev dtetni jednotky

Stavebn{ bytowé drufstva SEVER

(v celych tiskeich KZ) Sidio nebo hydli!lelljt.-:mi jednotky
Ic & misto podnikédni & i se od bydlids
Lipovi 59607
00042579
Orenadeni TEXT Cio Skutetrost v Glenim ohdobi
e sledovandm minulém
a h - 1 2
1 Triby za prodej zbofi |
. A, Nﬂ'JBIJ!-.' vj.m_alu‘.‘.:n:' na ];;.'n:lant Thod 2 ] B TR
_; Dhchodni marke @o1-02) 3
1l :""_}"kﬂl'lj' ; (F. 05 + D6 + 0T) 4 11.1 ;.; 1.5
i Triby za prodej viastnich virobkd a slufeh 5 12.114 Py zyl
mz Zminy stave zdsob viasind Sinnost fi
I3 Aktivace 7 .
B. | Vikonov spotreba ros+10)| 8 31046 44,158
B.1. Spotteba materifilu a energie 9 5575 4,508
B.2 Slulby 10 25471 39,350
" Phidani hodnota (.03 +04-08)] 11 K932 -21.621
_{_'_ Crsbn i niklady (f.13 a2 16) 12 14.116 : lZ.!ﬂ;_.
C.l. Mzdové niklady 13 10,085 B.H2E
C2 Odmény Elendm orginu spolainosti a drudstva 14 740 136
C.3 Miklady na socidlni zabezpeleni a dravotni pojiSiéni 15 2975 1.5‘:;_
C4 Socidlni ndklady 16 316 325
& D. | Dinkapophtky 17 1032 w31
E. -;.}-d;m}' dlouhodobého nehmotnéhio a hmotného majetku 18 617 i 'ﬁlll
3 I ' .'I."ri.IJ:.r :r.p-rndn:j.c. él.nuhndn'béln majetku a (f. 20+21) 19 10,496 2619
Im.1. Triby 2 prodeje dlouhodobého majetiou 20 10.474 2.875
m.2. Triby 2 prodeje matendlu 21 2 L]
[ F- e Zisatkovi cena prodaného dlouhodobého (L23+24)| 22 5497 i
E 1l Zhstatkovd cena prodaného dlouhodobéhe majetku bk 5.497 11
F.2 Prodany materidl T 24 21
G| oblat  komplennich nikiadd phtich obdobt 2 -L.087 8
: I, Ostatni provozni vymosy 26 24.180 39.247
H. Ostatni proveeni niklady 1) 3.588 4.236
W Prevod proveznich vimost 18
I Flevod provoenich mdk ladd : ;‘; g 15 =
| .| Provouni vysledek hospodafent 2 e 3 =

[T, T1-12-17-1E419-22425426-274(-28)-(-29)]




Oznaten| TEXT Cialo Skutefnost v itetnim obdobi
- sledovaném minalém
i b € | 2
VL Triby z prodeje cennych papind a podild i1
T Preuland eennd papiry a podily 12 :
3 'v';. s __';n"jll;usy z dlouhodobého finantniho majetku [E.-?::ﬁ - S_Iﬁ} 33
VIL 1 1_.l';.'-noq.sy z podid ovlddanych & Hunfnh.uaubinh av 14 S
Géztnich jednotkéich pod podstatnym viivem 4 -} |
2. Vinosy z ostatnich dioubodobych cenngich papird a podilii 15
3 Vinosy rﬁ;amﬂm dlouhodotého finanénihoe majetku k13
VI, Vinosy z kritkodobého finandniho majetks 37 il 505
K. Niklady z finanéniho majetku ki 42
IX, Vynosy # plecengni cannyeh papind a derivitd 19 .
_I_ Niklld_jl'.r. plecentnd cennyeh papind a derivind —;IJ 3 i
. M Zmina stavu rezery a opravaych polofek ve finandni oblasti 41
X, Vynoaové droky 42 1.533 1.059
M. Mikladowd droky 43 Lanl 1.743
. XL Crnatni ﬁnnm:.lf vynosy 44 e ]-32:_ i 472
U._ e Ostatni finandnd niklady 45 156 e 148
X1 Prevod finantnich v¥nosd E 46 o
F. Prevod finantnich ndkladd 47
.| Finantni visledek hospodatent . = B
(7 31-32+33+37-38+35-40-+4 1 +42-43+4445+(-46)-(-47)) e
Q Dt 2 pfijmi za bEEnou Einnost (r.50+51)| 40 691 630
1 - splatnd 50 691 i ﬂ
P e I e 51 L F
FRSER v FSRpO E T — ) r.30+48-a9| 2 7 74
X1, Mimofidné vinosy 53
‘H.. Mimofidné miklady 54 1
g Daf z pijmi 2 mimofddné Sinnost {r.56+57)| 55
5 L - Fplllnﬂ. T 56 P =
. 8: I = vdllodend B 57
* Mimotidny hospodafsky visledek {f.53-54.55)] 5% -1
T Prevod podilu na visledku hospodafent spolsfndkim (+/-) 59
e Wisledek hospodateni 22 déemni obdobd (+-) {I.52+58-59] 60 v 673
| oo Visledek h;a;ddmf pfed zdanénim {F. 30+48+53.59) 61 770 S ]
Seslaveno dne: 15.04.2009

Privnl forma idemni jednotky:  drudstvo

Predmit podnikdni: spriva byt

Pedpisovy ziznam:



SBD Sever Liberec

Piehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2008

A
15.4.2009 Petr Gemy l[-.=|

Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P |Stn\-' penéinich prostredki a pénétekvivalentd na zalitku Glet.obdobi 91 132 76 282
Penéini toky z hlavni v¥déleéné éinnosti (provozni ¢innost)
il Ugetni zisk nebo zirdta z b&#né éinnosti pfed zdandnim (G&d 591-596 ) 770 1303
A.1. | Upravy o nepenéZni operace (A.1.1 a A.1.5) - 14 225 -1 587
A11. | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stilych aktiv,
a dile umofovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) 617 64
A.1.2.| Zmena stavu opravnych polofek, rezery - 1 057 - 216
A3, | Zisk (zirata) z prodeje stilych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 5497 - 232
A4 | Vynosy z dividend a podilii na zisku (-) 0 0f
A.1.5.] Vyidtov. ndklad. Groky (+) s vijimkou kapitaliz Grokd a vyOet. vimos.aroky (<) -2 461 -1 743
A.1.6,| Pripadné dpravy o ostatni nepenéini operace - 5§27 0]
A.*  |Cisty penéEni tok z provozni éinnoesti pied zdanénim, zménami pracovniho - 13 455 - 254'
kapitilu a mimofadnymi polozkami (£ + A.1)
A2 Zmény stavu nepenéinich sloZek pracovniho Kapitalu -1 613 - M 641
A2.1 | Zména stavu pohledavek z provozni Einnosti (+i-),
aktivnich (&0 Easového rozlifeni a dohadnyeh Gétd aktivaich - 12 823 - 32304
A2.2. | Zména stavu kritkodobych zdvazka z provozni Ginnosti (+-),
pasivnich 480 tasového rozlifenl a dohadnych GEth pasivnich 11 246 | 696
A.2.3.| Zména stavu zdsob (+/-) - 36 33
A4 | Zmena stavu kritkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penél prostfedki 0 0
A.** |Cisty pen&zni tok z prov. £in, pred zdanénim a mimof. polozkami (A.*+A.2) - 15 068 -30 925
A3 Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych droki (=) - 657 - 274
A4, Prijaté Groky (+] 3517 21311
A.5. | Zaplacend dafi z pfijmi za b&#nou gin. a za domérky dané za minuld obdobi (-) - 691 - 630
A6, | PRijmy a vydaje spojenéd s mimofadnymi dletnimi pFpady, které tvofi mimof,
vysledek hospodafeni vietng uhrazené splatné dand z pHjmid z mimot. éinnosti 0 0
A.==** |Cisty penéZni tok z provozni Einnosti (A.** + A3 af A.6) - 12 599 - 19 518
B.1 Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv 0 0
B.2. | PHjmy z prodeje stalych aktiv 10 474 2575
B.3 Pijéky a Gvéry spiiznénym osobim 0 0
B.*** |Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¢ni Einnosti (B.1 a B.3) 10 474 2575
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. | Dopady zmén dlouhodob.zivazki, popf. takovych kritkod zivaz., které spadaji
do oblasti finang. &in. (napf. nékteré prov. Gvéry) na pené2. prostf. a ekvivalenty 57 750 59 593
C.2. | Dopady zmén vlasmiho kapitdlu na penéZni prostiedky a penéni ekvivalenty - 35 365 - 16 805
C.2.1.| Zvii. pendl. prostf. z titulu zvyieni zikladniho kapitilu, event. rezerv. fondu (+) 473 i
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlasinim kapitilu spoleéniklim (-) - 14 - 30
C.2.3.| Dalsi vklady pen&Znich prostfedkn spoleéniki a akcioniid (+) 0 0
C.2.4. | Uhrada ziraty spoletniky (+) { 0
C.2.5. | Ptimé platby na vrub fondi (-) - 35 824 -14174
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vietn® zaplac srik. dand 0 -2 601
C.*** |Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni Einnosti (C.1 + C.2) 22 385 42 793
F Cisté zvieni, resp. sniZeni pen&nich prostfedkii 19 2600 15 850
(A FHH 4 B A%k 4 O hin)
R Stav penéinich prostfedki a penéinich ekvivalentd na konci obdobi (P +/- F) 112 092 92 132
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam 5tal.utém;1hu prganu Getni jednotky:




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2008

Obchodni jméno:
Sidlo:

1C0:

Privni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipova 596/7 Liberec

00042579

druZstvo

v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Rozhodujici predmét podnikéni:

zajistovin{ sprivy bytovych a nebytovych objektl vlastnich
&i ve vlastnictvi jinych osob a zajiSt'ovani jejich provozu

Datum veniku:
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku:

14.8.1965
2.11.1965

Viastnici podilil na zdkladnim kapitilu:

Elenové drustva

Statutirni zastupei:

Petr Cemy - pfedseda predstavenstva
Petr Cemy - Feditel
piedstavenstvo - yypis z OR

Cleni dozoréiho orgianu:

kontrolnf komise

Zmény v roce 2008:

ve sloZeni piedstavenstva nebyly zmény

Nové slefeni kontrolnd komise od 3. 6. 2008

Ing. Viclav Bejtek - pfedseda kontrolni komise

Ing. Danufe Permanovid - ¢len kontrolni komise

Ing. Vladimir Petera - &len kontrolni komise

Ing. Hysek Josef - Elen kontrolni komise - odstoupil 28.10.2008

Bc. Strnadova Zuzana - Elen kontrolni komise - odstoupila 18.2.2009
Ing. Klucho Antonin - &len kontrolni komise - od 29.10.2008

Podily v jiné organizaci:

Eidné

Ovladaci smlouvy:

nejsou

Primérny pofet zaméstnanci: 27 Osobni naklady (v tis. K&): 14 116

Z toho Fidicich pracovnikii: 5 Odmény funkeiondfim (v tis. KE): 740
z toho piedstavensiva drufstva (v tis. KE): ile

Pijéky a dvEry poskytnuté jinym osobam:  Elenim na opravy panelovych vad ]

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskymuty 2adné zaruky

Ostatni plnéni spfiznénym osobdm:

Zidna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zdsob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlonhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvofeného
viastni finnosti;

v roce 2008 nebyl vytvoten

Ocenéni cennyeh papirii a podili:

kratkodobé cenné papiry k 31. 12. 2008 ocenény
redlnon hoednotou (stanovenou ndhradni metodou)

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2008 nebyla pouZita

Druhy nakladi souvisejicich
s pofizenim zasob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti predchazejicimu
ufetnimu obdobi:

ve zpiisobu ocefiovani nedoilo k Zidnym zméndm

Zpilisob stanoveni opravnych
polozek k majethku:

zplisobem jako ke konci pfedchdzejiciho Gfetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni veniklé do konce r. 2000
jsou vedeny na podrozvahovém Gttu a do vynosil i¢tovany
az pfi zaplaceni, proto na né nemiZe byt vytvofena

opravna poloZka

Metody pFi stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

iéetni odpisy jsou stanoveny rovnomé&me
dafiové odpisy jsou stanoveny rovnomémé

Zpiisob piepoliu cizich mén
na éeskou ménu:

kurz stanoveny CNB k okamZiku uskutecnéni Géetniho pFipadu

Zpisob stanoveni redlné hodnoty
u majetku a zdvazki, které se v souladu
se zakonem ocefuji redlnou hodnotou:

ocenéni redlnou hodnotou (stanovenou ndhradni metodou) je poudito

pouze u kratkodobych cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky v rozvaze

Rozpis odlozeného dafiového zdvazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, fe nejsou vyznamné rozdily mezi i¢etnimi a dafiovymi zdznamy, nebylo
o odloZené dani aétovano,

Rozpis dlouhodobych bankovnich ivéra véetné darokovych sazeh:

Viechny poskytnuté dvéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objektli a byly poskytnuty
v pfedchizejicich iéetnich obdobich.
Nové byly v icetnim obdobi poskytnuty dvéry na rekostrukci a opravy bytovych domi.

Stav poskytnutych investi¢nich dvérd k 31.12.2008: S0 007 tis. K¢
Stav poskytnutych pfeklenovacich dvérl ze 58 k 31.12.2008: 17 885 tis. K¢

Lajisténi poskytnutych avéra:

Uvery jsou zajistény zastavnim pravem na druZstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty, Zaruka pro CSOB:

259 237 tis. K&

Poskytnuté dotace:

- na Ghradu drokd k GvErlim na rekonstrukee panel, dom; 1 236 tis, K&
- na provozni naklady: Fadné
- na opravy vad panelové vystavby: ZFadné

Dalii viznamné poloZky:
V roce 2008 byly do vlastnictvi pfevedeny:

byty v hodnoté 44 092 tis. K&
pozemky v hodnoté 3375 tis. K&
garaZe v hodnot® 732 tis. K¢
kotelny v hodnoté 826 tis. K&

V roce 2008 byly vyfazeny z divodu prodeje:

budovy nebytové v hodnotg 6 950 tis. K¢
stavby nebytové v hodnota 4 652 tis. K&
dopravni prostfedicy v hodnoté# 279 tis. K¢

Vyznamné polozky ve vvkazu zisku a ztrity

Domérky splatné dané z pfijmi za minula Géetni obdobi:
Eadné

Rozpis inventurnich rozdili:

phi inventurdch majetku a zévazki nebyly zjitény Zidné inventurni rozdily

Odlozena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni Gcetni zavérky

nebyly



nosfau
o019
6L8
0r6

swasprd unuaesez 140 Ayaepajyod
: wAwa feu wiugn|p ez usjpoad z Opejdod vz Ayaepayod
‘wAuws e wiugngp ez yoaup gf od nsowe|ds spy) od A§agpalyod
up 06 peu nsowe|ds g:nup od nopdls oyrupoyaqo z Aaepayod

£86 CE
068 0L

erjojuod agfa BAON3D

Anded auuao pqopoyiEIy IWISElA DAISZIIC]

T S0 A ISER E

1ded guuas Ao Il B[y

au

TOUTSEa] JUQUBUL]

‘ugan as 191ley4 nsep A ouapaan al el A g Awop aznod Kusznez nosl waarad wiuseisez

SOT +7 SLEE I8 66F LT WAMTHD
9¢| 0 0 9¢ 1 puEAOIEp AWazod
896 £7 916 1 0 88 ST A€d Awazod
18 65t | 18 BEY | earads Opuazod
SO0TTI'TE M AEIS ArAgn Apsnaid RO0T 11§ ABIS ynip

(23 50 A) AUEAGSIdapoal - Yajalem Aujoui] Aqopoynoeig




6 T {2 s g op | po 2usa A) yaalew fmoun] fuqosp Lgopoyno|p

Loy A2 s (9 Op € PO U A) u__.m_“_u.?E Aumouygau .w:ﬁ_o;_u Lqopoynolp
00F € (2 'su A) azeazoupod  yaalew Lqopoynelq
] (2 "s11 A) SZRAZOI A AUapaanau ¥ajalew Aqopoynolg
[1qowoIme [uqoso | “ZAJN [Ba1e “3zeies € Apoupal aao1ig ‘e few oyzuwoury oyaqopoynofp Apiqn puueuzA A
N[IqOIIOINE YaIUqoss ¢ _Ew._mam ‘unuajdaez Aopng jussoupoyy snpalenn oo oyaqopornop h.u._.._mEEn UWRUZA A
=1 {1 0ct I8T 175 71 TIR LS €1y £IF L £Ir 8 S5l I€E WAMTAO
1] 0 (1] (1] 1] i 0 0 Jejuasur
6Ll L6 6LT 6LT cel LLD cor RLC Axpapsoad juaeadop
SLY 0rs 18€ 18T LO1 991 6b8 56 juszigez e slonsyd *alons
0 LET 65T 0 60 ¥F (1] 0L5 9 0 GEL 96T A€ Agams e Aaopng
190 | €0€ 02 196 11 091 €1 168 ¢ 0 1L L £9¢ £€ Agams e Aaopng
Ayaeado euad “Jod AYaeado EUad “Jod ANAgado Euaa “Jod Aaeado euad ~Jod
- nd
B00TTIIE Y ARIS AfIAqY Aypsnangd R00T 'L Y AE)S bt

3 azeazotpod a yegelew Smounjau fqopoynojg
s AFRAZOS A Auapaanau yajalew Smounjau Aqopoyno)g
14gau 1QOPgO WAUBRAOPI[S A AUaZE[A A
|Agau 1GOPQO WHUBAOPI|S 9A AUSZIIO
659 689 689 6HRY WIMTAD
689 680 0 0 ] 0 629 HEY aremijos
Ayarado euad Jod ayagado Buad "pod Ajaeado Euad “Jod Ajaeado euad “jod
S00T'TL'LE Y AB)S AYIAqD Aisnand R00T'1'L 4 ARIS i

Y S0 A) HAjalew AUOIILW AQOPOYNO




Zakladni kapital:

Zakladni kapital zapsany v OR: 1 000 000

Zakladni kapital nezapsany v OR: 516 800

Zakladni ¢lensky vklad: 300

Poéet &lent: 2519
Rozdéleni zisku predchizejiciho obdobi:

Zisk pfed zdanénim za rok 2007 1302 982

Zisk po zdanéni za rok 2007 673 222

Pfidél do socidlniho fondu 200 000

Pfidél do nedélitelného fondu 473 221
Lavarky

Zavazky po |hiité splatnosti nad 30 dnd (v tis. K&): 934

Zavazky kryté podle zastavniho prava: pouze Gvéry na DBV

Zavarky neuvedené v ifetni zivérce: nejsou

Mejisté skuteénosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy

Zadné rezervy nebyly vytvofeny.
Vinosy

v tis. K&

Vynosy stiedisek bytového hospodaistvi 34 804

Vynosy sti. ostat. hospodafeni pro vlastni stied. 375

Vynosy stf. ostat. hospodafeni pro externi 26 790

Vynosy z béZné ¢innosti celkem 61 969
Dratum; Podpis statutarniho Osoba odpovédnd Osoba odpovédna za Gdetni

argant:; = za Uietnictvi (jmeno a podpis): zavérku (méno a podpis):

el g I ;
15.4.2009 |Petr Cerny |I..’lll_ 1 Ing. Lucie Dugkova Eva Tschemayova /
a0y l{{;/
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za rok 2008

ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, Lipova 596/7,
PSC 460 31

uréena pro

Stavebni bytové druzstvo SEVER, Liberec

Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit spoleénosti Stavebni bytové druzstvo SEVER,
Liberee, poskytuje priméfeny podklad pro vyjadfeni nisledujiciho vyroku auditora bez

vyhrad:

L3

Podle naeho ndzoru udetni zdavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spolefnosti Stavebni bytové druistvo SEVER, k 31.12.2008 a
ndkladii, vynosii a vysledku jejiho hospodafeni [a penéZnich toku| za rok 2008

v souladu s teskymi uéetnimi predpisy.

Jiné neZ ucetni informace ziskané z uéetni zdvérky a tetnich knih nebyly ovéfovany.

Auditorska spoleénost

NBG, spol.'s r.o.
Wa Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4

Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055

Cislo osvéddeni Komory auditord CR 134

Realizaéni tym:

Odpovédny auditor:

Asistenti:

V Praze dne 22.4. 2009

M spol. sr.o

Ma Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
DIC: CZ62587358, email: nbgBnbg.cz
Tal.: 234833231, Fa: 234633230

NBG, spol. s r.o. g: .
Ing. Toméas Brumovsky

jednatel spolecnosti

Ing. Tomas Brumovsky
tislo osvédéeni KA CR 0587
Ing. Jifi Voldan P
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