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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
gEVER SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

1. UVOD

Obchodni jméno: ~ Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti Labem,

oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici &lenské schiize
dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstiiku dne 2. 11. 1965, Zapisovany
zakladni kapital druZstva &ini 50 000,- K& Majetkovou tcast ¢lena v druZstvu tvor zakladni
¢lensky vklad ve vysi 300,- K&, pfipadné dodate&ny ¢lensky vklad a druzstevni podil.

Pfedmétem &innosti druZstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a
s bydlenim souvisejicich potieb ¢lenti druzstva spocivajici v:

- organizanim zajiStovani pfipravy vystavby a vystavbé byt v druZstevnich domech,
rodinnych domkl a nebytovych prostor, které pronajima svym &leniim, & jim je
pfenechava do vlastnictvi,

- provadéni, popf. zabezpeovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektt pro své ¢leny,

- poskytovani, popt. zabezpecovani dalsich plnéni spojenych s bydlenim pro své Cleny.

Dale druZstvo v souladu se zdpisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spo¢iva v:
- realitni ¢innosti, spravé a udrzb& nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
- Cinnosti U¢etnich poradei, vedeni Gidetnictvi, vedeni dafiové evidence,
- vyrobe tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo miZe vykonavat i dalsi &innosti schvéalené shromazdénim delegatii SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druZstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzajem, se
od 1. 1. 2014 fidi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromaZdénim delegati dne
25.6.2013. '

SBD SEVER patfi k druzstviim s nejvy$§im po&tem prevedenych byt do vlastnictvi
Clent. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni prevodii do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2016 jiz 6 087 jednotek, coz je 91,1 %. V roce 2016 bylo pievedeno do
vlastnictvi 59 bytii, coZ je o 4 byty méné nez v predchéazejicim roce.

K 1. 1. 2017 bylo spravovéno ¢i vedeno ucetnictvi pro celkem 8 763 byti, z &ehoZ je
592 druzstevnich bytii a 8 171 byti ve vlastnictvi jinych osob. Déle druZstvo spravovalo
1204 garazi (z toho 447 druzstevnich) a 267 ostatnich prostor.
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
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2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD

2.1 Organiza¢ni schéma

SEVER

SHROMAZDENI
DELEGATU
5 KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE

Sprava druzstva

Vybory domovnich

REDITEL DRUZSTVA samosprav

Usek Feditele

Ekonomicky usek

Technicky asek

Pravné — organizacni tisek
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEYVER

SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2.2

Shromazdéni delegatu

Vroce 2016 se konala jedna schiize shromazdéni delegati dne 1. &ervna 2016

v konferen¢énim séle Roald Amundsen v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec.

2.3

Predstavenstvo

Od 16. 6. 2015, kdy probéhly fadné volby, pracuje pfedstavenstvo druZstva ve stejném

slozeni jako v minulém volebnim obdobi:

Ing. Mgr. Cerny Petr  — predseda predstavenstva

Ing. Skoda Pfemek — 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav — 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel — ¢len pfedstavenstva

Ing. Deyl Petr — ¢&len pfedstavenstva

Leinweber Frantisek — ¢len piedstavenstva

2.4 Kontrolni komise
Od 16. 6. 2015, kdy probehly fadné volby, pracovala kontrolni komise ve sloZeni:
Ing. Repa Josef — predseda kontrolni komise
Krotilova Zderika — mistopfedseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék — Clen kontrolni komise
2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva
Ing. Mgr. Cerny Petr  —Feditel druZstva
Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom
Ing. Gatter Martin — manazer spravy nemovitosti a péce o klienty
Kuklova Jaroslava — hlavni Géetni
Mgr. Marsalkova Adéla — vedouci zakaznického centra
2.6 Clenska zakladna (k 1. 1. 2017)
Pocet ¢lent druzstva 1 068
z toho najemci byt a nebytovych prostor a
¢lenové s majetkovou ucasti 948
z toho ¢lenové se zakladnim ¢lenskym vkladem 120
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
S EVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4
3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodareni po zdanéni
3 148 tis. K¢

Druzstvo ukoncilo hospodafeni za rok 2016 se ziskem pfed zdanénim v celkové vysi
4 039 tis. K¢. Zisk pred zdanénim vytvafeji stfediska ostatniho hospodafeni, stiediska
bytového hospodafstvi hospodafi s vyrovnanym rozpo&tem.

Zisk po zdanéni ¢&ini 3 148 tis. K& Hospodafeni druzstva podrobné dokumentuje
tabulka na nasledujici strané.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek
886 tis. K¢

V evidenci je dlouhodoby nehmotny majetek v hodnoté 886 tis. K&, ktery byl zcela
odepséan v prabéhu roku 2014.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek
298 493 tis. K¢

Vroce 2016 doslo k naristu dlouhodobého hmotného majetku. Do vlastnictvi ¢lenti
druzstva byly pfevedeny bytové jednotky v pofizovaci cené 13 764 tis. K& a samostatné
garaze v pofizovaci cen¢ 1 833 tis. K& Majetek byl zhodnocen o 21 tis. K&. V souvislosti
s pfevodem bytovych a garaZovych jednotek do vlastnictvi klesla hodnota pozemki o 757 tis.
K¢. Na u¢tu nedokon¢eny dlouhodoby majetek je k 31. 12. 2016 evidovan zustatek 50 089 tis.
K¢ za nedokon¢enou stavbu nového sidla druzstva v ul. Bazanti.

Odpisy budov €inily za rok 2016 celkem 720 tis. K&, odpisy stroji, pfistroji a zafizeni
¢inily celkem 32 tis. K¢.

3.4 Zasoby
195 tis. K¢

Na zacatku roku 2016 byl na skladech materiél v pofizovacich cenach za 184 tis. K¢&.

3.5 Finanéni majetek

64 068 tis. K¢
Z toho: bankovni ucty 23 738 tis. K¢
hotovost 274 tis. K¢
cenné papiry 40 056 tis. K&

Meziro¢né vzrostl finanéni majetek o 5 664 tis. K&. Béhem roku byl uro¢en vkladem na
spoficich u¢tech, které maji lepsi uroCeni nez bézné ucty. Cast provoznich prostiedkd byla
zhodnocovéana formou cennych papirti.
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SBD SEVER vysledky za rok 2016

Druzstvo celkem

(et NAKLADY Plén Skute&nost
501|Spotfeba matcriglg 990 1053
502|Spotiteba energii 4 430 8035
511|Opravy a udrfovani 4276 4053
512|Cestovne 64 32
513|Néklady na reprezentaci 105 157,

518 01|Postovné 200 183

518 02| Telefonni poplatky 164 164

518 03] Auditorské price 101 99

518 05| Zpravodaj Severu 182 112

518 06| Poradenske &innosti 70 36|

518 07|Najemné 422 436

518 08| PC servis 210 210

518 13|Marketingové a reklamni sluzby 665 804

518 14|Prispévky SMBD.DMS 34 34

518 22|PoZami servis 40 40

518 25|Udrzba programového vybaveni 217 206,
518|Ostatni sluZby 1 581 2 041

521 01, 06]Mzdové naklady ze zvislé Einnosti 8035 8 104
521 02{Dohody PP, PC 428 412

521 26, 27, 50|Mzdové naklady samosprav 893 933
523 01, 03|Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 315 315
523 02|Funk&ni odmény KK 105 105

521 04, 523 04, 05|Funkéni odmény samosprav 56 47
524|Zakonné soc. a zdr. pojiSténi 2920 2 926

525, 527, 528|Zakonné soc. naklady 609 569
531, 532, 538|Dang, poplatky 1570 1 387
541 01, 02 Zistatkova cena prod. DHM 16 316 7 618)
541-5, 548 10, 22, 70|Jiné provozni naklady 220 26
546|0dpisy pohledavek 20 7|

548 01, 02, 03, 21|Pojistné 371 366
548 04|Splatky 0véru druZst. vystavby 654 361

548 70)|Ost.prov.naklady-smluv.ndjemné 568 438

551 01, 02]Odpisy DNHM, DHM 1193 752
552 01| Tvorba zakonnych rezerv 0 1 500

558, 559 Tvorba opravnych poloZek 510 310,
562|Uroky z ivéru 1816 1217

566, 568|Finané&ni naklady 167 102
582|Manka a Skody 0 O

591,593| Dan z pfijmi 0 891

599| Vnitr. naklady 410 190
NAKLADY CFLKEM 50927 46 293

(Ret VYNOSY Plin Skute&nost

602 30,602 40| Tréby za ndjermné 2200 1 756
602 42| Poplatek za spravu 5VJ s PS 11 577 11 651

602 43 44| Poplatek za spravu DS + GS 2192 2114
602 48| Trtby za nebytové prostory 1226 941

602 50| Trzby za Gklid 228 241

602 60,61 | Tr¥by za vykony kotelen 581 404
602 70| Tréby za smluvni najemné 3331 3 720]

602 01,20,46,99| Trzbv ostatni 5036 10 200|
641, 642| Trdby z prodeje DHM, BJ, mat. 20122 11 192
644|Pokuty a penale 880 690

646| Vynosy zodps.pohledavek 0 0
648 04| Poplatky za podnajmy 18 38

648 06,07 Popl. za pfev. &len. prav (BJ + GI) 160 132
648 11]|Poplatky v pokladng 22 21

648 12|Popl. za pfev.BJ do vlastnictvi 609 645

648 40|Cerpani DZO 5 880 3 646)

648, 649 Ostatni vynosy 313 422

662, 666, 668|Finanéni vynosy 942 1 440
699| Vnitropodnikové vynosy 124 190)

VYNOSY CELKEM 55 441 49 441
HOSPODARSKY VYSLEDEK 4 514| 3148
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER S

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

3.6 Vynosové iiroky pred zdanénim
39 tis. Ké

Oproti roku 2015 doSlo k poklesu vynosii zdivodu vyssi mimofadné splatky
vnitrodruZstevni pijcky jedné z gardZovych samosprav spojené sprevodem garazi do
osobniho vlastnictvi.

3.7 Financni investice
405 tis. K¢

V pribéhu roku 2016 byla ¢ast penéZnich prostredkd Uro¢ena v DRFG fondu
s garantovanym vynosem.

3.8 Dlouhodobé zilohy na opravy a tdrzbu
29 311tis. K¢

Pocateéni zustatek k 1. 1. 2016 27 755 994,- K¢
Tvorba 19 770 751,- K&
Cerpéni 18 215 966,- K&
Koneény zustatek k 31. 12. 2016 29 310 779,- K¢

V roce 2016 byla prim&rna vyse tvorby DZO ve vysi 19,36 K&m?®. Oproti ptedchozimu
roku se primér opét mirné sniZil. Pfesto je z uvedené tvorby i Cerpani DZO patrné, Ze na
domech jsou stile realizovany opravy vyzadujici vy$§i objem prosttedkii na jejich
financovani. Na domech, kde opravy jiZ probéhly, je splacen Gvér.

3.9 Pohlediavky vymahané
763 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhité splatnosti je uveden niZe v tis. K&.
Oproti roku 2015 se platebni kazeit mirné zlepgila a doslo k poklesu objemu vymahanych
pohledavek.

31.12.|31.12. | 31.12. | 31.12. [ 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. [ 31.12. | 31.12.

Shivie 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Pohledavky vymahané | 1415 1114 879| 1118| 1554 1461| 1223| 1316| 1346] 955 763

3.10 Poplatky a droky z prodleni
546 tis. K¢

Vroce 2001 doslo ke zméné metodiky uctovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek u¢tovany. V tabulce na nasledujici strané uvadime pendle Gctované a skutedné
uhrazené v tisicich K¢& od roku 2005.
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Stavebni bytové druZstvo

gEVER SEYVYER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 [ 2016
Poplatky | opel 1 117| 1238] 114s| 1245] 06| ses| 1| 1110] o3| 12| s
uétované
Poplatky | 510l 6ol 415| 271| a17] a17] 335| 396| s26| 05| 353 247
uhrazené

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikl, mzdovych prostfedkii a primémych vydélka je uveden
v nasledujici tabulce. Ke konci roku bylo na Spravé druZstva ve stavu THP véetnd
managementu a feditele 25 pracovnikii po odpo&tu MD (23,75 pracovniho ivazku).

SBD Sever - Sprdava

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
druistva

Mzdové néklady (v tis. K&)] 5663 6925 7311 6809 6935 7319] 7470 7954 8016] 8104

Priim. evid. pocet
pracovnikii

Primérny vydélek TH
(K&)

Primérny vydélek
management (K&)

249 258 26,1] 23,3 233 24.9 26,9 26,5 26,7| 24,4

15564| 18 776] 19 580|120 610| 20 664| 20 366| 19 191] 21 798| 20 687| 24 940

31796] 35 872| 35983(35 076] 36 907| 37 418| 36 965| 35 889| 38 633| 34 647

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2016

Zakladni kapital 344 tis. K&
Fond druzstevni vystavby 74 084 tis. K¢
Fond ¢lenskych podili 33 757 tis. K¢
Darované pozemky 10 864 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 47 458 tis. K¢
Rezervni fond 8479 tis. K¢
Socialni fond 2] tis. K¢
Nerozdé€leny zisk minulych let 0 tis. K¢

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pijéek

V kvétnu roku 2012 byla poskytnuta vnitrodruzstevni pij¢ka druZstevnikovi na
financovani vymény oken ve vysi 40 926,- K¢. Nesplaceny zistatek k 31. 12. 2016 &ini
4 098.- K¢.

V kvétnu roku 2014 byla GS 5160 poskytnuta vnitrodruZstevni pijéka na rekonstrukci
garaZi, opravu pifjezdové komunikace a najezdi ke garaZzim ve vy$i 2336111,02 K.
V unoru 2016 byla vloZzena mimofadna splatka ve vysi 1377 949,- K& pfi prevodech garazi
do osobniho vlastnictvi. Nesplaceny zistatek k 31. 12. 2016 &ini 153 025,58 K&.

V fijnu roku 2014 byla dvéma ¢lenim druzstva z GS 5190 poskytnuta vnitrodruZstevni
pijcka na rekonstrukci garazi ve vysi 20 876,90 K¢&. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2016 ¢&ini
4 927,58 K¢&.

V dubnu 2015 byla GS 5010 poskytnuta vnitrodruZstevni plijcka na opravu stiech
u garazi ve vysi 176 139,70 K¢&. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2016 &ini 89 858,10 K&.
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Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodareni podle stredisek pired zdanénim

stiiqiisil:ka Nazev stiediska Niklady Yynosy H{f}?;;gj;s(ki

20900 Sprava druzstva 18 067 18 879 812
20782 Lucemburska 1586 172 -1414
20783  [N-centrum 203 201 -2
20784 Bazanti 30 0 -30
20785  |Papirova 8 752 13 449 4 697
20786 Straz n. Nisou 21 0 -21
20787 Byty Lipova 40 0 -40
30 Udrzba 711 748 37
40 Domovni samospravy 6 794 6 794 0
50 Garaze 614 614 0
60 Kotelny 8 581 8 581 0
SBD Sever CELKEM 45 399 49 438 4039

4.2 Stredisko 20900 — Sprava druzstva
HV - zisk 811 884,- K¢

Hospodafeni stfediska 20900 — Sprava skon¢ilo kladnym hospodéiskym vysledkem
ve vysi 812 tis. K&. Celkové naklady stiediska jsou oproti pldnu nizsi o 355 tis. K¢ (naklady
byly pfekrofeny na uctech 513, 51813 a 531,532,538) a celkové vynosy jsou na trovni planu
(vyS$8i vynosy oproti planu zaznamenavame na uctech 60201,20,46,99, 64804, souborech ucti
648,649 a 662,666,668).

Podrobné ukazuje hospodafeni spravy druzstva tabulka na nasledujici strané.

4.3 Stredisko 20782 — Lucemburska
HV —ztrata 1 413 701,- K¢

Na stfedisku 20782 — Lucemburska byla rozhodnutim pfedstavenstva druzZstva ze dne
30. listopadu 2016 vytvofena zdkonnd rezerva pro rok 2016 ve vysi 1,5 mil. K¢, kterda ma
nejvyznamnéjsi podil na ucetni ztraté. Dale je v ndkladech G¢tovano o drobnych opravach,
dani z nemovitosti, pojisténi a odpisech. Ve vynosech jsou uétovany trzby za
smluvni najemné.
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SEVER

Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER - plnéni pldnu stiedisek ostatniho hospodaieni

zmrok 2016
i str.20782 - [sr 20783 - ser. 20784 - ser. 208 [ 2786 50k 20787 sir3- | Cetkem za
Uer NAKLADY Lucemburski | N-centrum | Balanti Papirovi Mot Byty Lipovi| Udriba stf. OH

Plin | Skut. | Rozdil |PInéni (%)] Plin | Skut. | Plin |Skut. | Plin |Skot.| Plan | Skut. | Plin |Skot. | Plin [ Skut. | Plin |Skut.| Plan | Skut.

501 | Spotteba materidlu 490 582 52 1 18,81%) 0 I 0 0 0 0 4] 7 o 0 0 o] 290) 315 TR 214

502 Spotfeba energi 230 194 36 84, 50% 0 0 0 o 0 0 0 0 o 0 0 0 o 0 2130 194
511|Opravy a wirkovani 286 BS -201 29, B5%| 0 221 90| 163 o 0 0 7 0 [ 0 0 0 0 476 177
512|Cestovné 6 29 -31 48,09%| 0 0 i i o 0 0 0 ] ) ) 0 i 0 6l 19

513 |Maklady na reprezentacy 105 141 36 134,28% 0 [ 0 0 [ 0 [ 16| 0 0 0 [ o [ 105 157

518 01 |{Postovné 150 159 =31 B3.43%) 10 0 1) 0] 0 0 0 0 0 0| ] 0 0 0 190 159

518 02{Telefonni poplatky 135 137 2 101 63% o 0 o 0| 4 0 0 0 4] 0| 0 0 8 11 143 149

518 03 | Auditorské price 101 El -1 07 B0 0 0 ] 0 0 U 0 0 0 0 0 1] o 0 101 9

518 05| Zpravods) Severu 142 136 -6 05 BA% 0 0 4] 0] 20 I 20 31 0 _g’ 1] 0| 1] 1] 181 169

518 06|Poradenske &nnosi 70 56 =14 B0, 18% 1] L] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 i 70 56

518 07 [Najemné 412 422 10 102,47 %] 0 0 0 0| [ 0 o [ L 0 0 0 10 10 412 431

518 OB|PC servis 210 210 0 100, (% 4] 0 4] 0 0 0 ) 0) L] 0 0 0 0 1] 10 110

518 13 Mll'rkelmﬁ)\'l: a reklamni sluby 598 779 181 130,23 % [ 0 4] 0] [ 0 67 25] 0 o 0 0 ] 0 G65 RO

518 14 Pfj’é\'k\' SMBED DMS 34 34 0 100, D4 4] L] 0 0 0 0 0 0 [ 1) I L] [4] 0 34 3
518 22|PoXimi servis ALk 40 0 90, 10%| 1] 0 0 0] 0 0 i+ 0 0 0 0 0 ] H 40 40
518 25| Udrzba programového vyhaveni 217 206 -11 94,81 %) 1] 0 0 0) 0 0) 0 0 0 0 0 L] 4] [ 217 206

518| Ostatni shu¥by 619 653 34 105, 45%) ] 12 40 35 10 21 10 Ll 21 21 [ 40 1 0 701 873

521 01,06 Mzdové niklady ze ziv. Linn, T 790 7 860 70 1 06), 540 | 0 0 0 0| 0 0 4 0 0 0 0 0] 245 244] BO35| B 14
511 02| Dohody PP, PC 138 123 -13 M, 42 %) 0 0 0 0 L] 0 ] 0 0 ] 0 o 20 19| 158 144

521 26,27,50|Mzdové niklady samosprav 323 104 66 1 20,06%) 0 gl 0 0 0 0 ] [ 1] [ 0 1} [ [ 318 394
523 01,03 |Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 315 315 ] 100, 00 %| 0 0 0 0 0 0 ] 0 o [ 0 | 4] [ 315 5
523 02 |Funkéni odmény KK 105 105 0 100,00%| 1] 0 0 0 0 0) 0 0 1) [ 0 0 0 ) 105 105

521 04,05 Funkéni odménz' SAMCSPrAY 16 |6 0 102,87%| 0 0 L] 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 [ 16 16
524|Zakonné soc. a zdr, pojifieni 2820] 2 B16 ) 100,21 %] 0 0 0 0 o 0 4] 0 0 [ 0 0] 84 B3| 2904] 2909
525,527,528 Zakonné soc, naklady 592 551 -41 93,13 % 4] i 0 o 0 0 4] 0 ] i 0 [t 17 18] 609 569
531,532 538 | Dant, poplatky 327 445 121 136,91 %] 0 3 o o I 3 Bl 6 1 i 4] I 0 0 410 A6l
541 01,02|Zisatkova cena prod DHM 0 ) 0 100,00%) 0 0 o o 0 0)16316] 7618 o 0 0 I 0 o) 16 316| T 618
541-5, 548 22| Jiné provozni naklady 160 26 -134 16,29%| 0 0 0 o 30 7 10 -7 ] [ 0 [ 0 0| 200 26
546/ Odpisy pohledivek 20 7 -13 36, T4%| o 0| o 0 1) 0 4] 1 ] 0 0 0O 0 0 20 7

548 01,02.03,21 J’M 162 157 -5 97,06%| 0 1 o 0 1 0 17 25 [ [ 0 [l 1 1 181 184
548 04 Spliiky dvir dnutst vistavby 0 0 ] 100, 00%! 0 0 0 0 o 0 14 0 ) 0 0 0 0 0 14 0

548 T0{Ost prov naklady -smluv. najemné 460 438 -22 95,27% 0 0 1 0] 0] 0 108 [ o ) 0 0 0 o] Se8| 438

551 01,02 Odpisy DNHM, DHM 400 280|120 T0,00%) 0 47 1) Y 1 0 792 415 0 0) 0 0| [ of 1193] 752
552 01| Tvorba zakennych rezery 0 0 0 100,00% of 1 500] 1 [l i [ 0 0 0 0| 4] 0] 0 4] 0] 1500
558,559 T vorba ojnwm’uh polozek 510 310 -200 G0, E 1% o 0 1 (] 1 0 0 0 0 0| 0 0] 1 0 510 310

562 01,02 {Uroky 2 dviru dradst vist 0 0 0 100,00%) 0 0 <] [ [ g 516 S04 0 ) 0 0 1 0 516 S04
568 01| Financni naklady 130 95 =35 72,77%| o 0 7 5 o o 30 2 o ) 0 0| 0 [i] 167 10

582 |Manka a fkody 0 0 L] 100 (%4 0 0 0 0 0 i 0 1 0 ) 0 0 0 0 L o

591,593 | Da z pfijmd i 8291 R91 1100, 0] 0 4] 4] 0] [ | 0 0 0 0| 0 4] 0 o 891

599 | Vinitr. naklady 210 152 -S?I 72,34%) o [ 0 4 0 o 0 5 0 0 [1] | i} 0 210 152
NAKLADY CELKEM 18 422| 18 958 5]6] 102,91%| of 1586 237 04 &3 3o 17 981| & 752 22 1 o 400 676| TI1] 3T 401 30 301

et VYNOSY Plin | Skut. |Rozdil |PInéni (%)| Plan | Skut. |Plin |Skut.|Plin |Skut.| Plin | Skut. |Plin [Skut. |Plin Skut.|Plin |Skut.| Plin | Skut.
602 30,602 40 Trrby 2a najemné 1 L] 0 0,00%] 0 0 0 4] L] [ 0 0 0 0 0 0 0 1] o 0|
602 42|Poplatck za spravu SV s PS 11 577] 11 651 74 100,64%, o 0 0 0) 0 0 0 0) ] 0 0 0 ) 0] 11577] 11 651

602 43,44 |Poplatek za sprave DS + GS 1662 1627 -35 97 BR%| 0 0 0 0 0 0 i 0 0 0 1 [ 0 o] 1662 1627
602 48| Tr2by 7a nebwiove prostory R6 5K -28 67,27% [ [} 0 0] [t} 0]  740] 514 0 0l 0| 0 0 0] 826 S5T2

602 50| T rdy 2a iklid 128 241 13 105, 66%| 0 0 0 0 L] 0 0 0 0 0 {1 0 L] o 228 241

602 60| Tr2by za vikony kotelen 451 421 =30 93,35%) [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 4] [t 451 421

602 70| Trdby za smluvni najemné 2050] 1925 125 93,51%, of 172] o of o o] 1281] 1623 0 0 [ ol o o] 3331 3720

602 01,20,46,99| T riby ostatni 505 %8 193 1 38,1 8% 0 o] 240] 201 4] 8 [ 0, 1) 1} 0 o] s65] 707 1410 1606
641, 642 | Trilwy 2 prodeje DHM, B, mat. 15 30 5 119,23%)] 4] o 0 0 0 Of 20 097) 11 162 o 1 0 o 0 0f 20122} 11 192
644 |Pokuly a penile BED 346 -334 62,08 %) 4] o 0 0 4] 4] ] 143 o o 0 o 4] 0 BEO 690

646| Vinosy z odps.pohledivek <] 0 0 1 001, (0% 0 i 0 0 0 0 0 0 1 [ 0 o 0 1 o 0

64% 04 |Poplatky za podnajmy 18 2 4 123,61 %| 0 0 0 0 ] 0 [ 0 0 0 [ [t} L] [ 18 22

548 06,07 |Popl. za piev. Elen. priv (BJ + GI} 160 132 -19 42,15% 0 I L] 0 0 0 4] 0 o [ 0 0 0 8 160 132
648 11|Poplatky v pokladng 22 2] -1 95,27% 0 I L] 0 0 0| 0 0 1] [ 0 0 0 0 12 21

648 12|Popl. za prev. BJ do viastnictvi 609 645 36 105,93%) ] 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 4 609 645

648 40 Cc‘rp&m' DZ0 0 0 0 100,00%] L] 5 0 [ 0 0 o 7 0 [ 0 0 0 0 [ ki

648, 645 Dstaini vy nosy 303 418 115 138,10%| 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o] 303 d18
662, 666, 668 | Finanéni vynosy 292 444 152 151,98%| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 0 0 191 444
69%| Vhitropodnikove vinosy 10 4 =10 1,50% o o o 0 0 0; 0 0 1) 0 0 0 14 41 M 41
VYNOSY CELKEM 18 878 15 879 1 L0401 %) o 172} 240| 201 L} 0] 22 118] 13 449 L] o o o] 679 T48]41915) 33 449

HOSPODARSKY VYSLEDEK po zdunini I 456‘ -79| -5J5|

I}‘ Al-ll-ll .!l -ll 4]' -\Nl -IlJ'.l'l 4691‘! -22| -lll

0] -Jl}l J‘ J7| 4514

J'I-I!Gl
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER S Bl

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4.4 Stredisko 20783 — N-centrum
HYV - ztrata 2 148,- K¢

Hospodafeni stfediska 20783 — N-centrum skonéilo zapornym hospodafskym
vysledkem ve vysi 2 tis. K¢.

4.5 Stredisko 20784 — Bazanti
HYV — ztrata 29 807,- K¢

Hospodareni stiediska 20784 — Bazanti skonéilo zapornym hospodéiskym vysledkem.
Oproti planu, ktery po¢ital se ztratou 63 tis. K&, bylo dosaZeno vysledku hospodaieni ve vysi
ztraty 30 tis. K& Dtvodem rozdilu bylo uctovani nékterych planovanych poloZek na téet
potizeni 042.

4.6 Stredisko 20785 — Papirova
HV - zisk 4 697 088,- K¢

Hospodateni stfediska 20785 — Papirova skon¢ilo kladnym hospodaiskym vysledkem
ve vysi 4 697 tis. K& Do vysledku hospodafeni se nejvyznamnéjsi mérou promitl prodej
1 nebytového prostoru a 2 bytovych jednotek (ve vynosech acet 641, 642 a v nakladech ucet
541). Daéle jsou utovany vynosy z pronajmu bytovych a nebytovych prostor. V nakladech
jsou nejvyznamnéj$imi poloZkami odpisy budovy a troky z avéru.

4.7 Stredisko 20786 — Straz nad Nisou
HV — ztrata 21 351,- K¢

Hospodafeni stfediska 20786 — StraZz nad Nisou skoncilo zadpornym hospodafskym
vysledkem ve vysi ztraty 21 tis. K&. Soudasti ndkladd jsou néklady na Gdrzbu pozemku a dan
Z nemovitosti.

4.8 Stredisko 20787 — Byty Lipova
HV —ztrata 39 600,- K¢

Hospodareni stfediska 20787 — Byty Lipova skon¢ilo zapornym hospodaiskym

vysledkem ve vysi ztraty 40 tis. K& Soucasti nakladi je zpracované projektova dokumentace
na prestavbu soucasnym prostor spravy druzstva na bytové jednotky.

4.9 Stiediska 30 — Udrzba
HV - zisk 36 579,- K¢&

Stredisko 342 — Udrzba dosahlo v roce 2016 zisku ve vysi 37 tis. K¢&.
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Stavebni bytové druzstvo
SEYER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4
4.10 Stiediska 40 — Domovni samospravy

SEVER

HV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finanéni prostfedky soustfedéné v zalohach na sluzby a
DZO.

4.10.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrZovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zaklade
uzaviranych smluv o dilo nebo na zakladé zaslanych objednavek. V mensi mife jsou
opravy a udrZovaci prace provadény stfediskem udrzby druZstva (zejména lokalita
sidlist¢ Broumovskd), eventualné svépomoci.

Celkovy objem praci vroce 2016 stfedisek 40 ¢&inil 3 559 tis. K¢, coz je
o 180 tis. K& méné neZ v roce 2015.

4.10.2 Uvéry a dotace

V roce 2016 nebyl pfijat Zadny uvér na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domu.

V pribéhu roku byl docerpan uvér na vystavbu bytového domu Papirova, ktery
je od fijna 2016 splacen a umofovan mimofadnymi splatkami za prodané jednotky.
Déle byly pfijaty dva avéry na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti:

. g S A i Zustatek avéru k
Cislo str. Adresa Vyse iivér. ramce | Vyéerpino 31.12.2016 Poznimka
20785 |Papirova 35700 000 K¢ 35700000 K& | 26 016 234 K¢
20784 |Bazanti 28 000 000 K¢& 28 000 000 K¢ | 28 000 000 K¢ splaceni od 3/2017
20784 |Bazanti 10 000 000 K& 3717 988 K& ¢erpan, splaceni od 3/2017
CELKEM 73700000 K¢ | 67417988 K& [ 54 016 234 K¢

Na fadnych a mimofadnych splatkach uvéra bylo
v roce 2016 uhrazeno celkem 7 953 tis. K¢.

u domovnich samosprav

V tabulce je uvedeno ¢lenéni jednotlivych tveérh
s vy¢islenim nesplacenych jistin uvéra k 31. 12. 2016:

domovnich samosprav i

Nesplaceny Nesplaceny
Poditetni zistatek . " Splitky dvéru zistatek -
I8 e vySe divéru | jistiny Gvéru AAREENEN Urokibis 2016 celkem | jistiny Gvéru Pemdmka
k 31.12.2015 k 31.12.2016
4091 | Na Jezirku 622 2 591 541 384 763,59 66 458,40 5563,92 72 022,32 318 304,73
4092 | Na Jezirku 623 2 696 025 763 076,71 132 048,47 10 470,51 142 518.98 631 028,15
vznik SV v 6/2016,
4093 | Na Jezirku 624 3581579 | 102947030 | 178 147,32 6 208,00 i e o
184 355,32 851 323,85 | sp 7/2021
vznik SV v 1012013,
4094 | Na Jezirku 625 3631786 57393338 | 9931782 0,00 99317,82| 474 615,87 | i sone et
splatnost 7/2021
4095 | Na Jezirku 626-628 4 500 000 1 549 602,53 660 123,74 22 164,22 682 287.96 889 479,29
4095 | NaJezirku 626-628 400 000 169 885,85 5131825 236748 53 685.73 118 567,70
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SEYVYER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Nesplaceny Nesplaceny
Potétetni ziistatek B Splitky avEru ziistatek
B A D3 viSe véru | jistiny avery | UMOr2016 | Urok2016 | %5 o em | jistiny ivéru Temimin
k 31.12.2015 k 31.12.2016
4212 | Narodni 381-383 2 400 000 490 935,96 155 739,46 8 138.68 163 878,14 335 197,13
4273 | Zitna 745-746 1131203 270 051,11 | 93 761 82 K& 4 044,42 97 80624 176 288,77
4561 | Zhotelecka 1328 1285206 285331,23 | 54 178,54 K¢ 448190 58 660,44 231 152.25
4561 | Zhofelecka 1328 2282 586 970 096,28 | 133 224,82 K& 15 638,66 148 863,48 836 871,65
4621 | Na Zizkové 807-808 4810918 229151930 | 284 268,34 K& 3220754 316 475.88 2007 250,58
4621 | Na Zizkove 807-808 988 157 18220980 | 9433845 K¢ 232299 96 66144 87 871,13
4622 | Na Zizkové 809-810 3171184 993 609,96 | 216 535,07 K& 9 929,65 226 464.72 777 074.49
4623 | Zitna 821-822 4 597 578 1379 027,40 | 30196229 K& 20 881,11 322 843 .40 1077 064,77
4623 | Zitna 821-822 1368 861 613 193,08 | 4433629 Ke 11 740,31 56 076.60 568 856,73
4661 | Vinafska 837 3 000 000 756 541,73 | 226 527,39 K& 10 360,99 236 888,38 530 014,34
4691 | Snéhuréina 688,689 2 663 248 1855597,17 | 176 088,93 K& 31 065,03 207 153.96 1679 508,14
4695 | Snéhurtina 696,697 2220312 1480 930,89 | 260 464,91 K¢ 24 792,64 285 257,55 1220 465,93
4701 | Sn&hurtina 702-703 5770 824 2102 452,43 | 588 348,16 K¢ 27 001,49 615 349,65 1514 104,44
4702 | Snghur¢ina 704-705 5969 146 2426713,73 | 52215390 K¢ 3223991 554 393 81 1904 559,05
4703 | Snéhuréina 706-707 3157375 2336570,81 | 31018228 K& 35249,72 345 432,00 | 2026 388,53
4741 | Pazderkova 866-867 19 400 000 9370 157,77 | 1165 731,39 K& | 166 963,33 1332 694,72 8 204 426,03
4742 | Pazderkova 868-869 20130 037 9830 363,10 | 1703 11029 K& | 174 476,14 1 877 586,43 8 127 252,65
4761 | Baltska 939 2914254 | 149398771 | 18495474 K& | 21 846,54 20680128 | 1309 032,86
4771 | Halasova 895-896 1998 448 456 206,61 | 250 132,38 K¢& 1132283 261 455.21 206 072,61
CELKEM 106 660 268 | 44 056 225,12 795345345 | 691478,01 8 644 931,46 | 36 102 771,67
Vroce 2016 nebyly uzavieny Zzadné nové dotaéni smlouvy. Pichled
obdrzenych dotaci za poslednich pét let je uveden v nasledujici tabulce v ¢lenéni podle
jednotlivych domovnich samosprav:
Podil Podil Podil Podil Podil
Typ Celkovi dotace dotace dotace dotace dotace
EDs s dotace | vy¥e dotace v roce v roce ¥ roce ¥ roce v roce Fammbuion
2012 2013 2014 2015 2016
4091 | Na Jezirku 622 *) Panel 693 801 48 004 48 004 48 004 24 002 0
4092 | Na Jezirku 623 *) Panel 721773 51492 51492 51492 51492 51492
vanik SVI k 11.6.2016,
4093 | Na Jezirku 624 *) Panel 958 851 66 892 66 892 66 892 66 892 66 892 | dotaéni smlouva
vanik SVJ k 1102013,
4094 | Na Jezirku 625 *) Panel 972293 69012 69 012 0 0 0 | dotaéni smlouva
nepostoupena
4095 | Na Jezirku 626-628 Panel 1264 515 87208 87208 87208 87 208 87208
4273 | Zitna 745-746 IPRM 503 521 0 265 727 237 794 0 0
4561 | Zhotelecka 1328 *) Panel 390 763 31876 31876 31876 31876 31876
vznik SVJ k 1.10.2013,
4572 | Vinafska 688-693 *) Panel 4968 334 349 640 0 0 0 0 | dotaéni smlouva
postoupenana SVJ |
4621 | Na Zizkové 807-808 *) Panel 843999 66 544 66 544 66 544 66 544 66 544
4621 | Na Zizkové 807-808 *) IPRM 677 026 0 677 026 0 0 0
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Podil Podil Podil Podil Podil
& DS DS Typ Celkovi dotace dotace dotace dotace dotace Piskkiaka
dotace | vy3e dotace v roce v roce v roce v roce v roce
2012 2013 2014 2015 2016
4622 | Na Zizkové 809-810 IPRM 2135832 0 0] 2135832 0 0
4623 | Zitna 821-822 %) Panel 781 969 56 304 56 304 56 304 56 304 56 304
4623 | Zitna 821-822 *) IPRM 629 002 0 0 629 002 0 0
. venik 5V] k 1.10.2013,
4624 | Zitna 823-824 IPRM 873 235 0 226 791 0 0 0 | dotatni smlouva
postoupena na §VJ
vznik SVI k 1.10.2013,
4627 | Zitna 829, 830 IPRM 100 347 100 347 0 0 0 0 | dotaéni smlouva
postoupena na SV
4661 | Vinaiska 837 Panel 543 290 37 468 37 468 37 468 0 18 734
4691 | Sn¢hur&ina 688,689 Panel 555911 59 562 39 708 39 708 39 708 39 708
4695 | Sn¢huréina 696, 697 Panel 442 329 47 391 31594 31594 31594 31594
4741 | Pazderkova 866-867 Panel 4 286 234 205 602 295 602 295 602 205 602 295 602
4742 | Pazderkova 868-869 Panel 4 051 768 279 432 279 432 279 432 279432 279432
4742 | Pazderkova 868-869 IPRM 338274 0 0 338274 0 0
4761 | Baltska 939 *) Panel 538474 37 506 37506 37 506 37 506 37506
4771 | Halasova 895, 896 IPRM 692 831 692 831 0 0 0 0
4773 | Halasova 899 IPRM 520 000 0 0 0 0 0
CELKEM 36852314 2377111 | 2368186 | 4470532 | 1068160 | 1062892

*) Celkova vy3e dotace byla sniZena z diivodu nedogerpani podporovaného uvéru

4.10.3 Zailohy na sluzby

Pfedpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v pribéhu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druZstva.

Vyiucétovani sluzeb za rok 2016

Zalohy
Naklady

36 543 850,26 K¢
15 955 950,42 K¢&
Pieplatek 20 587 899,84 K¢

4.10.4 Tepelné hospodarstvi — Soustava centralizovaného zasobovani teplem

Pro rok 2016 zménil dodavatel tepla Teplarna Liberec, a. s. obchodni strategii
a ustoupil od dvouslozkové ceny tepla a umoznil zdkaznikim vyuZit moZnost
jednoslozkové ceny tepla.
Zatadil do ceniku vérnostni slevu pii podpisu dlouhodobych smluv na
jednosloZkovou cenu pro dodavku tepla. V nabidce byly smlouvy s ivazkem odbéru na
1 rok nebo 5 let s vysi slevy 3 % a 14,5 % z cenikové ceny, kterd bude kazdy rok
aktualizovéna.
Cenikova cena v roce 2016, kterou vyuZivaji nase druZstevni domy, ¢inila se
zapodétenim vySe uvedené slevy 698,90 K¢ / GJ véetné DPH.
Cena ohievu teplé vody byla 705,79 K¢&/GJ véetné DPH.
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Pro 20 domu spadajicich do rdmcové smlouvy SBD Sever byla s ohledem
na moznost zmény zplisobu vytapéni podepsana dlouhodoba smlouva na dodavku tepla
s uvazkem na pét let s moZnosti slevy 14,5 %. V prub&hu roku 2016 byly dva domy
vyfazeny z diivodu vzniku SVJ a smlouva pfesla na nova SVJ.

Koncem roku 2016 byla vyhl4sena nova cenikova cena na rok 2017, ktera éini se
zapoctenim vySe uvedené slevy 672,35 K¢&/GJ veetné DPH.
Cena ohievu teplé vody je vyhlasena ve vysi 695,35 K&/GlJ.

4.11 Stirediska 50 — Garaze
HV - 0,- K¢

NejvetSimi polozkami hospodafeni stfedisek 50 — GaraZe byla dati z nemovitosti ve
vysi 231 tis. K¢ a naklady na opravu a GdrZzbu garaZi ve vys$i 165 tis. K&.

4.12 Strediska 60 — Kotelny
HYV - 0,- K¢

Nejvetsi polozkou hospodareni stiedisek 60 - Kotelny byly naklady na ndkup energii
(plynu a elektrické energie) ve vysi 7 841 tis. K&.

V roce 2016 zménila firma RWE sviij obchodni nazev na INNOGY a.s., podminky pro
nakup plynu pokracovaly dle smlouvy uzaviené smlouvy o postupném nakupu. Vyhodou je
rozloZeni nakupu do vice transi a 1épe predikovatelna spotieba. Soucasti produktu je unikatni
zabezpeCené internetové rozhrani — tzv. WEB portal INNOGY, kde realizujeme nakup transi
dle aktudlnich potieb v zavislosti na aktualnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze.
Tento produkt umozZiiuje provadét nakup transi v nékterych mimofadné& vyhodnych obdobich,
diky tomu dosahujeme ceny o cca 300 K&/MWh niZ3i neZ je maloodbératelska cena u
dominantnich dodavatelli na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelnich se po zapocteni
vSech rezijnich nékladi pohybovala v roce 2016 mezi 260,- az 335,- K&/GJ (primér 291,10
K&/GJ).

V roce 2016 spravovalo Stavebni bytové druzstvo Sever 33 kotelen.

5. ZIVOTNI PROSTREDI
5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. Vroce 2016 byly
provadény vymeény opotfebenych technologickych ¢&asti, pfedeviim regulatory, expanzni
nadoby, cCerpadla, piipravna teplé vody, fidici jednotky a odstrafiovany zavady, které
vyplynuly z pravidelnych revizi.
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5.2 Opatreni na dsporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika drovnich. Patfi k nim pomérové
méfeni tepla, které vede ke spravedlivéj§imu rozdé€leni nakladi a k odpovédnému
uzivatelskému chovani, pribézna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, ¢aste¢né a
komplexni revitalizace objektl a zpétna vazba na uzivatelsky komfort od uzivateli smérem k

obsluze kotelny, kterda umoziuje pruzné reagovat na pfizpiisobeni odbéru.

6. INTEGROVANY SYSTEM RiZENi

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostredi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpecnosti informaci). V roce 2009 provedlo
druzstvo pfizptsobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
ISO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl v prib&hu roku 2016 zkontrolovan internimi
audity a dozorovym auditem se zavérem: ,,S ohledem na nezjisténi neshod v prubéhu
dozorového auditu doporucuji ponechat certifikaty dle shody QMS a EMS a ISMS s normami
ISO 9001:2008 a ISO 14001:2004 a ISO/IEC 27001:2005 ve znéni jako v pfedchazejicim
roce.*

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenti druzstva se snizuje pocet byt
v majetku druzstva a pocet ¢lentl druzstva.

Druzstvo plni zdkonnou povinnost zaloZit spoleCenstvi vlastnikii na domech, kde
poklesne vlivem probihajici privatizace jeho spoluvlastnicky podil pod zdkonem stanovenou
mez. Nov€ vzniklym spole¢enstvim vlastnikG druzstvo zajistuje i nadale spravu domu na
zakladé uzaviené smlouvy. Zaroveni druZstvo nabizi své sluZzby i bytovym domim mimo
stavajici plisobnost druzstva. Mezi klienty druZstva patfi nejen spolecenstvi vlastniki, ale také
malé bytova druzstva, obce i dalsi vlastnici bytového fondu. Na zakladé téchto aktivit dochazi
ke zvySovani poctu spravovanych bytl, takZze se SBD Sever stalo v oblasti spravy nemovitosti
nejvétsim spravecem v Libereckém kraji, pokud jde o pocet spravovanych jednotek.

Druzstvo dale realizuje dal$i doplitkkové projekty vcetné vystavby novych objektu.
Mezi lety 2014 — 2016 byl vystavén polyfunkéni dim s25 bytovymi jednotkami a 4
nebytovymi prostory v ul. Na Pofi¢i v centru Liberce. Na konci roku 2015 byla zapocata
vystavba nového sidla druzstva s 15 bytovymi jednotkami v ul. Bazanti nachazejici se také
v centru mésta. Pfedpokladany termin kolaudace objektu je v kvétnu 2017.
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8. NAVRH USNESENi SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodarsky vysledek pied zdanénim za rok 2016 &ini celkem 4 038 945,79 K¢&.
Celkova daii z pFijmii pravnickych osob za rok 2016 ¢ini 891 290,- K&.

Hospodifsky vysledek po zdanéni za rok 2016 ve vysi 3 147 655,79 K& navrhuje rozdélit
takto:

> 395 000,- K¢ pridélit do socidlniho fondu druZstva (acet 427)

> 2752 655,79 K¢ p¥idélit do nedélitelného fondu (acet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2016

Vykaz zisku a ztrat za rok 2016

Cash flow za rok 2016

Pfiloha za rok 2016

Pfehled o zménéach vlastniho kapitalu za rok 2016
Vyrok auditora
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Minimdini zavazny vyéel informacl
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdé&jdich pfedpisi

ROZVAHA

Jmeéno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2016

(v celych tisicich K&)

Stavebni bytové druZstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

1C

a misto podnikani 1i8i li se od bydlisté

00042579

Lipova 596/7

460 31, Liberec

Oznaé. AKTIVA fad. BéZné utetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+74) | 001 448.384 -15.804 432.580 411.931
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 253 253 1.791
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+14+27)| 003 299.378 -5.290 294.088 272.566
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05a211)| 004 886 -886
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
2, Ocenitelna prava (f. 07+08) | 006 886 -886
2.1. Software 007 886 -886
2.2 Ostatni ocenitelna prava 008
3 Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
& Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehr (£ 12+13)| o011
5.1: Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5:2, Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (f.15az224)| 014 298.493 -4.405 294.088 272,566
1. Pozemky a stavby (f. 16+17)| 015 246.541 -2.588 243.953 213.776
1.1 Pozemky 016 32.316 32.316 35.025
1.2 Stavby 017 214.225 -1.588 211.637 178.751
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1.862 -1.816 46 83
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porosth 021
4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
S, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmo (f. 25+26) | 024 50.089 50.089 58.707
5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 50.089 50.089 58.707
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 aZ 34) | 027
1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028
2. Zapujtky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3 Podily - podstatny vliv 030
4. Zaphjcky a uvéry - podstatny vliv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zapijcky a Uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (F. 35+36) | 034
7.1, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035




7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Obézna aktiva (. 38+46+68+71) | 037 148.221 -10.514 137.707 136.889
ClL Zasoby (f.39a245)| 038 195 195 184
1. Material 039 195 195 184
2; Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zboZi (F. 42+43) | 041
3.1 Vyrobky 042
32 ZboZi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zilohy na zasoby 045
ClIL Pohledavky (f. 47+57) | 046 83.958 -10.514 73.444 78.302
1. Dlouhodobé pohledavky (f.48 az 52) | 047
1.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 048
1.2, Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4, OdloZena dafiova pohledavka 051
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53+54+55+56) | 052
5.1. | Pohledavky za spoleCniky 053
5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
53 Dohadné Géty aktivni 055
5.4 Jiné pohledavky 056
2; Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61)| 057 83.958 -10.514 73.444 78.302
2.1, Pohledavky z obchodnich vztahil 058 28.853 -10.514 18.339 20.202
2.2, | Pohledavky - ovladana nebo ovlddajici osoba 059
23 Pohledavky - podstatny vliv 060
24, Pohledavky - ostatni (F. 62 a2 67) | 061 55.105 55.105 58.100
4.1. | Pohledavky za spoletniky 062
4.2, | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063
43. | Stat - dafiové pohledavky 064 1.258 1.258 293
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 8314 8.314 3.589
4.5. | Dohadné ¢ty aktivni 066 270 270 287
4.6. | Jiné pohledavky 067 45.263 45.263 53.931
C.IIL Kratkodoby finantni majetek (. 69+70) | 068 40.056 40.056 36.103
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 40.056 40.056 36.103
C.Iv, PenéZni prostiedky (f. 72473) | 071 24.012 24,012 22,300
1. PenéZni prostiedky v pokladné 072 274 274 340
2 PenéZni prostfedky na uétech 073 23.738 23.738 21.960
D. Casové rozlideni aktiv (F. 75+76+77)| 074 532 532 685
1. Naklady pfistich obdobi 075 532 532 619
2, Komplexni naklady pfistich obdobi 076
3 Pfijmy pfidtich obdobi 077 66
PASIVA CELKEM (f. 79+102+107+141)| 078 432.580 411.931
A Vlastni kapital (F. 80+84+92+95+99+100)| 079 178.155 191.922
Al Ziakladni kapital (f. 81+82+83)| 080 343 1.361
1. Zékladni kapitdl 081 343 1.361
2. Vlastni podily (-) 082




3. Zmény zakladniho kapitalu 083
AL AZio a kapitalové fondy (f. 85+86)| 084 166.164 182.058
1. Azio 085
2. Kapitalové fondy (f. 87 a2 91)| 086 166.164 182.058
2.1 Ostatni kapitalové fondy 087 166.164 182.058
22, Oceilovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 088
2.3 Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) | 089
24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091
AL Fondy ze zisku (f. 93+94)| 092 8.500 8.522
1. Ostatni rezervni fond 093 8.479 8.498
2. Stamutarni a ostatni fondy 094 21 24
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (i. 96+97+98)| 095
1. Nerozdéleny zisk minulych let 096
2, Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098
Vysledek hospodafeni béZného €etniho obdobi (+/-)
ANV 1E 01-(+80+84+92+95+102+107+141) 099 3.148 -19
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. |Cizizdroje (F. 102+107)| 101 251.169 218.034
B. Rezervy (f. 103 aZ 106)| 102 1.500
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 103
2. Rezerva na daf z pfijmi 104
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105 1.500
4, Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (f. 108+123)| 107 249.669 218.034
ClI: Dlouhodobé zavazky (f. 109 a2 119)| 108 125.174 110.171
1. Vydané dluhopisy (F. 110+111)| 109
1.1 Vyménitelné dluhopisy 110
1.2. Ostatni dluhopisy 111
2. Zavazky k Uvérovym institucim 112 95.863 82.415
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 29.311 27.756
4. Zavazky z obchodnich vztaht 114
5, Dlouhodobé sménky k uhradé 115
6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
i Zavazky - podstatny vliv 117
8. OdloZeny dafovy zavazek 118
9. Zavazky - ostatni (f. 12022 122)| 119
9.1. Zavazky ke spolenikim 120
9.2 Dohadné iéty pasivni 121
9.3. |Jiné zavazky 122
C.IL Kratkodobé zivazky (F. 124 aZ 133)| 123 124.495 107.863
1. Vydané dluhopisy (F. 125+126)| 124
b Vyménitelné dluhopisy 125
1.2. | Ostatni dluhopisy 126
2, Zavazky k Ovérovym institucim 127
3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 36.544 33.857




4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 9.133 5.222
5. Kratkodobé sménky k thradé 130
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7. Zavazky - podstatny vliv 132
8. Zavazky ostatni (F. 134 a7 140)| 133 78.818 68.784
8.1. Zavarzky ke spolenikiim 134 325 327
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 73 110
8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 137 304 286
8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 138 952 130
8.6. | Dohadné téty pasivni 139 57
8.7. Jiné zavazky 140 77.107 67.931
D. Casové rozlideni pasiv (F. 142+143)| 141 3.256 1.975
1. Vydaje pfistich obdobi 142 3.251 1.970
2, Vynosy pfistich obdobi 143 5 5
Sestaveno dne: 204007
Pravni forma uéetni jednotky : druZstvo
Piedmét podnikani Géetni jednotky : sprava bytl
Podpisovy zaznam : .




Minimaini zavazny vytet informaci
podle vyhlasky & 500/2002
ve znéni pozdéjdich pledpisi

v plném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev uéetni jednotky

Stavebni bytoveé druZstvo SEVER

ke dni 31.12.2016
(veeich AsiEich kD) Sidlo nebo bydlite dtetni jodnotky
a misto podnikani li%i li se od bydlisté
IC
Lipovaso67
00042579 460 31, Liberec
Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v ii¢etnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
I TrZby z prodeje vyrobki a sluZeb 1 31.026 25.108
11. Triby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotfeba (F.04a206)| 3 17.715 14.599
1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
. Spotieba materialu a energie 5 9.088 5.882
3 Shuzby 6 8.627 8.717
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) T
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 13.411 13.235
1. Mzdové naklady 10 9.916 9.797
Z | Sdcevonsdposiesd o owat eblady EEER u 3495 3.438
21 Naklady na socialni zabezpefeni a zdravotni pojisténi 12 3.005 2.979
2.2 Ostatni ndklady 13 490 459
E. Upmva hodnot v provozni oblasti (f. 1522 19) 14 1.062 939
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16+17)| 15 752 380
1.1. Uprzwy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 752 380
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku docasné 17
2 Upravy hodnot zasob 18 310 559
3 Upravy hodnot pohledavek 19
111 Ostatni provozni vynosy (f.21a223)| 20 16.785 6.305
1 Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 11.192 250
2 Triby z prodaného materialu 22
3. Jing provozni vynosy 23 5.593 6.055
F. Ostatni provozni naklady (f.25a229)| 24 11.705 2.669
I; Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 7.619
2. Zustatkova cena prodaného materialu 26
3. Dané a poplatky 27 1.387 1.276
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 1.500
5. Jiné provozni naklady 29 1.199 1.393
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) (. 01+02-03+07-08-09-14+20-24) | 30 3.918 -28




Oznaten TEXT Cislo Skutegnost v ietnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b C 1

v, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f.32+33)| 31

1 Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba 32

2. Ostatni vynosy z podila 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F.36+37)| 35

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo

L ovladajici osoba 36

2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38

VI. Vynosove Uroky a podobné vynosy (f. 40+41)| 39 39 72

1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

2 Ostatni vynosove uroky a podobné vynosy 4] 39 72
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
1. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) | 43 1.217 888

1. Nékladoveé troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44

2, Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 1.217 888
VIL Ostatni finanéni vynosy 46 1.401 1.447
K. Ostatni finanéni naklady 47 102 458
L Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) (f. 31-34+35-38+39+42-43+46-47) | 48 121 172
o Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) (£. 30+48) [ 49 4.039 143
L. Daii z piijmil (F. 51+52) | 50 891 162

i Daii z pfijmi splatna 51 891 162
2. Daii z pfijmil odloZena (+/-) 52

Lb Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (f. 30+48-30) | 53 3.148 =19
M, Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolenikiim (+/-) 54

e Vysledek hospodafeni za itetni obdabi (+/-) (f. 53-54)| 55 3.148 -19
* Cisty obrat za U¢etni obdobi = 1. + 11, + 11, + IV. + V. + VL + VIL 56 49.251 32,931

Sestaveno dne:

21.04.2017

Pravni forma tletni jednotky; ~ druZstvo

Predmét podnikani: sprava bytl

Podpisovy zaznam:




PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE ZA ROK 2016

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipova 596/7, Liberec 4, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXV1, viozka 151

Rozhodujici pFedmét podnikani:

zajistovani spravy bytovych a nebytovych objektii vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajidt'ovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zipisu do obchodniho rejstiiku:

14.8.1965
2.11.1965

Vlastnici podili na zikladnim kapitilu:

¢lenové druZstva

Statutirni zistupcei:

Ing. Mgr. Cemy Petr - piedseda piedstavenstva
pfedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozoréiho organu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2016:

Ve sloZeni pfedstavenstva nebyly zmény a pracovalo ve slozeni:

Ing. Mgr. Cemy Petr - pfedseda pfedstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislay - 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel - &len pfedstavenstva

Ing, Deyl Petr - €len pfedstavenstva

Leinweber FrantiSek - ¢len pfedstavenstva

Ve sloZeni kontrolni komise nebyly Zadné zmény a pracovala ve slozeni:
Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Krotilova Zdeiika - mistopiedseda kontrolni komise

Tesar Zdenék - &len kontrolni komise

V pfedmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci: Zadné
Ovlidaci smlouvy: nejsou
Primérny polet zaméstnanci: 2436 Osobni naklady (v tis. K¢&): 13411
Z toho Fidicich pracovnikii: 3 Odmény funkciondiim (v tis. K&): 420
z toho piredstavenstvu druZstva (v tis. K&): 315
stavk 31.12.2016
Pijéky a avéry poskytnuté jinym osobam:  ¢lenovi na vyménu oken 4098
¢lentim na opravy garazi 247 811

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty zadné zaruky

Ostatni plnéni spFiznénym osobim:

Zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zdsob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti:

v roce 2016 nebyl vytvoien

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2016 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2016 nebyla pouzita

Druhy nikladii souvisejicich
s porizenim zisob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti piedchizejicimu
uéetnimu obdobi:

ve zplsobu ocenovani nedoslo k zadnym zménam

Zpisob stanoveni opravnych
polozek k majetku:

zpusobem jako ke konci pfedchazejiciho ucetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém uétu a do vynosii Giétovany
aZz pfi zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pfFi stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

cetni odpisy jsou stanoveny rovnomémeé
dafiové odpisy jsou stanoveny rovnomémeé

Zpusob piepoétu cizich mén
na ¢eskou ménu:

kurz uvedeny na i¢etnim dokladu k okamZiku uskute¢néni
uéetniho pripadu

Zpisob stanoveni reialné hodnoty
u majetku a zdvazki, které se v souladu
se zikonem ocefuji redlnou hodnotou:

ocenéni realnou hodnotou je pouZito pouze u kratkodobych
cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vv¥znamné polozky v rozvaze

Rozpis odloZeného daiiového zivazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi iéetnimi a dafiovymi zaznamy. nebylo
o odloZené dani u¢tovéano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich Gvéri:

Viechny poskytnuté avéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objektii a byly poskytnuty
v pfedchazejicich uéetnich obdobich.

Nové nebyl v ietnim obdobi poskytnut uvér na rekonstrukei a opravy bytovych domi,
probihalo pouze &erpani iivéru na vystavbu byt. domu Papirova.

Stav poskytnutych investi¢nich Gvéri k 31.12.2016: 95 863 tis. K&

Zajisténi poskytnutych Gvéri:

Uvéry jsou zajistény zastavnim pravem na druZstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty. Zastavni pravo pro CSOB: 194 916 tis. K&

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova je zajidtén zastavnim pravem,
Zastavni pravo pro CSOB: 26 138 tis. K&

Uvér na vystavbu sidla druzstva v ul. Bazanti je zajidtén zastavnim pravem,
Zastavni pravo pro CSOB: 38 000 tis. K&

Uvéry na rekonstrukci a opravy bytovych domil jsou zajistény blankosménkou
a/nebo ruditelskym prohlagenim vlastniki.

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na uhradu troki k uvérim na rekonstrukce panel. domi: 1063 (Panel)
- na opatfeni vedouci k energetickym tsporam
prostiednictvim zatepleni bytovych domi 0 (Zelena usporam)
0 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych dom - sidlisté Rochlice 0 (IPRM)
- na provozni naklady: 0
- na opravy vad panelové vystavby: 0

Dal3i vyznamné poloZky:

V roce 2016 byly do vlastnictvi pfevedeny: v tis, K¢
byty v hodnot& 20 499
pozemky v hodnoté 757
gardze v hodnoté 1973
kotelny v hodnoig 0

V roce 2016 nebyly vyfazeny Zadné stavby, budovy ani dopravni prostfedky z diivodu prodeje.

Vyznamné poloZky ve vykazu zisku a ztriaty

Domérky splatné dané z pi‘ijmi’i za minuld uéetni obdobi:
Zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurach majetku a zdvazki nebyly zjistény Zadné inventurni rozdily

OdloZena daii:

nebyla stanovena

Vyznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni iicetni zavérky

nebyly
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Zakladni kapital:

V roce 2016 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitélu.

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000
Zakladni kapitéal nezapsany v OR: 293 500
Zékladni ¢lensky vklad: 300
Pocet ¢lenil: 1068

Rozdéleni zisku/ztraty piedchazejiciho obdobi:

Zisk pred zdanénim za rok 2015: 143

Ztrata po zdanéni za rok 2015: -19

- kryta z rezervniho fondu -19

Zavazky

Zavazky po lhuté splatnosti nad 30 dni (v tis. K&): 0

Zavazky kryté podle zastavniho prava: uvéry na DBV

avér na vystavbu byt.domu Papirova

ivér na vystavbu sidla druzstva v ul. Bazanti

Zavazky neuvedené v Ucetni zavérce: nejsou

Nejisté skute¢nosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou

Reze v tis. K¢

Rezerva na opravy domu Lucemburska 1500
Vinosy
v tis. K&
Vynosy stiedisek bytového hospodaistvi 15 842
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 149
Vynosy stfedisek ostatniho hospodareni pro externi 33 409
Vnitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodareni 41
Vynosy z béZné ¢innosti 49 251
Vnitropodnikové vynosy 190
VYNOSY CELKEM 49 441
Datum: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetni
organu: j |I za Uéetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
21.4.2017 |Ing. Mgr. Petr Cerny \ Ing. Lenka Nesibova N Jaroslava Kuk!zv
pfedseda pfedstavenstva | |hlavni ekonom s hlavni G¢etni
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevnikam druzstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky ucetni jednotky Stavebni bytové druZstvo
SEVER (.. Druzstvo™) sestavené na zdklad¢ ¢eskych ucetnich piedpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu
a piehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2016 a piilohy této cetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje
o Druzstvu jsou uvedeny v priloze této Gcetni zaverky.

Podle naSeho nazoru ucetni zivérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12.2016 a nakladi a vynosu a vysledku jeho hospodafeni a penéznich
toki za rok kondici 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nafe odpové&dnost stanovenda témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Druzstvu nezéavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych piedpisi. Domnivame se. Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny ziklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Auditorskd spolecnost

NBG, spol. s r. 0.

Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditorit CR 134

Realizacni tym:

Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky
¢islo opravnéni KA CR 0587
Asistent: Ing. Petr Holada

GO

V Praze dne 20. dubna 2017 62587358 '\\
Ms-(;'-‘ spol. sr.o. N ; ‘
Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4 it g
DIG: CZ62567358, email: nbg@nbg.cz D iy A 8
Tel.: 234633231, Fax: 234633230 2 1 '8,4 9 : r\({-“” /
~ e —~ 0
NBG, spol. sr.o._H\ — Ing. Tomas Bru 3 i
Ing. Toma§ Brumovsky statutarni auditor

jednatel spole¢nost



