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ﬂ Stavebni bytové druzZstvo
< SEVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti Labem,

oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druZstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici &lenské schiize
dne 14. 8. 1965 s ndslednym zépisem do obchodniho rejstifku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladnf kapitdl druZstva ¢ini 50 000,- K&. Majetkovou tcast &lena v druZstvu tvoii zakladni
Clensky vklad ve vysi 300,- K¢, pfipadné dodate¢ny ¢lensky vklad a druZstevni podil.

Pfedmétem Cinnosti druZstva na nepodnikatelském zakladg je zajistovani bytovych a
s bydlenim souvisejicich potieb ¢lend druzstva spoéivajici v:

- organizacnim zajiStovani piipravy vystavby a vystavbé byt v druZstevnich domech,
rodinnych domkid a nebytovych prostor, které pronajimd svym &lentim, & jim je
prenechdva do vlastnictvi,

- provadeéni, popf. zabezpe¢ovani ddrzby, oprav, rekonstrukcei a modernizaci bytovych a
nebytovych objekti pro své ¢leny,

- poskytovini, popf. zabezpeovani daliich pInénf spojenych s bydlenim pro své Cleny.

Dile druZstvo v souladu se zdpisem v Zivnostenském rejstitku provadi podnikatelskou
¢innost, jeZ spociva v:
- realitni ¢innosti, spravé a Gdrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
- Cinnosti ticetnich poradci, vedeni wi¢etnictvi, vedeni dafiové evidence,
- vyrobé€ tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajic licenci realizované ze
zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo muZze vykondvat i dal3i ¢innosti schvélené shromaZdénim delegati SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druZstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzdjem, se
od 1. 1. 2014 fidi stanovami SBD SEVER schvdlenymi shromaZdénim delegitia dne
25:.6:2013.

SBD SEVER patif k druzstviim s nejvy$$im poétem prevedenych byt do vlastnictvi
Clent. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahéjeni pievodi do vlastnictvi prevedeno
ke konci roku 2015 jiz 6 028 jednotek, coz je 90,2 %. V roce 2015 bylo pievedeno do
vlastnictvi 64 byti, coz je o 13 byti vice neZ v predchézejicim roce.

K'1. 1. 2016 bylo spravovino ¢i vedeno déetnictvi pro celkem 8 649 byti, z &eho? je
637 druZstevnich bytii a 8 012 byt ve vlastnictvi jinych osob. Déle druZstvo spravovalo
1 147 gardzi (z toho 554 druZstevnich) a 291 ostatnich prostor.
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Stavebni bytové druzstvo

SBD
SEVER
SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organiza¢ni schéma

SHROMAZDF:Ni
DELEGATU
) KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE

Sprava druistva

Y

Vybory domovnich
REDITEL DRUZSTVA samosprav

Pravné — organizacni usek

Ekonomicky tisek

Technicky asek

Usek reditele
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEVER

se sidlem Lipovd 596/7, 460 31 Liberec 4

2.2

Shromazdéni delegatu

Vroce 2015 se konala jedna schiize shromdZdéni delegati dne 16. ¢ervna 2015

v konferenénim sdle Roald Amundsen v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec.

2.3

Predstavenstvo

Od 16. 6. 2015 kdy probéhly fadné volby, pracuje predstavenstvo druZstva ve stejném

sloZeni jako v minulém volebnim obdobi:

24

2.5

Ing. Mgr. Cerny Petr
Ing. Skoda Piemek
Ing. Sedivy Vratislav

piedseda predstavenstva
1. mistopiedseda predstavenstva
2. mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. §eliga Karel — Clen piedstavenstva
Ing. Deyl Petr — ¢len piedstavenstva
Leinweber Frantisek — Clen predstavenstva

Kontrolni komise

Do 16. 6. 2015, kdy prob&hly fadné volby, pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Ing. Bejcek Vaclav — mistopfedseda kontrolni komise
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

Od 16. 6. 2015, kdy probéhly fadné volby, pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Repa Josef — predseda kontrolni komise
Krotilovd Zdeinka — mistopiedseda kontrolni komise
Tesai Zden¢k — ¢len kontrolni komise

Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr  — Feditel druZstva

Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom (od 1. 11. 2015)

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom (do 31. 10. 2015)

Ing. Gatter Martin — manaZer bytové spravy

Kuklova Jaroslava — hlavni ucetni (od 1. 10. 2015)

Vavrova Jindfiska — hlavni dcetni (do 30. 9. 2015)

Mgr. Mar§ilkova Adéla — vedouci zdkaznického centra

Gadas Martin — vedouci bytovych technikii (do 31.10.2015 / pozice zrusena)
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ﬂ Stavebni bytové druzZstvo
P SEVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

2.6 Clenska zakladna (k 1. 1. 2016)

Pocet ¢lent druZstva 1 243
z toho nédjemci bytil a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou déasti 1071
Clenové se zdkladnim ¢lenskym vkladem 147

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodareni
143 tis. K¢

Druzstvo ukontilo hospodateni za rok 2015 se ziskem pred zdanénim v celkové vysi
143 tis. K¢. Zisk pfed zdanénim vytvafeji stfediska ostatntho hospodatent, stiediska bytového
hospodafstvi hospodafi s vyrovnanym rozpottem. Hospodafeni druzstva podrobné
dokumentuje tabulka na ndsledujic{ strané.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek
886 tis. K¢

V evidenci je dlouhodoby nehmotny majetek v hodnoté 886 tis. K& a byl zcela odepsén
v prub&hu roku 2014.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek
276 242 tis. K¢

Vroce 2015 doslo k nédristu dlouhodobého hmotného majetku. Do vlastnictvi ¢lend
druZstva byly pievedeny bytové jednotky v pofizovaci cené 13 493 tis. K& a samostatné
gardZe v pofizovaci cené¢ 675 tis. K¢E. Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domii o 3
300 tis. K&. V souvislosti s pfevodem bytovych a gardZovych jednotek do vlastnictvi klesla
hodnota pozemk o 394 tis. K¢.. Na t¢tu nedokonéeny dlouhodoby majetek je k 31. 12. 2015
evidovin zustatek 58 707 tis. K¢ za nedokonéenou stavbu bytového domu v ul. Papirovi -
Siroka.

Odpisy budov ¢inily za rok 2015 celkem 337 tis. K&, odpisy strojii, piistrojii a zafizeni
¢inily celkem 43 tis. K¢.

3.4 Zasoby
184 tis. K¢

Na zacdtku roku 2015 byl na skladech materidl v pofizovacich cendch za 256 tis. K¢&.
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SEVER

Stavebni bytové druiZstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER vysledky za rok 2015

Druzstvo celkem

Uiet NAKLADY Plin Skuteénost
501 | Spotieba materidlu 1035 966
502 | Spotieba energif 4 660 4916
511 | Opravy a udrZovini 4490 4522
512 | Cestovné 23 88
513 | Naklady na reprezentaci 110 159
518 01 | Postovné 220 179
518 02 | Telefonni poplatky 149 167
S18 03 | Auditorské price 101 99
518 05 | Zpravodaj Severu 182 107
518 06 | Poradenské &innosti 85 90
518 07 | Ndjemné 430 424
518 08 | PC servis 220 210
SI8 13 | Marketingové a reklamni sluzby 1226 712
518 14 | Prispévky SMBD,DMS 104 96
518 22 | Pozdrni servis 40 38
518 25 | Udrzba programového vybaveni 195 212
518 | Ostatni sluzby 1 843 1614
521 01, 06 | Mzdové naklady ze zévislé ¢innosti 7974 8016
521 02 | Dohody PP, PC 455 414
521 26, 27, 50 | Mzdové niklady samospriv 992 891
523 01, 03 | Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 315 315
523 02 | Funkéni odmény KK 105 105
521 04, 523 04, 05 | Funkéni odmény samosprav 61 55
524 | Zikonné soc. a zdr. pojisténi 2873 2 896
525, 527, 528 | Zikonné soc. ndklady 553 542
531, 532, 538 | Dané, poplatky 1485 1276
541 01, 02 | Zostatkovi cena prod. DHM 2572 0
541-5, 548 10, 22, 70 | Jiné provozni néklady 100 204
546 | Odpisy pohledavek 40 0
548 01, 02, 03, 21 | Pojistné 123 297
548 04 | Splatky uvéru druzst. vystavby 160 431
548 07 | Prispévek SCMBD 700 0
548 70 | Ost.prov.niklady-smluv.ndjemné 475 460
551 01, 02 | Odpisy DNHM, DHM 373 380
558, 559 | Tvorba opravnych poloZek 530 559
562 | Uroky z dvéru 2 880 888
562, 566, 568 | Finanéni ndklady 190 205
582 | Manka a $kody 0 270
599 | Vnitr, ndklady 385 71
NAKLADY CELKEM 38 484 32 876
Uket VYNOSY Plin Skuteénost
602 30,602 40 | Trzby za ndjemné 2500 1 844
602 42 | Poplatek za sprivu SVJ s P§ 11507 11449
602 43.44 | Poplatek za spravu DS + GS 2234 2252
602 48 | Triby za nebylové prostory 518 460
602 50 | Trzby za iklid 150 234
602 60,61 | Triby za vykony kotelen 375 358
602 70 | Trzby za smluvni ndjemné 1 755 1 849
602 01,20,46,99 | Triby ostatni 7181 6 662
641, 642 | Triby z prodeje DHM, BJ, mat. 204 250
644 | Pokuty a penile 900 922
646 | Vynosy z odps. pohleddvek 0 0
648 04 | Poplatky za podndjmy 12 30
648 06,07 | Popl. za pfev. &len. prav (BJ + GJ) 160 171
648 11 | Poplatky v pokladné 25 22
648 12 | Popl. za prev.BJ do viastictvi 290 553
648 40 | Cerpdni DZ0O 5 800 3 447
648, 649 | Ostaini vynosy 373 908
6062, 666, 668 | Finanéni vynosy 930 1535
699 | Vnitropodnikové vinosy 122 71
VYNOSY CELKEM 35 066 33019
| | HOSPODARSKY VYSLEDEK 3418 | 143 |
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
SEVER SEVER

se sidlem Lipové 596/7, 460 31 Liberec 4

3.5 Finané¢ni majetek
58 403 tis. K¢

Z toho: bankovni Gty 21 960 tis. K¢
hotovost 340 tis. K¢
cenné papiry 36 103 tis. K¢

Meziro¢né klesl finan¢ni majetek o 6 100 tis. K& B&hem roku byl troéen vkladem na
sporicich uctech, které maji lepsi troceni neZ b&Zné ucty. Cést provoznich prostiedkii byla
zhodnocoviéna formou cennych papiru.

3.6 Vynosové troky pied zdanénim
72 tis. K¢

Oproti roku 2014 do3lo k mirnému néristu z divodu vy$siho objemu &erpani
vnitropodnikovych pijcek.

3.7 Finanéni investice
108 tis. K¢

V prub¢hu roku 2015 doslo k propadu vynost portfolia cennych papiril, a proto byl
piedstavenstvem druZstva schvdlen presun ¢dsti penéZnich prostiedki do DRFG fondu
$ garantovanym vynosem.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu

27 756 tis. K¢
Poclateéni zustatek k 1. 1. 2015 27 614 458.- K¢
Tvorba 20 888 580,- K¢
Cerpani 20 747 044,- K¢
Konedény zustatek k 31. 12. 2015 27 755 994,- K¢

V roce 2015 byla primérné vyse tvorby DZO ve vysi 20,20 K&m®. Oproti predchozimu
roku se prumér mirn€ sniZil. Z uvedené tvorby i ¢erpani DZO je patrné, Ze na domech jsou
stdle realizovdny opravy vyZzadujici vy3§i objem prostiedki na jejich financovani. Na domech,
kde opravy jiZ probéhly, se nyni splaci uvér.

3.9 Pohledavky vymahané
955 tis. K¢
Vyvoj stavu vymdhanych pohledavek po lhuté splatnosti je uveden niZe v tis. K&.

Oproti roku 2014 se platebni kdzent mirné zlep$ila a doslo k poklesu objemu vymahanych
pohledavek.
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SEVER

Stavebni bytové druistvo

SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Stav k: 31.12.|31.12.{31.12. | 31.12.  31.12. | 31.12. | 31.12.| 31.12.| 31.12. 31.12.
' 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Pohledavky vyméhané | 1415 1114] 879 1118 1554] 1461| 1223] 1316] 1346 955

3.10 Poplatky a uroky z prodleni

912 tis. K¢

Vroce 2001 doSlo ke zméné metodiky dctovani poplatku z prodleni uhrazeného za

poplatek uctovany. ProtoZe uvddény ndrist pouze uétovanych poplatkil z

prodleni neni

srovnatelny, uvadime pendle GCtované a skutetné uhrazené v tisicich K& v jednotlivych
letech.

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Poplatky | goel 1 117] 1238] 1145| 1245 o96| se3| -1| 1110] 31| o912
uctované

Poplatky | = 51el 660|415 271] a17] 417 335| 396 s26] 30| 353
uhrazené

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikli, mzdovych prostfedkti a primérnych vydélki je uveden
v nasledujici tabulce. Ke konci roku bylo na Sprivé druZstva ve stavu THP véetné
managementu a feditele 27 pracovnikl po odpoc¢tu MD (25,25 pracovniho dvazku).

SBD Sever - Sprdiva

management (K¢)

2 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
druistva
Mzdové niklady (v tis. K&| 5024] 5663 6925| 7311 6809 6935 7319] 7470 7954] s016
Priim, evid. potet 250 249 258 26| 233 233| 249 269 265 267
pracovniku
T T T e "
:I'{:;“'"”'y"yd““k L 13651 15 564| 18 776| 19 580| 20 610| 20 664 20 366| 19 191] 21 798| 20 687
) I X W Cdsle
PrimEny yedHek 29 037| 31 796| 35 872| 35 983| 35 076 36 907| 37 418| 36 965| 35 889| 38 633

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2015

Zikladni kapital

Fond druZstevni vystavby
Fond ¢lenskych podilt
Darované pozemky

Ostatni kapitalové fondy

Rezervni fond
Socialni fond
Nerozdéleny zisk minulych let

1361 tis. K¢
83 109 tis. K¢
36 397 tis. K¢
12 652 tis. K¢
49 900 tis. K¢

8 498 tis. K¢

24 tis. K¢
0 tis. K¢
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ﬂ Stavebni bytové druistvo
& SEVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pujéek

V kvétnu roku 2012 byla poskytnuta vnitrodruzstevni piijcka druZstevnikovi na
financovani vymény oken ve vysi 40 926,- K¢&. Nesplaceny ziistatek k 31. 12. 2015 &ini
12 282,- K¢.

V fijnu roku 2014 byla dvéma ¢leniim druZstva z GS 5190 poskytnuta vnitrodruZstevni
puj¢ka na rekonstrukei gardzi ve vysi 20 876,90 K&. Nesplaceny zastatek k 31. 12. 2015 &inf
6 895,99 Ke¢.

V kvétnu roku 2014 byla GS 5160 poskytnuta vnitrodruzstevni plijéka na rekonstrukei
garazi, opravu pifjezdové komunikace a ndjezdi ke gardZzim ve vy$i 2336111,02 K¢&.
Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2015 ¢ini 1 815 271,82 K&.

V dubnu 2015 byla GS 5010 poskytnuta vnitrodruzstevni piijéka na opravu stiech
u gardzi ve vysi 176 139,70 K¢. Splaceni pljcéky zadalo v zaff 2015 a nesplaceny zistatek
k 31.12. 2015 ¢&ini 154 896,71 K&.

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodareni podle stredisek

stl'-(::ifi]:ka Nazev strediska Niklady Vynosy Hﬂjﬁgﬁgjjik.‘"
20900 Sprava druZstva 18 824 19 284 460
20783 N-centrum 222 226 4
20784  |Bazant 196 33 -164
20785 Papirova 120 25 -95
20786 Straz n. Nisou 21 0 -21
30 Udrzba 641 600 -41
40 Domovni samospravy 6 038 6 038 0
50 Garaze 1 636 1 636 0
60 Kotelny 5178 5178 0
SBD Sever |CELKEM 32 876 33019 143

4.2 Stredisko 20900 — Sprava druistva
HYV - zisk 459 564,- K¢

Hospodareni stiediska 20900 — Sprava skon¢ilo kladnym hospoddiskym vysledkem
ve vysi 460 tis. K¢. Celkové ndklady strediska byly prekroceny oproti planu o 633 tis. K¢&
(icty 511 a 582), vynosy byly pfekroéeny o 939 tis. K& (iéty 60299, 64812, 662, 64812).

Podrobn¢ ukazuje hospodareni spravy druzstva néasledujici tabulka.
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SEVER

Stavebni bytové druzstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SBD SEVER pinéni planu sif. OH @ rok 2015

. Stiediska vstatniho hospodateni

Gt Mok S1F, 20906 « Spriva :_:’:’:’“" SUF 20744« Buiantl | 515 20785 - Papirovs [20766 - Strd m. Nisus|  St8 3 - Udriba Celkem za sif. 011
Plan |Skuteinost |Rozdil [Plnini (%] Man  |Skoteénnst] Plan |5k Plim |5k Flin |5k Plin | Skuted Flin | Skuleinest

51t | Spotfeha materiih 510 S0k -2 59,515 1 150 256 Bl 07

502 | Spaticha encrai 260 4| 4 52, 34%] 0 0| i 16 [ 25 268 158

511 Opravy & whZovinf o 60z)  392]  194.13% 210] | o s20] HY

512 Cestovme n [ 65] 422474 20 HE

513 Niklady na seprezentaci 11 159 49]  14489% 110 159

S18 1 | Pobovié 205 171 =34 L1 34% [N 105 171

518 02| Telefonnd poplatky 115 141 26] 12292% | 1 [ 125 150
518 13 | Audiorske price 1 = -2 97w 1 |

$18 U8 | pravodaj Severu 181 1i7 78] 5K.J0%] 1KY 107

518 16| Puradenské timnasty 83 il 5] 10600, 8BS [

51647 | Vijemne 430 anzl k] sseow i 10 430 422

518 18 |PC seavis 230 210 1] e54s% 120 110

518 11| Marketingove a reklumnd shaiby Tl 712 -4 swaiw §10 1 126 711

518 14|Prispiviy SMAD.DMS [ kg -k S2.30% 104 L

518 22 |Pokirsl ervis an Ik 22| a600% 44 3

518 26| Uit progamoveho vyhaveni 195 it 17] 108 A4 195 FIE

13| Ostaind slukhy ELE] 614 31 105 29% 60| 5 10 15/ 324 21 | 1 74 9%

521 00,0 ] Madeve zaklady 7e v, dm. 7727 1772 45 100, 555 47 245] T 974 B 016]

511 02| Dohody PP, FC 125 155 30 123.965%] 21 19) 145 174]
Madové piklady samaspriv e 348 43 114.27%] e 345

Fuskind cdmény PD, TK, EK, RR I E) 318 af  10k06%, 315 315

162 | Faswknd uhmény KK W5 105 ol usuow 105] [E

521 04,0 | Fuskini odinény samospeiv m I6 Al TO9TR| 2 1
24| Fikonnt e, a b, pujitdai 2 780 260X 20 100, 7 4% £ EE] 1 Rid] 1 KR4

i | ikonnt s, ndklady 536 315 -1 GH00 17 17 £53) 541

| D, poglat by 270 274 4] 101445 24 3 15 1 35 316

41 01,02 081 a1 kovd cons prod DHM 0 [l 0 10ka0% 2571 ) 1471 )
5415, 548 22{Tind provoznd nikludy 100 150 s0) 14073 [ 33 14 o [ 100 101
540 | Cudpisy pobledivek 20, [ =T [ 0 [

S48 01,02,03.21 | Pojistad 121 125 5| 1o ] i 1 1 123 127
S48 4] Spldt by ivEr ks vis aviy 0 [0 0] 10000% [ )

548 0] 04 prov siklady- mhw sajennd 0] [ 0] 100.00% 0 )
SAM T |14 fapdvick SOMED 175 460 -5 G, 75 475 460

351 01,02 | Cdpisy DNIM, DHM 200 2061 0l e 82 a0 371 180
553,556 | Tvorke upraveych pokodek S0 558 29] 105494 530 259

362 0102 | Croky 2 dvéru duls vis 1) 1] o]  100.00% 10| L L
568 401 | Fmandal maklidy 181} 1] 0] 77906 5 [ 4 53 191 105

581 Manka a dhody 0 o] 270]  100.00% [] L

59 | Vinilr. naklady 110 SIS dbaTs 10| 13
NAKLADY CHLKEM 18 191 1R524] a3 10348 76 m 1691 19§ 937 120 [ H] 726 ) Jm| 0015

Uiet VIROSY Plin |Skuteinost | Roedil | Plnind (%) | Plin |Sk Plin Plin |5k Plan |53 Flin Tan (s

62 JHLA02 40] Triby 7a nijemne 1 ) [0 [ ] [
602 42 |Poplatek 22 sprav 5V) 5 PS 11 507 1440 -5 49, 50% 11 507 11 449
612 dl.dﬂli‘uglaluk 22 sriva D5 + (8 1684 1728 T TR 1694 1 ‘.lﬁ]
602 4K ] Triby 73 nebytové prosiory % 5] s0ss% 23 5 5| 85]

602 S0 Trdly za uklid 181 S4 129 96| 150 134

02 60 Tedby za vikony kutelen 250 B §00,08% 250 251

02 0| Trihy za snalivni majemné 1745 L] 0% 38% 1785 1 449}

i 11,2046 %9 | Ty o atni il 114 l‘l’!.lm Kl prly T8 542 1679 1576
4 Triby z paodeie DHM, B), mai 2041 Sof 124 RG] 4] 0 104 251

| Fakury a pendie S0a1 5 | 11,

40 | Vinosy 2 odps pohledivek [} o 0] 100.00% 0 L

Gef8 04 | Paplatky za poinamy i 26 14 21653 1 0

648 06,07 |Popl. 2a plev. Sen. priv (K] « G} 1641 171 11 1116, 86% | 160 171
648 1| |[Poplaky v pokladud 25 ] B 54 20% | 12

G4E 12| Papl. za plev. B do vissinsivi i) S53]  263]  190AVE 290 553

648 44 |Cerpdni DFC a 0| o] 100,00% [ []

648, 69 Ontatn) vinosy 363 sas| 18] 50,074 15 363 564
G2, G, G |Finasdni vinesy 180 46 1514 0 7| 340 467
£49 [ Vit ropodnikove vinusy 5 i - i1 12 1] 21 [
VYNOSY CELKEM 18 344 19284)  940]  105,12% 1 7 15 33 o 15 0| 0 754 L] B LETY] 0 168
HOSPODARSKY VYSLEDEK ] IHJ‘ 4HI| 07 | 5| 4| -2 ﬁs‘.‘l -1«] <437 -!Fl nl .:1| Jul -l]l -3 dltl l-ul

4.3 Stredisko 20783 — N-centrum

HV - zisk 4 215,- K¢

Hospodafeni stiediska 20783 — N-centrum skonéilo kladnym hospodaiskym vysledkem
ve vysi 4 tis. K¢.
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Stavebni bytové druzZstvo
P SEVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4
4.4 Stredisko 20784 — Bazanti

HV - ztrata 163 695,- K&

Hospodareni stiediska 20784 — Bazanti skon¢ilo zdpornym hospoddiskym vysledkem.
Oproti planu, ktery pocital se ztratou 2 667 tis. K&, bylo dosazeno vysledku hospodafeni pred
zdanénim ve vySi ztrity 164 tis. K& Dtvodem rozdilu bylo détovini nékterych poloZek
(zejména zuastatkové ceny zbourané budovy) na et pofizeni 042,

4.5 Stredisko 20785 — Papirova
HV - ztrata 94 981,- K¢

Hospodareni stfediska 20785 — Papirovd skonéilo zdpornym hospodaiskym vysledkem
ve vysi ztrity 95 tis. K& Naklady jsou tvofeny zejména Finandnimi niklady a Ostatnimi
provoznimi naklady.

4.6 Stredisko 20786 — Straz nad Nisou
HV - ztrata 21 334,- K¢

Hospodareni stfediska 20786 — StrdZz nad Nisou skon¢ilo zdpornym hospodaiskym
vysledkem ve vySi ztrdty 21 tis. K& V poloZce Ostatni sluzby jsou zauétovany ndklady na
udrZzbu zelené.

4.7 Stiediska 30 — Udrzba
HYV - ztrata 40 581,- K¢

Stredisko ddrzba dosdhlo v roce 2015 ztrity ve vysi 40 tis. K& z diivodu nenaplnéni
planu trZeb.

4.8 Stiediska 40 — Domovni samospravy
HV - 0,- K¢

Zdrojem financovini DS jsou finanéni prostiedky soustiedéné v zdlohdch na sluzby a
DZO.

4.8.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrZovini jsou provddény ve velké mife dodavatelsky na zikladé
uzaviranych smluv o dilo nebo na zdkladé zaslanych objednavek. V mensi mife jsou
opravy a udrZovaci priace provadény stiediskem tdrzby druZstva (zejména lokalita
sidliSt¢ Broumovska), eventudlné svépomoci.

Celkovy objem praci vroce 2015 stiedisek 40 &inil 3 739 tis. K&, coZ je
o 1 646 tis. vice nez v roce 2014,

4.8.2 Ijvéry a dotace

V roce 2015 nebyl pfijat Zddny dvér na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domi. V pribéhu roku byl &erpdn uvér na vystavbu bytového domu
Papirova:
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SEVER

Stavebni bytové druzstvo
SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Cislo stf. Adresa VySe tivér. ramce Skute&né vy€erpana vyse avérn
20785 |Papirova 35700000 K& | vycerpdn ve 12/2015, spldceni od 10/2016
CELKEM 35700 000 K& 35 700 000 K¢

Na fddnych a mimofddnych splatkdch dvérd bylo u domovnich samosprav
v roce 2015 uhrazeno celkem 8 446 tis. K¢.

V tabulce je uvedeno ¢lenéni jednotlivych dvérd domovnich samosprav i
s vy¢islenim nesplacenych jistin dvérd k 31. 12. 2015:

Nesplaceny Nesplaceny
&ne s \I;':fat’:ff':::l jisf.if::’;al;::];ru Umor 2015 Urok 2015 S;;?;kge;ik‘f;u jis:i{:f;al;:];ru Fankuskn
k 31.12.2014 k 31.12.2015

4091 | Na Jezirku 622 2591 541 698 615,79 313 852.20 9 563,10 32341521 384 763,59

4092 | Na Jezirku 623 2696 025 1 062 076,68 299 000,22 15 282,30 315 282,52 763 076,71

4093 | Na Jezirku 624 3 581579 1433 042,44 403 572,35 26 049,30 429 621,65 1029 470,30

vznik SV v 107.2013,
4094 | Na Jezirku 625 3631786  923632,52| 349 699,04 000 34960904 57393338 | verovi smovta na S
plamost 7/2021

4095 | Na Jezirku 626-628 4 500 000 1 853 552,68 303 950,54 29 103,60 333 054,14 1 549 602,53

4095 | Na Jezirku 626-628 400 000 203 532,43 33 646,48 3 606,60 37 253,08 169 885,85

4212 | Nédrodni 381-383 2400 000 662 239,14 171 303,18 11 694,30 182 997,48 490 935,96

4273 | Zina 745-746 1131203 362 159,45 92 108,34 5697,90 99 459,04 270 051,11

4561 | Zhofelecka 1328 1 285 206 338 492,02 53 160,79 5 602,50 58 763,29 285 331,23

4561 | Zhoteleckd 1328 2282 586 1101 050,96 130 954,68 17 908.80 148 863,48 970 096,28

4621 | Na Zizkové 807-808 4810918 2735 026,19 443 507.44 39 574,20 483 081,64 2291 519,30

4621 | Na Zizkové 807-808 988 157 274 987,14 92 777,34 3 884,10 96 661,44 182 209,80

4622 | Na Zizkové 809-810 3171 184 1207 755,48 214 145,52 12 319,20 226 464,72 993 609,96

4623 | Zimd 821-822 4 597 578 1717 252,60 33822520 28 402,20 1 030 495,54 1379 027,40

4623 | Zitna 821-822 1368 861 698 082,83 84 889,75 13 403,70 101 293,45 613 193,08

4661 | Vinaiska 837 3 000 000 912 009,88 155 468,15 13 526,85 168 995,00 756 541,73

4691 | Snéhuréina 688.689 2 663 248 2028 633,33 173 036,16 34 117,80 207 153,96 1 855 597,17

4695 | Snéhuréina 696.697 2220312 1 619029,23 138 098,34 27 228,90 165327,24 1 480 930,89

4701 | Snéhuréina 702-703 5770824 2331 314,51 228 862,08 36 072,60 264 934,68 2102 452,43

4702 | Snéhuréina 704-7035 5969 146 2690 871,87 264 158,40 41 637,00 305 795,40 2426713,73

4703 | Snéhuréina 706-707 3157375 2720 599,64 384 028,82 40 684,65 424 713,47 | 2336 570,81

4741 | Pazderkova 866-867 19400000 | 11 333 590,46 196343277 201 724,80 2 165 157,57 9370 157,77

4742 | Pazderkova 868-869 | 20130037 | 11 135962,76 1305 599,66 | 200476,50 1506 076,16 9 830 363,10

4761 | Baltskd 939 2914 254 1761 893,03 267 905.27 25 339,50 293 24477 1493 987,71

4771 | Halasova 895-896 1998 4438 696 652,10 240 446,88 14 203,80 254 650,68 456 206,61

CELKEM 106 660 268 | 52 502 055,16 8445 829,60 | 857 104,20 9302 933,80 | 44 056 226,02
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Stavebni bytové druZstvo

SEVER SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

Vroce 2015 nebyly uzavieny zadné nové dotaéni smlouvy. Prehled
obdrZenych dotaci za poslednich pét let je uveden niZe v ¢lenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

Podil Podil Podil Podil Podil
DS DS I'yp Ec]kuvé dotace dotace dotace dotace dotace Pozndmka
dotace | vySe dotace v roce v roce v roce v roce v roce
2011 2012 2013 2014 2015
4091 | Na Jezirku 622 =) Panel 693 801 48 004 48 004 48 004 48 004 24 002
4092 | Na Jezirku 623 *) Panel 721773 51492 51492 51492 51492 51492
4003 | Na Jezirku 624 *) Panel 958 851 66 892 66 892 66 892 66 892 66 892
vznik SVJ k 1.10.2003,
4094 | Na Jezirku 625 *) Panel 972 293 69 012 69 012 69012 0 0 | dotaéni smlouva
nEposioupend
4095 | Na Jezirku 626-628 Panel 1264 515 87 208 87 208 87 208 87 208 87208
4273 | Zitnd 745-746 IPRM 503 521 0 0 265727 237794 0
4561 | Zhoteleckd 1328 *) Panel 390 763 31876 31876 31 876 31876 31 876
vznik SvJ k 1.10.2013,
4572 | Vinaiska 688-693 *) Panel 4968 334 349 640 349 640 0 0 0 | dotaéni smlouva
postoupena na SV
4621 | Na Zizkové 807-808 *) Panel 843 999 66 544 66 544 66 544 66 544 66 544
4621 | Na Zizkové 807-808 *) IPRM 677 026 0 0 677 026 0 0
4622 | Na Zizkové 809-810 IPRM 2135832 0 0 0| 2135832 0
4623 | Zitna 821-822 %) Panel 781 969 56 304 56304 56 304 56304 56304
4623 | Zitnd 821-822 %) IPRM 629 002 0 0 0 629 002 0
3 vznik SVJ k 1.10.2013,
4624 | Zitnd 823-824 IPRM 873235 646 444 0 226 791 0 0 | dotaéni smlouva

postoupena na SVJ

vznik SV k 1.10.2013,

4627 | Zitn4 829, 830 IPRM 100 347 0 100 347 0 0 0 | dotaéni smlouva
postoupena na SVI
4661 | Vinaiska 837 Panel 543 290 37 468 37 468 37 468 37 468 0
4691 | Snéhuréina 688,689 Panel 555911 0 59 562 39708 39708 39708
4695 | Snéhruéina 696, 637 Panel 442 329 0 47 391 31594 31 594 31594
4741 | Pazderkova 866-867 Panel 4286234 295 602 205 602 295 602 205 602 295 602
4742 | Pazderkova B68-869 Panel 4051 768 279 432 279 432 279 432 279 432 279 432
4742 | Pazderkova 868-869 IPRM 338 274 0 0 0 338274 0
4761 | Baltskd 939 *) Panel 538474 37 506 37 506 37 506 37 506 37 506
4771 | Halasova 895, 896 IPRM 692 831 0 692 831 0 0 0
4773 | Halasova 899 IPRM 520 000 332 088 0 0 0 0
CELKEM 36852314 | 2455512 2377111 | 2368 186 | 4470532 1068 160

*) Celkovd vy3e dotace byla sniZena z divodu nedoéerpéni podporovaného uvéru
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ﬂ Stavebni bytové druistvo
gEVER SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4.8.3 Zalohy na sluzby

Predpis téchto zédloh byl stanoven v takové vysi, aby v pribéhu roku nedoglo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druzstva.

Vyuctovani sluzeb za rok 2015

Zilohy 33 856 972,31 K¢
Naklady 18 067 818,38 K¢
Pieplatek 15 789 153,93 K¢

4.8.4 Tepelné hospodéfstvi — Soustava centralizovaného zasobovani teplem

Cena tepla od dodavatele Teplarny Liberec, a. s. byla v roce 2015 v z4kladn{
sloZce rezervovaného vykonu 4 481 K&/kW (rok), cena spotiebni slozky za odebrané
mnoZstvi byla 489,79 K¢/GJ. U ohfevu teplé vody byla cena 705,79 K&/GJ. Ceny
jsou uvedeny v¢. DPH.

4.9 Strediska 50 — Garaze
HYV - 0,- K¢

Nejvétsi poloZkou hospodafeni stfedisek byly ndklady na opravu a udrzbu ve vysi
1 095 tis. K¢. Z této sumy tvofila 23 % ¢astka na opravu GS 5171 — GaréZe Horni Kopeén4,
19 % &astka na opravu GS 5290 — GardZe Sosnovéd a 12 % &astka na opravu GS 5280 —
Garédze Jarni.

4.10 Strediska 60 — Kotelny
HV - 0,- K¢&

Nejvétsi poloZkou hospodareni stiedisck byly ndklady na nakup energii (plynu a
elektrické energie) ve vysi 4 658 tis. K¢.

Pro rok 2015 byla s RWE uzaviena smlouva o postupném nakupu. Tento produkt je
urCen pro zdkazniky s minimédlnim ro¢nim odbérem zemniho plynu 4,2 GWh. Vyhodou je
rozloZeni ndkupu do vice transi a Iépe predikovatelnd spotieba. Soudésti produktu je unikéatni
zabezpecené internetové rozhrani — tzv. WEB portdl RWE, kde realizujeme ndkup transi dle
aktudlnich potieb v zdvislosti na aktudlnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze. Tento
produkt umoznil provést ndkup transi v nékterych mimoiddné vyhodnych obdobich, diky
tomu dosahujeme ceny o cca 300 K&/MWh niZ$i neZ je maloodbératelskd cena u
dominantnich dodavatelii na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelndch se po zapoéteni
vSech reZijnich ndkladii pohybovala v roce 2015 mezi 350,- az 450,- K&/GJ (primér 423
K¢/GJ). V roce 2015 byla jiz uzaviena smlouva s RWE pro roky 2016 a 2017.

V roce 2015 spravovalo Stavebni bytové druZstvo Sever 31 kotelen.
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ﬁ Stavebni bytové druiZstvo
SEVER

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

5. ZIVOTNI PROSTREDI
5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany vsouladu s platnou legislativou. Vroce 2015 byly
provadény vymény opotfebenych technologickych &dsti, predevSim reguldtory, expanzni
nadoby, cerpadla, pfipravna teplé vody, fidici jednotky a odstrafovany zavady, které
vyplynuly z pravidelnych revizi.

5.2 Opatieni na asporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovéno na nékolika trovnich. Pati{ k nim pomérové méfeni
tepla, které vede ke spravedlivéj§imu rozdéleni ndkladi a k odpovédnému uZivatelskému
chovani, prub€zna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, ¢dste¢né a komplexni
revitalizace objektl a zpé€tnd vazba na uZivatelsky komfort od uZivateli smérem k obsluze
kotelny, kterd umoZiluje pruzné reagovat na pfizpusobeni odbéru.

6. INTEGROVANY SYSTEM RiZENIi

V roce 2008 zavedlo druZstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikdty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostiedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpe¢nosti informaci). V roce 2009 provedlo
druZstvo pfizpsobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
ISO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl v prubéhu roku 2015 zkontrolovan internimi
audity a dozorovym auditem se zdvérem: ,S ohledem na nezjisténi neshod v priibéhu
dozorového auditu doporucuji ponechat certifikaty dle shody QMS a EMS a ISMS s normami
ISO 9001:2008 a ISO 14001:2004 a ISO/IEC 27001:2005 ve znéni jako v pfedchazejicim

roce.”

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenti druZstva se sniZuje poéet bytl
v majetku druZstva a pocet €lenti druZstva.

Druzstvo plni zdkonnou povinnost zaloZit spoleCenstvi vlastniki na domech, kde
poklesne vlivem probihajici privatizace jeho spoluvlastnicky podil pod zdkonem stanovenou
mez. Nové vzniklym spolecenstvim vlastniki druZstvo zajistuje i naddle spravu domu na
zakladé uzaviené smlouvy. Zaroven druZstvo nabizi své sluzby i bytovym domiim mimo
stavajici pusobnost druzstva. Mezi klienty druZstva patii nejen spole€enstvi vlastnik, ale také
mald bytova druZstva, obce i daldi vlastnici bytového fondu. Na zédkladé téchto aktivit
dochazi ke zvySovani poCtu spravovanych byth, takZe se SBD Sever stalo v oblasti spravy
nemovitosti nejvét§im spradvcem v Libereckém kraji, pokud jde o pocet spravovanych
Jjednotek.
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ﬂ Stavebni bytové druizstvo
gEVER SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

DruZstvo déle realizuje dal$i doplitkové projekty, véetné vystavby novych objekta.
Vroce 2014 zapocala vystavba polyfunkéniho domu v ul. Papirova v centru Liberce, ktery
byl vunoru 2016 dostaven. A na konci roku 2015 byla zapolata vystavba nového sidla
druzstva s 15 bytovymi jednotkami v ul. BaZanti v centru Liberce.

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodaisky vysledek pied zdanénim za rok 2015 ¢ini celkem 143 187,44 K¢&.
Celkova dai z pFijmi pravnickych osob za rok 2015 ¢&ini 162 212,- K&.

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2015 ve vysi -19 024,56 K¢& bude kryt v pIné vysi
rezervnim fondem (iicet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2015

Vykaz zisku a ztrit za rok 2015

Cash flow za rok 2015

Ptiloha za rok 2015

Prehled o zménéch vlastniho kapitédlu za rok 2015
Vyrok auditora
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Minimalni zavazny vytet informaci
podie vyhlasky & 500/2002 Sb,,
ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Gletni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2015

fvicelyolvustcleh e Sidlo nebo bydlisté Gtetnf jednotky
amisto podnikani li3i li se od bydliste

IC
Lipova 596/7
Oznat AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé 0&. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+314+63)=F.67 | 001 426.846 -14.830 412.016 393.544
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 1.791 1.791 2.377
B. Dlouhodoby majetek (f. 04+13423) | 003 277.128 -4.562 272.566 235.053
B.1 Dlouhodoby nehmotny majetel (r.05az12)| 004 886 -886
I.l. | Ziizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3 Software 007 886 -886
4. | Ocenitelna prava 008
5, Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. 1 Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 a222)| 013 276.242 -3.676 272.566 235.053
B.IL.1. | Pozemky 014 35.025 35.025 35.419
2. |Stavby 015 180.648 -1.897 178.751 192.516
Samostatné hmotné movité vécr a soubory
3. hmotngich movitych véci 016 1.862 -1.779 83 130
4. | Pestitelské celky trvalych porosta 017
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 58.707 58.707 6.988
8. | Poskyté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. | Oceiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (f. 24 a2 30)| 023
B.II1. 1 | Podily - ovladana osoba 024
2. | Podily v igetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba,
4 podstatny vliv 027
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznac. AKTIVA fad. Bé&zné utetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 32+39+48+58} | 031 147.243 -10.269 136.974 155.877
C.1 Zasoby (f. 33 az 38)| 032 184 184 256
C. L 1. |Matenal 033 184 184 256
2. | Nedokoncena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. |Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
Gl Dlouhodobé pohledavky (.40 az47)| 039
C_1L1. | Pohledavky z obchodnich vztahii 040
2, Pohledavky - ovladana nebo ovlddajici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
4. | Pohledavky za spolecniky 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadne aéty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046
8. | OdloZena daniova pohledavka 047
C.IIL Kratkodobé pohledavky (f. 49 az 57) | 048 88.656 -10.269 78.387 91.127
C.I1L1. | Pohledavky z obchodnich vziahi 049 30.471 -10.269 20.202 22.076
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
4. | Pohledavky za spoleéniky 052
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - dafove pohledavky 054 378 378 469
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 033 3.589 3.589 5.114
8. | Dohadne acty aktivni 056 287 287
9. | Jiné pohledavky 057 53.931 53.931 63.468
C. 1V Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 az 62) | 058 58.403 58.403 64.494
C.1V.1. | Penize 059 340 340 419
2. | Uéty v bankach 060 21.960 21.960 28.685
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 36.103 36.103 35.390
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
DL Casové rozliseni (F. 64 az 66) | 063 685 685 237
D. 1. 1. | Naklady pfistich obdobi 064 619 619 237
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Pfiymy pfistich obdobi 066 66 66




Oznat, PASIVA fad. Stav v b&zném ucet. obdobi Stav v minulém 0cet. obdobi

a b C h] b

PASIVA CELKEM (F. 68+88+121)=t. 01| 067 412.016 393.544

A Vlastni kapital (. 69+73+80+83+87)| 068 192.043 205.875
Al Zakladni kapital (f. 70 az 72) | 069 1.361 1.372
AL 1. | Zakladni kapital 070 1.361 1.372

2. | Vlastni akcic a vlastni obchodni podily (-) 071

3. | Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
A Kapitalové fondy (. 74 az79) | 073 182,058 195.900
AL | Azio 074

2. | Ostatni kapitalové fondy 075 182.058 195.900

3. | Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka (+/-) 076

4. | Ocefiovaci rozdily z precenéni pti pfeménach obchodnich korporaci 077

5. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078

6. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 079
Al |Fondy ze zisku (f. 81 +82)| 080 8.522 9.314
ALL. | Rezervni fond 081 8.498 9.210

2. | Statutarni a ostatni fondy 082 24 104
A IV, | Vysledek hospodafeni minulych let (f. 84+85)| 083 387
AL V.1, | Nerozdéleny zisk minulych let 084 387

2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 085

3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086

Vysledek hospodafeni bézného ué. obdobi (+/-)

AV 5 01-(+69+73+80+83+89+122)=F. 60 087 102 -1.098

2. |Rozhodnuto o zalohdch na vyplatu podilu na zisku 088
B. Cizi zdroje (F. 90495+106+118) | 089 217.998 185.586
B:I; Rezervy (f. 91 az94)| 090
B. 1. 1. [Rezervy podle zvla3tnich pravnich pfedpist 091

2. | Rezerva na diichody a podobné zavazky 092

3. | Rezerva na dan z piijmu 093

4, Ostatni rezervy 094
B. 1 Dlouhodobé zavazky (f. 96 az 105) | 095 27.756 27.615
B. 1.1, | Zavazky z obchodnich vztahti 096

2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097

3. | Zavazky - podstatny vliv 098

4. | Zavazky ke spoleénikiim 099

5. | Dlouhodobé prijaté zalohy 100 27.756 27.615

6. | Vydané dluhopisy 101

7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 102

8. | Dohadné uéty pasivni 103

9. | Jiné zavazky 104

10. | Odlozeny danovy zavazek 103




Oznat PASIVA fad. Stav v b&zném ucet. obdobi Stav v minulém téet. obdobi
a b c 5 6
B.HL Kratkodobé zavazky (F. 107 az 117)| 106 107.827 99.950
¥ Zavarzky z obchodnich vztahi 107 5.222 3.479
2. | Zavazky - ovladana ncbo ovladajici osoba 108
3 Zavazky - podstatny vliv 109
4. | Zavazky ke spole¢nikiim 110 327 322
5. | Zavazky k zaméstnanctim 111 110 103
6 ZavazKy ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 112 286 307
7. | Stat - danové zavazky a dotace 113 94 122
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114 33.857 34.968
9. | Vydané dluhopisy 115
10. | Dohadné uéty pasivni 116 63
11, | Jiné zavazky 117 67.931 60.586
B. IV. | Bankovni uvéry a vypomoci (f. 119 az 121)| 118 82.415 58.021
B. 1V.1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 119 82,415 58.021
2. | Kratkodobé bankovni uvéry 120
3 Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C.1 Casové rozliseni (f. 123 a2 124) | 122 1.975 2.083
C. 1. 1. | Vydaje pfistich obdobi 123 1.970 2.078
2. | Vynosy piistich obdobi 124 5 5

Sestaveno dne: 5 B
Pravni forma ucetni jednotky : druZsivo
Pfedmét podnikani uéetni jednotky -

Podpisovy zdznam .

sprava byti




Minimalni zavazny vyéet infarmaci
podle vyhlasky & 500/2002
v& znéni pozdéjsich predpisd

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2015

(v celych tisicich K&)

Jméno a prijmeni, obchodni firma nebo
Jjiny nézev Géctni jednotky

Stavebni bytové drustvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

e a misto podnikani ligi i se od bydliste
Lipova 596/7
00042579 460 31, Liberec
Oznateni TEXT Cislo Skutecnost v uéetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
I Triby za prodej zbozi 1
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2
+ Obchodni marze (F. 01-02) 3
1. Vykony (FLO5+06+07)| 4 25.108 24.614
1.1 Trzby za prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb 5 25.108 24.614
11.2. Zmény stavu zasob vlastni &innost 6
I3, Aktivace 7
B. Vykonova spotieba (F. 09+ 10) 8 14.599 15.448
B.1. Spotichba materialu a energie 9 5.882 5.622
B.2. Sluzby 10 8.717 9.826
- Pridana hodnota (F.03+04-08) 11 10.509 9.166
C Osobni naklady (f.13az16)| 12 13.235 13.440
C.1 Mzdové naklady 13 9.020 9.539
2 Odmény élentim organu spoleénosti a druzstva 14 777 459
C:3: Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojidténi 15 2.979 3.044
C4 Socialni naklady 16 459 398
D. Dané a poplatky 17 1.276 1.349
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 380 407
111 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (. 20+21)| 19 250 80
11,1, Triby z prodeje dlouhodobého majetku 20 250 80
11.2. Trzby z prodeje materidlu 21
F. Zustatkova cena prodancho dlouhodobého (F. 23+24)| 22
E::. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F 2 Prodany material 24
:
v, Ostatni provozni vynosy 26 6.055 6.898
H. Ostatni provozni naklady 27 1.393 1772
A Prevod provoznich vynosi 28
L. Prevod provoznich nakladi 29
: 1 T2 T 154 10:25.2526.27+(28)429) 30 2 -3




Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v ttetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b ¢ 1 2
V1, Triby z prodeje cennych papird a podilt 31
] Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 +35+36)| 33
VIL 1 yynos';y z podili fwléda.ny"ch a i‘I'zc'nych.osubach av 34
ugetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papira a podili 35
3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 108 409
K. Niklady z finan¢niho majetku 38
1X. Vynosy z precenéni cennych papiri a derivati 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papiru a denivata 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41
X Vynosove troky 42 72 8
N. Nikladove aroky 43 888 1.218
X1 Ostatni finan¢ni vynosy 44 1.338 1.213
0 Ostatni finanéni naklady 45 475 263
XII. Prevod finanénich vynosi 46
B Prevod finanénich naklado 47
5 Finanéni vysledek hospodafeni . 48 185 149
(F.31-32433+37-38+39-40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)) o
Q. Dan z pfijmii za béznou &innost (f.50+51)] 49 162 19
Q.. 1 - splatna 50 162 19
Q. 2. - odloZena 51
** Vysledek hospodafeni za béznou &innost (F.30+48-49) 52 -36 -1.098
X1 Mimoiadne vynosy 53 17
R Mimofadné naklady 54
S. Dai z pfijma 2 mimofadné ¢innosti (F.56+57)y 55
S - splatna 56
S. 2 - odloZena 57
* Mimofadny hospodaisky vysledek (f. 53 -54 -55)| 58 17
T. Pievod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59
ok Vysledek hospodareni za tucetni obdobi (+/-) (F. 52 +58-59)| 60 -19 -1.098
Ll Vysledek hospodareni pred zdanénim (f. 30+48+53-54)| o6l 143 -L079

Sestaveno dne

21.04.2016

PR o et Jednotky: O e

Fivdmetpodnikat: et N

Podpisovy zaznam:




Stavebni bytové druzstvo Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec, IC: 00042579

Piehled o penéZnich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2015

v tis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P |va penéinich prostiedki a pénéZ.ekvivalenti na zadatku Gtet.obdobi 64 494 74 294
PenéZni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni Cinnost)
Z Ucetni zisk nebo ztrita z b&zné innosti pred zdangnim (G&ta 591-596 ) - 19 -1079
A.l. | Upravy o nepenézni operace (A.1.1 a7 A.1.5) 36 839 7 057
A.L 1 [ Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a ddle umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 380 407
A.1.2.| Zména stavu opravnych polozek, rezerv 559 404
A.1.3.| Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 250 - 80
A.14.| Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
A.15.] Vyuctov. naklad.iroky (+) s vyjimkou kapitaliz.troki a vyuét. vynos.troky (-) - 1363 - 1481
A.1.6.| Piipadné tipravy o ostatni nepenéZni operace 37513 7 807
Ax  |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdan&nim, zménami pracovniho 36 820 5978
kapitdlu a mimofadnymi polozkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitilu 21 006 17 755
A.2.1.| Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich 0¢ti ¢asového rozliseni a dohadnych Géti aktivnich 13 309 12 449
A.2.2.| Zména stavu kratkodobych zdvazki z provozni &innosti (+/-),
pasivnich G¢ti casového rozliSeni a dohadnych Géta pasivnich 7769 5212
A.2.3.] Zména stavu zasob (+/-) - 72 94
A.2.4.| Zmena stavu kritkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do pen&z.prostiedka 0 0
A.** |Cisty penézni tok z prov. &in. pied zdanénim a mimoF. poloZzkami (A.*+A.2) 57 826 23733
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych tirokt (-) - 81 - 217
Ad. Piijaté tiroky (+) 1518 1 630
A.S5. | Zaplacend dai z pfijmi za b&Znou in. a za domérky dan& za minul obdobi (-) 30 - 238
A.6. Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi O¢etnimi pFipady, kieré tvoii mimof.
vysledek hospodareni véetné uhrazené splatné dané z pfijmi z mimof.&innosti 17 0
A.*** | Cisty pen&Zni tok z provozni innosti (A.** + A.3 a% A.6) 59 310 24 908
B.1. | Vvdaje spojené s nabytim stalych aktiv -76 313 - 17 567
B.2. [ Pfijmy z prodeje stalych aktiv 250 80
B.3. Pijcky a avéry spfiznénym osobam 2 563 3522
B.*** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k investi¢ni Einnosti (B.1 aZ B.3) -73 500 -13 965
PenéZni toky z finanénich &innosti
C.1. | Dopady zmén dlouhodob.zévazki, popf. takovych kratkod.zavaz., které spadaji
do oblasti finan¢. ¢in. (napf. nékteré prov. uvéry) na penéZ. prostt. a ekvivalenty 22 744 - 13 255
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 14 645 -7 488
C.2.1. | Zvy§. penéZ. prosti. z titulu zvydeni zikladniho kapitdlu, event. rezerv. fondu (+) - 792 - 228
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spoleénikam (-) - 11 =3
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostiedki spole¢nikii a akcionaft (+) 0 0
C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky (+) 0 0
C.2.5.| Piimé platby na vrub fondi (-) - 13 842 -7257
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetn& zaplac.srazk.dang 0 0
C.*** |Cisty pen&zni tok vztahujici se k finan&ni Sinnosti (C.1 + C.2) 8099 -20743
¥ Cisté zvyieni, resp. snizeni pen&Znich prostiedki -6091 -9 800
(A ¥%% 4 B #%% 4 C #%¥)
R Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P +/- F) 58 403 64 494

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutdrniho organu Géetni jednotky:
i,

21.4.2016 Ing. Mgr. Petr Cerny W




PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2015

Obchodni jméno:
Sidlo:

1¢:

Privni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druistvo Sever

Lipova 596/7, Liberec 4, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 151

Rozhodujici predmét podnikini:

zajisCovani spravy bytovych a nebytovych objekta viastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajistovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zipisu do obchodniho rejstiiku:

14.8.1965
2.11.1965

Vlastnici podili na zikladnim Kapitilu:

¢lenove druzstva

Statutirni zastupci:

Ing. Mgr. Cemy Petr - predseda piedstavenstva
piedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozor&iho orginu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2015:

Ve sloZeni pfedstavenstva nebyly zmény a pracovalo ve sloZeni:

Ing. Mgr. Cemy Pelr - piedseda pfedstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopiedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel - ¢len predstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len piedstavenstva

Leinweber FrantiSek - ¢len predstavenstva

Nové slozeni kontrolni komise s platnosti od 16. 6. 2015:
Ing. Repa Josef - pfedseda kontrolni komise
Krotilova Zdenka - mistopfedseda kontrolni komise

Tesaf Zdenék - ¢len kontrolni komise

V pfedmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci:

Zadné

Ovlidaci smlouvy:

nejsou

Primérny poéet zaméstnancii: 26,67
Z toho Fidicich pracovniki: 4

Osobni niklady (v tis. K&): 13 235
Odmény funkcionafum (v tis. K¢): 420
z toho predstavenstvu druZstva (v tis. K¢): 315

Pujéky a dvéry poskytnuté jinym osobim:

stav k 31.12.2015
12 282
1977 065

¢lenovi na vyménu oken
Clenfiim na opravy garazi

Poskytnuté ziruky:

nebyly poskytnuty Zadné zaruky

Ostatni plnéni spFiznénym osobim:

Zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zisob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvofeného
vlastni ¢innosti:

v roce 2015 nebyl vytvofen

Ocenéni cennych papira a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12, 2015 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2015 nebyla pouzita

Druhy nikladi souvisejicich
s pofizenim zasob:

balng, postovné, dopravné

Zmény proti predchéizejicimu
icetnimu obdobi:

ve zplsobu ocenovani nedo$lo k Zadnym zménam

Zpusob stanoveni opravnych
polozek k majetku:

zpusobem jako ke konci pfedchazejiciho Géetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém uétu a do vynost Giétovany
a7 pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvoiena
opravnd polozka

Metody p¥i stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

Gcetni odpisy jsou stanoveny rovnomémé
daiové odpisy jsou stanoveny rovnomérné

Zpusob pFepoétu cizich mén
na ¢eskou ménu:

kurz uvedeny na tcetnim dokladu k okamziku uskuteénéni
uéetniho pfipadu

Zpusob stanoveni realné hodnoty
u majetku a zivazka, Které se v souladu
se zikonem ocefuji redlnou hodnotou:

ocenéni realnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vvznamné polozky v rozvaze

Rozpis odloZeného danového zivazku nebo pohledivky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi Géetnimi a danovymi zaznamy, nebylo
o odloZené dani Gctovano.,

Rozpis dlouhodobych bankovnich dvéri:

Viechny poskytnuté avery jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objekta a byly poskytnuty
v pfedchazejicich Gdetnich obdobich.

Nove nebyl v uéetnim obdobi poskytnut tvér na rekonstrukci a opravy bytovych domii,
probihalo pouze Cerpani Gvéru na vystavbu byt. domu Papirova.

Stav poskytnutych investiénich avéri k 31.12.2015: 82 415 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych avéri:

Uvéry jsou zajiStény zastavnim pravem na druZstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty. Zastavni pravo pro CSOB: 159 541 tis. K¢

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova je zajistén zastavnim pravem.
Zastavni pravo pro CSORB; 35 700 tis. K&

Uvéry na rekonstrukei a opravy bytovych domi jsou zajistény blankosménkou
a/nebo rucitelskym prohlagenim vlastniki.

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu uroki k tivérim na rekonstrukee panel. domii: 1 068 (Panel)
- na opatfeni vedouci k energetickym usporam
prostiednictvim zatepleni bytovych doma 0 (Zelena usporam)
0 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych doma - sidlité Rochlice 0 (IPRM)
- na provozni naklady: 0
- na opravy vad panelové vystavby: 0

Dalii vyznamné poloZky:

V roce 2015 byly do vlastnictvi pievedeny: v tis. K¢
byty v hodnotg 13 493
pozemky v hodnoté 394
garaZe v hodnoté 675
kotelny v hodnoté 0

V roce 2014 nebyly vyfazeny Zidné stavby, budovy ani dopravni prostiedky z diivodu prodeje.

Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztrity

Domérky splatné dané z pfijmu za minuli Géetni obdobi:

zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pii inventurach majetku a zavazka nebyly zjistény Zadné inventurni rozdily

Odlozena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udilosti od rozvahového dne do sestaveni tiéetni zévérky
nebyly
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Zakladni kapital:

V roce 2015 nedoslo ke zméné zapisovaného zakladniho kapitalu,

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000
Zéakladni kapital nezapsany v OR: 1310 800
Zakladni ¢lensky vklad: 300
Pocet ¢lent: 1 243

Rozdéleni zisku/ztraty predchazejiciho obdobi:

Ztrata pred zdanénim za rok 2014: -1079
Ztrata po zdanéni za rok 2014: -1 098
- kryta z nerozdéleného zisku minulych let 386
- kryta z rezervniho fondu 712
Zavazky
ZavazKy po Ihaté splatnosti nad 30 dnii (v tis. K¢&): 0
Zavazky kryté podle zastavniho prava: uvéry na DBV
uver na vystavbu byt.domu Papirova
ZavazKy neuvedené v udetni zavérce: nejsou
Nejisté skute¢nosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy
Zadné rezervy nebyly vytvoreny.
Vynosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 12 799
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodaistvi 53
Vynosy stiedisek ostatniho hospodaieni pro externi 20 149
Vnitropodnikové vynosy stiedisek ostatniho hospodareni 18
Vynosy z béZné ¢innosti 32 948
Vnitropodnikové vynosy 71
VYNOSY CELKEM 33019
Datum: Podpis statutarniho | Osoba odpovédna Osoba odpovédna za uéetni
organu: \ f za Uéetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
21.4.2016 (Ing. Mgr. Petr Cern;? Ing. Lenka Nesibova -*'.;.-_1..'\'7\ Jaroslava Kuklo;gé
piedseda pfedstavenstva | |hlavni ekonom s hlavni ucetni ¥ |
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2. Vyrok auditora

Jsme presvédCeni, Ze provedeny audit spolednosti Stavebni bytové druzstvo SEVER poskytuje
piiméfeny podklad pro vyjadieni nasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

Podle naSeho nizoru dcetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Stavebni bytové druzstvo SEVER k 31.12.2015 a nakladii, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni

we e

za rok kondici 31.12.2015 v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo 0&etni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatn{ informace odpovida vedeni spoleénosti.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je v¥ak soudasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & nadimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani G&etni zavérky, zda je vyrodni zprava sestavena v souladu s
pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné.
Pokud na zékladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skutenosti
uvést v nasi zprave.

V rdmci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Auditorska spole¢nost

NBG, spol. s r.o0.

Na Pankréaci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditorti CR 134

Statutdrni auditor: Ing. Tomas Brumovsky
&islo opravnéni KA CR 0587

V Praze dne 22.04.2016

i M spol. s r.o. -

Na Pankraci 1618/30. 140 00 Praha 4
DIC: CZ62587358, email: nbgEnbg.oz
Tel.: 234833231, Fax: 2848332230

3 :
' I\
NBG, spol. s r.0. E\_\. Ing.Tomr§ Brumovsky

Ing. Toma$ Brumovsky statutarni auditor
jednatel spoleénosti




