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4: Stavebni bytové druzstvo
SEVE SEVER

E se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4
1. UVOD
Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER
Sidlo: Liberec 4, Lipov ulice 596/7, PSC 460 31
1C: 100042579
Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zalozeno usnesenim ustavujici ¢lenské schilize
dne 14. 8. 1965 s naslednym zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druzstva ¢ini 50 000,- K&. Majetkovou tucast ¢lena v druzstvu tvori zakladni
¢lensky vklad ve vysi 300,- K¢, pripadné dodateény ¢lensky vklad a Clensky podil.

Pfedmeétem &innosti druzstva na nepodnikatelském zaklad€ je zajiStovani bytovych a s

bydlenim souvisejicich potfeb ¢lend druzstva spocivajici v:

- organizatnim zajistovani ptipravy vystavby a vystavbé byt v druzstevnich domech,
rodinnych domkii a nebytovych prostor, které pronajimd svym clenlim, ¢i jim je
pfenechéava do vlastnictvi,

- provadeéni, popt. zabezpetovani udrzby, oprav, rekonstrukei a modernizaci bytovych a
nebytovych objektt pro své ¢leny,

- poskytovani, popf. zabezpecovani dal$ich plnéni spojenych s bydlenim pro své Cleny

Dale druZstvo v souladu se zapisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spo¢iva v:
- realitn{ ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenarstvi,
- ¢innosti Gcetnich poradcti, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence,
- vyrobé tepelné energic a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo mtze vykonavat i dalsi ¢innosti schvédlené shromazdénim delegati SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho €leny, jakoz i mezi ¢leny druzstva navzajem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvéalenymi shroméazdénim delegati dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvalenych zmén ze dne 18. 6. 2009.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvy$sim poctem pievedenych byt do vlastnictvi
¢lent. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahajeni prevodi do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2010 jiz 5 672 jednotek, coZ je 84,9 %. V roce 2010 byly prevadény byty do
vlastnictvi o celkovém poctu 160, coz je cca 0 20% méne nez v roce predchazejicim.

K 1.1.2011 bylo spravovano ¢i vedeno ucetnictvi celkem pro 7 975 bytd, coZ je
zvyseni proti pfedchozimu roku o 252 jednotek, z toho je 1 004 druzstevnich byt a 6 971
bytd ve vlastnictvi jinych osob. Dale druzstvo spravovalo 1 247 gardzi (ztoho 734
druzstevnich) a 285 ostatnich prostor.
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2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizacni schéma

SHROMAZDENT
DELEGATU
) KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE
Sprava druzstva
> Vybory domovnich

samosprav

REDITEL
Ekonomicko-organizaéni
usek
Technicky tisek
Usek Feditele
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2.2 Shromazdéni delegatu

Vroce 2010 se konala jedna schize shromazdéni delegati dne 24. 6. 2010
v konferenénim sale Anton Worf v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec. Tomu
predchazely volby delegti na jednotlivych domovnich, gardzovych a zbytkovych
samospravach na funkéni obdobi 2010 - 2014.

2.3 Predstavenstvo

Do 27. 1. 2010, kdy predstavenstvo projednalo odstoupeni Clena predstavenstva a
2. mistoptedsedy predstavenstva Ing. Jiftho Subra pracovalo piedstavenstvo druzstva ve
sloZen:

Mgr. Cerny Petr - predseda predstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Subr Jif - 2. mistopfedseda pfedstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - ¢len predstavenstva

Ing. Sourek Petr - Clen predstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - Clen predstavenstva

Od 27. 1. 2010, kdy byl zvolen novy 2. mistopfedseda predstavenstva a do funkce
nastoupil ndhradnik na ¢lena pfedstavenstva, ktery byl fadn¢ zvolen shroméazdénim delegata
dne 3. 6. 2008, pracovalo pfedstavenstvo ve slozeni:

Mgr. Cerny Petr - predseda predstavenstva

Ing. Skoda Premek - 1. mistopfedseda predstavenstva
Ing. Sourek Petr - 2. mistopredseda pfedstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - ¢len pfedstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - Clen predstavenstva
Podehradsky Zdenc¢k - ¢len piedstavenstva

2.4 Kontrolni komise

V prubéhu roku 2010 pracovala kontrolni komise ve slozeni:

Ing. Bejéek Vaclav — predseda kontrolni komise
Ing. Permanovd DanuSe — mistopfedseda kontroln{ komise
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

Ing. Klucho Antonin — ¢len kontrolni komise

Ing. Repa Josef — ¢len kontrolni komise
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2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Megr. éern.y Petr — Feditel

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin — manazer bytové spravy
Tschernayova Eva — hlavni ucetni

Mala Eva — vedouci zakaznického centra
Gadas Martin — vedouci bytovych techniki

2.6 Clenska zikladna (k 1. 1. 2011)

Pocet ¢lentl druzstva 1 794
z toho najemci byt a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou ucasti 1573
¢lenové se zékladnim ¢lenskym vkladem 221
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SBD SEVER vysledky za rok 2010

Druzstvo celkem

Ugket NAKLADY Plin | Skutetnost
501{Spotieba materidlu 1 106 12004
502[Spotieba energii 4 290 5 400
511|Opravy a udrZzovéni 29 250 15 603
512[Cestovné 14 4
513|Naklady na reprezentaci 83 151

518 01{Postovné 292 236
518 02{Telefonni poplatky 289 261
518 03| Auditorské prace 130 128
518 06|Poradenské ¢innosti 80 5
518 22|PoZérni servis 38 38
518 251Udrzba programového vybaveni 240 21
518|Ostatni sluzby 3154 4 409§
521 01, 06|Mzdové naklady ze zav. ¢inn. 7 310 7091
521 02{Dohody PP, PC 846 7144
521 26, 27, 50{Mzdové naklady samosprav 1970 1562
523 01, 03|Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 315 3195
523 02|Funkéni odmény KK 175 175
521 04, 523 04, 05|Funkéni odmény samospray 205 139
524|Zakonné soc. a zdr. pojisténi 2679 2 624
525,527, 528]Zakonné soc. naklady 391 380§
331, 532, 538{Dang, poplatky 890 70
541 01, 02| Zlistatkova cena prod. DHM 0| 0]
541 04|Prevod BJ do vlastnictvi 0 O
541-5, 548 10, 22, 70{Jiné provozni naklady 214 402
546|Odpisy pohledavek 200, 4
548 01, 02, 03, 21{Pojistné 680 46
548 04/Splatky uvéru druZst. vystavby 1 200 1 351
548 07| Prispévek SCMBD 0 0
55101, 02|Odpisy DNHM, DHM 300 292
558, 559|Tvorba opravnych polozek 920 527
562|Uroky z tvéru 3000 465

562, 566, 568|Finan¢ni niklady 170] 157

599t Vnitr. naklady 2 080 827
NAKLADY CELKEM 62 519 50 086

Utet VYNOSY Plan | Skutefnost
602 30,602 40{Trzby za ndjemné 2 900 1 404
602 42|Poplatek za spravu SVJ s PS 8316 8 514

602 43,44|Poplatek za spravu DS + GS 5034 6 30
602 48| Trzby za nebytové prostory 1288 1172
602 50| Trzby za uklid 270 237

602 60| Trzby za vykony kotelen 2290 78
602 01,20,46,99| Trzby ostatni 2 965 7 265

641, 642{Trzby z prodeje DHM, BJ, mat. 10 1

644|Pokuty a penéle 1 070 1 00
646]Vynosy z odps.pohtedavek 0 28
048 04{Poplatky za podndjmy 80 87

048 006,07{Popl. za pfev. &len. prav (B] + GJ) 210 27
648 11{Poplatky v pokladné 30 28
048 12{Popl. za prev.BJ do vlastnictvi 563 694]

648 40|Cerpani DZO 32 239 1909

648 41|SniZeni ¢erpani DZO 0!

648, 649{Ostatni vynosy 462 65

662, 660, 668|Finanéni vynosy 3 000 2673
699 Vnitropodnikoveé vynosy 2 100 827

VYNOSY CELKEM 62 827 51041
HOSPODARSKY VYSLEDEK | 308 959
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3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3

3.1 Vysledek hospodareni 955 tis. K¢

Druzstvo ukonéilo ¢innost za rok 2010 ziskem v celkové vysi 955 tis. K&. Zisk vytvareji
stiediska ostatniho hospodafeni. Podrobné vysvétluje hospodafeni druzstva tabulka
na strané 7.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 689 tis. K¢

V roce 2010 vykazuje dlouhodoby nehmotny majetek nulovou hodnotu, nebot je jiz
zcela odepsan, je vSak stale veden v evidenci dlouhodobého majetku v hodnoté 689 tis. K¢.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 258 267 tis. K¢

V roce 2010 doslo k poklesu hmotného majetku. Byly prevedeny do vlastnictvi bytové
jednotky v pofizovaci cené 32 744 tis. K¢ a samostatné gardZe v pofizovaci cené 52 tis. K¢.
Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domt o 10 407 tis. K¢&. Do majetku bylo v roce
2010 nove zafazeno vybudovand zpevnéna plocha v hodnoté 118 tis. K¢. Hodnota pozemku
klesla v souvislosti s pfevodem bytovych a gardzovych jednotek do vlastnictvi o 1 548 tis. K¢.
Na nedokonceném dlouhodobém majetku je evidovan zlstatek 487 tis. K& — jednd se o
nedokondené rekonstrukce domii.

3.4 Zasoby 157 tis. K¢

Doslo k poklesu vyse zasob z divodu vyssi spotfeby materialu na sidlisti Broumovska.
Na zacatku roku 2010 bylo na skladech materidlu v potizovacich cenach za 201 tis. K¢.

3.5 Financ¢ni majetek 93 448 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni ulty 46 871 tis. K&
hotovost 359 tis. K¢
cenné papiry 46 218 tis. K&

Meziro¢né kles! finanéni majetek o 8 492 tis. K&. Béhem roku byl troden terminovanym
vkladem overnight a vkladem na spoficim G¢tu, ktery ma lepsi Gro¢eni nez bézné ucty. Cast
provoznich prostfedkd byla zhodnocovana formou cennych papirt.

3.6 Vynosové uroky pred zdanénim 117 tis. K¢

Oproti roku 2009 doSlo k vyraznému poklesu zejména z davodu poklesu urokovych
sazeb na vklady.
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3.7 Financ¢ni investice 957 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papirG jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia. Oproti roku 2009 doslo k vyraznému poklesu vynosii z nakoupenych
cennych papirii o 1 293 tis. K&, a to z davodu poklesu vynosnosti jednotlivych finan¢nich
investic.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu 40 676 tis. K¢
Pocateéni zustatek k 1. 1. 2010
”gvorba

Cerpani

Koneény zustatek k 31. 12. 2010

42 575 139,- K¢
83 794 972,- K&
85693 623,- K&
40 676 488,- K¢

V roce 2010 byla primérna vyse tvorby DZO ve vysi 21,59 K¢&/m2. Tvorba 1 Cerpani
DZO meziro¢né roste, protoZze i nadéle roste potieba velkych generalnich oprav (vyména
oken, zateplovani, rekonstrukce vytahll apod.), které vyzaduji vysoky objem potieby
prosttedkd na jejich financovani.

3.9 Pohledavky vymahané 1 554 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhité splatnosti je uveden nize v tis. K¢. Oproti
predchozim letim se vroce 2010 platebni kézeii zhorSila a doSlo k narGstu objemu
vymahanych pohledavek.

Stav k: 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010
Pohledavky vymahané 2 044 1415 1114 879 1118 1554
3.10 Poplatky a troky z prodleni 996 tis. K¢

Vroce 2001 doslo ke zméné metodiky tctovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek u¢tovany. ProtoZze uvadény nardst pouze uctovanych poplatk z prodleni neni
srovnatelny, uvadime penale uétované a skute¢né uhrazené v tisicich K¢ v jednotlivych letech.
Zudaji je ziejmé, ze v roce 2010 dochazi k poklesu u poplatkll G¢tovanych, poplatky
uhrazené jsou na urovni piedchéazejiciho roku.

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Poplatky uctované 1028 30091 2449| 1399 978 1117} 1238] 1145] 1245 996
Poplatky uhrazené 779 7231 1280 1084 518 669 415 271 417 417
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3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikt, mzdovych prostiedkit a primérnych vydélkt je uveden
v nasledujici tabulce. V roce 2010 byl sniZen pocet pracovnikil a tim klesly 1 mzdové naklady.
V prabéhu roku doslo také k vyméné nékterych pracovnikl. Ke konci roku bylo na Sprave
druzstva ve stavu THP véetn€ managementu 22 pracovnikil po odpoc¢tu a MD.

SBD Sever - Sprdva druistva 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Mzdové naklady (v tis. K¢) 4440| 4686 4786 5024] 5663 6925 7311] 6809
Priam. evid. podet pracovniki 26,01 24,01 23,2 25,0 249 25,8 26,1 233
Primérny vydélek TH (K¢&) 12 648| 12 887( 13 926f 13 651| 15 564| 18 776| 19 580} 20 610
Primérny vydélek management (K¢&) | 27 567| 32 4201 28 919| 29 037| 31 796 35 872} 35 983| 35 076

3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2010

Zakladni kapital

Fond druzstevni vystavby
Fond ¢lenskych podili
Darované pozemky

Ostatni kapitalové fondy
Nedélitelny fond

Socialni fond

Nerozdéleny zisk minulych let

1 405 tis. K¢

126 658 tis. K¢

48 292 tis. K&
17 555 tis. K&
56 446 tis. K<
8 933 tis. K¢
361 tis. K¢
141 tis. K¢

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pajcek

V roce 2010 nebyla poskytnuta zadna nova vnitrodruzstevni pjcka. Zistatek plijcky pro
GS 5290 - Sosnova ve vys$i 42 923,40 K¢ byl splacen v praibéhu roku 2010.

V¥rocéni zprava o Cinnosti a vysledcich hospodareni druzstva za rok 2010
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¢ druzstvo

Sti‘ediska ostatniho hospodareni

SBD SEVER plnéni planu sti. OH za rok 2010

Uget St¥. 20900 - Sprava St¥. 20783 - N-centrum Stt. 3 - Udriba Celkem za sti. OH
Rok 2010 NAKLADY Plan Skuteénost | Rozdil | Plnéni (%) Plin Skuteénost Plin Skuteénost Plan Skute&nost
501{Spotreba materialu 376 358 -18 95,21% 430 41 806 764
502{Spotieba energii 286 273 -14 95.28% O 50 10] 296 772
Sl Opravy a udrZovani 250 191 -59) 76,36% O 188 250 379
512]Cestovné 14] 2 -12 12.86% 14 2
513{Naklady na reprezentaci 85| 151 66 177.41% 85 151
518 01(|PoStovné 292 232 -60) 79.,49% 292 232
518 02]Telefonni poplatky 232 199 -33) 85.86% 7 24 239 224
518 03| Auditorské prace 130) 128 -2 98,69% 130] 128
518 06[Poradenské &innosti 80 59 -21 73,88% 80 59
518 22|PoZami servis 38 18 0f 101,05% 38| 33
518 25|Udrzba programového vybaveni 240) 219 21 91,25% 240) 21
518|Ostatni sluzb 1354 1954 600 144,28% Of 362 0 2] 1354 2 317
521 01,06{Mzdové naklady ze zav. ¢inn. 7 0504 6 809 -241 96,58% 260 282 7 310 7091
521 02{Dohody PP, PC 226 225 -1 99,42% 20 19 246 244
521 26,27.50[Mzdové naklady samosprav 370 33 -34) 90,89% 370 33
523 01.03|Funk¢ni odmény PD, TK,EK,RR 315 315 0 100,00% 315} 319
523 02{Funkéni odmény KK 175 175 0 100,00% 175 179
521 04,05 Funkéni odmeény samosprav 35 28] -7 80,57% 35 28
524|Zakonné soc. a zdr. pojidténi 2439 2417 -22) 99.,09% 90 96 2529 2513
525,527,528} Zakonne soc. naklady 378 371 -7 98,15% 13 15| 391 384
531,532, 538|Dané, poplatky 140f 82| -59 58,21% 0 3 140) LE
541 01,02|Zastatkova cena prod. DHM Of [¢ Of 0,00% 0|
541 04]Pievod BJ do vlastnictvi [¢ ¢ 0] 0,00% 0|
$41-5, 548 22{Jiné provozni naklady 1504 393 203 206,79% 20, 210 393
346|Odpisv pohledavek 200) 4 -196 1,95% 200) 4
548 01,02,03,21{Pojistiné 175 112] -63 63,94% 5 180) 112
548 04|Splatky tivéru druZst.vystavby 0 0 0 0,00% 0 0
548 07|Prispevek SCMBD 0 0 0 0,00% 0
351 01,02{Odpisy DNHM., DHM 300 292 -8 97,20% 300 292
558,559 Tvorba opravnych polozek 920 548 -372 59.61% 920 54|
362 01.02]Uroky z dvéru druZst.vyst. 0 0 0l 0,00% 0
568 01]Finanéni ndklady 170] 155 -15 90,94% 0 2 170 15
599|Vnitr. naklady 1680 482 -1198 28,70% 1 680 482
NAKLADY CELKEM 18 140 16 547 -1 593 91,22%| 0 1 054 855 844 18 995 18 449
Rok 2010 VYNOSY Plan SkuteZnost Rozdil Pinéni Plan Skuteénost Plin Skutefnost Plan Skutetnost
602 30.602 40| Trzby za najenmé 0 0 0 0,00% 0
602 42{Poplatek za spravu SVI s PS 8316 8514 198 102,39% 8316 8 514
602 43 44|Poplatek za spravu DS - GS 3834 3 600 -235] 93.88% 3 834 360
602 48| Trzby za nebytové prostory 88 126) 38 143,18% 88 12
602 50| Trzby za tklid 270 237 -33) 87,67% 270 237
602 60{Trzby za vykony kotelen 90 97 7 108,22% 90| 97]
602 01,20,46,99] Trzby ostami 495 1327 832f  268,14% 0 1058 470 56 965 294§
641, 642|Trzby z prodeje DHM, BJ, mat. ¢ 3 3 300,00% 10] T 10 1
644|Pokuty a pendle 1070 999 -71 93.38% 1070 999
646]Vynosy z odps.pohledavek 0 28| 28 2810,00% 0 2
648 04{Poplatky za podnajmy 45 48 3 106,67% 45 48
648 06.07|Popl. za piev. &len. prav (BJ + GI) 21 270 60  128.33% 21 270
648 11[Poplatky v pokladné 30) 28 -2| 93,00% 30 28]
648 12{Popl. za prev.BJ do vlastnictvi 563 694 131 123,20% 563 694
648 40} Cerpani DZO 0 0f 0 0,00% 0
648 41[Snizeni cerpini DZO 0) 0] 0] 0,00% 0
648, 649[Ostatni v¥nosy 412 418 6| 101,55% 412 41§]
662. 666, 668]Finanéni vynosy 3 000 1 038 -1 962 34.61% 3 000 1 03§
699{Vnitropodnikové vynosy [¢ 40| 401 4000,00% 400 312 400 352
VYNOSY CELKEM 18 423 17 467 -956 94,81 0 1058 880 879 19 303 19 404
HOSPODARSKY VYSLEDEK 283| 921] 638' | OI 3| 25 311 308] 954
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4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodareni podle stiredisek

stFCeic:il:ka Nazev strediska Naklady Vynosy H(f;s(;:ljzls{ky
20 Sprava druzstva 17 601 065 18525036 923971
30 Udrzba 848 382 879 148 30 766
40 Domovni samospravy 25257945 25257 945 0
50 Garaze 1399 267 1399 267 0
60 Kotelny 4979 750 4979 750 0

SBD Sever |CELKEM 50 086 409] 51 041 146 954 737

4.2 Strediska 20 - Sprava druzstva HY - zisk 923 971,- K¢

Hospodareni strediska 20900 - Sprava skoncilo kladnym hospodatskym vysledkem
jako v predchozich letech. Oproti planu, ktery predpokladal zisk ve vysi 283 tis. K&, bylo
dosaZeno vy$siho ucetniho zisku. Plan byl pfekroen ve vynosech zejména v polozce trzby
ostatni, v nakladech zejména v poloZzce ostatni sluzby. Plan zustal nenaplnén ve vynosech
zejména v polozce finanéni vynosy a ve vnitropodnikovych nékladech. Hospodaiskym
vysledkem tohoto stfediska byl za rok 2010 zisk ve vysi 920 754,- K¢.

V roce 2010 ma na hospodateni spravy druzstva vliv i stiedisko 20783 — N-centrum.
Jedna se o samostatné hospodatici stfedisko spravujici ubytovnu v majetku Mésta Ceska Lipa.
Hospodafskym vysledkem tohoto stéediska byl za rok 2010 zisk ve vys$i 3 217,- K¢&.

Podrobné ukazuje hospodareni spravy druzstva tabulka na strané 11.

4.3 Strediska 30 — Udrzba HYV - zisk 30 766,- K¢&

Stredisko tdrzba dosahlo v roce 2010 zisku ve vysi cca 31 tis. K¢ a to zejména diky
fakturaci praci drobné udrzby pro externi subjekty (SVI).

4.4 Strediska 40 - Domovni samospravy HV -0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finan¢ni prostiedky soustfedéné v trzbach za zalohy na
sluzby a DZO.

4.4.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrzovani jsou provadény ve velké mife nejcastéji dodavatelsky na
zékladé uzaviranych smluv o dilo nebo na zdkladé zaslanych objednavek. V mensi
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mife jsou opravy a udrzovaci prace provadény stfediskem udrzby druZstva (zejména
lokalita sidlisté Broumovska), eventuelné i svépomoci.

Celkovy objem praci v roce 2010 stiedisek 40 €inil 14 313 tis. K¢.

4.4.2 Uvéry a dotace

V roce 2010 byly predstavenstvem schvaleny a u CSOB, a.s. pfijaty dalsf uvéry
na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domi v ¢lenén{ podle jednotlivych
domovnich samosprav:

& DS DS Vyse l'l\':él‘ll / avér.
ramce

4701 |Sné¢hurcina 702-703 5770 824 K&
4702 [Snéhur¢ina 704-705 5969 146 K¢
4703 [Snéhurcina 706-707 5 887 220 K¢
4705 |Snéhur¢ina 712-713 5970 444 K&
4773 [Halasova 899 *) 1 400 000 K¢

CELKEM 24 997 634 K¢

*yavér se Cerpd i vr. 2011

Na fadnych a mimotadnych splatkach uvért bylo v roce 2010 celkem uhrazeno
21 364 tis. K&, Vyrazné navyseni oproti roku 2009 je zplsobeno zejména
mimofadnymi splatkami uvéru z dotaci Zelend usporam. NiZe je uvedeno Clenéni
podle jednotlivych domovnich samosprav:
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Stavebni bytové druzstvo

Splatky uvéru

Nesplaceny ziistatek

¢ DS DS Umor 2010 | Urok 2010 jistiny Gvéru k
2010 celkem | ! 31.?2.2010
4091 [NaJezirku 622 121 305 K& 54 295 K& 175 600 K¢ 1564 453 K¢
4092 [Na Jezirku 623 151 240 K¢ 70 874 K¢ 222 114 K& 1 966 020 K¢
4093 [Na Jezirku 624 214 987 K¢ 100 747 K¢ 315 734 K¢ 2794 696 K¢
4094 {Na Jezirku 625 328 005 K¢ 74 078 K& 402 084 K¢ 1971536 K&
4905 |Na Jezirku 626-628 273 439 K¢ 115149 K¢ 388 588 K¢ 3518 347 K¢
4905 |Na Jezirku 626-628 23 667 K& 13 815 K& 37482 K& 322 890 K¢
4211 |Nérodni 368-374 130477 K¢ 40 732 K& 171 209 K& 866 869 K&
4212 [Narodni 381-383 370 910 K¢ 57 382 K& 428 291 K¢& 1 464 665 K¢
4272 |Zitna 683-685 635 949 K¢ 23 101 K& 659 050 K¢& 0 K¢
4273 |Zitna 745-746 98 562 K¢ 38 595 K¢ 137 157 K¢ 922 624 K¢
4561 |Zhotelecka 1328 48 454 K¢ 22 008 K¢& 70 463 K¢ 597 080 K¢
4561 |Zhofelecka 1328 124 601 K¢ 100 930 K¢ 225531 K¢ 1 932 366 K&
4621 [Na Zizkové 807-808 273 732 K¢ 162 279 K¢ 436 010 K¢ 4 448 066 K¢
4623 |Zitna 821-822 251 465 K& 157 437 K¢ 408 902 K¢ 3 863 063 K¢
4624 |Zitna 823-824 31 025 K¢ 20 652 K¢ 51 677 K¢ 1 809 788 K¢&
4661 |Vlinatska 837 389 651 K¢ 68 433 K& 458 085 K¢ 1 822279 K¢
4693 |Sn¢hurdina 692-693 107 124 K¢ 5078 K& 112 802 K¢ 71937 K¢
4701 |Snéhuréina 702-703 2 048 780 K¢ 141305 K& 2 190 085 K¢ 3722 044 K¢
4702 |Snéhurdina 704-705 2210062 K¢ 144 409 K¢ 2354471 K& 3759 084 K¢
4703 |Snéhuréina 706-707 2031361 K¢ 122596 K& 2153 957 K¢ 3 855 859 K¢
4705 |Snéhur¢ina 712-713 2 182 830 K¢ 115309 K&l 2298 138 K¢ 3787614 K¢
4741 |Pazderkova 866-867 1115129 K¢ 889 510 K¢ 2 004 639 K¢& 18 203 220 K¢
4742 |Pazderkova 868-869 1 156 403 K¢ 901 587 K¢& 2057 990 K¢ 18 366 292 K¢
4701 |Baltska 939 163 543 K¢ 99 367 K¢ 262 910 K¢ 2671 117 K¢
4771 |Halasova §95-896 440 319 K¢ 49 643 K& 489 961 K¢ 860 579 K&
4773 |Halasova 8§99 0 K¢ 1 728 K¢ 1 728 K¢ 326 713 K¢
4861 |Aloisina Vysina 643 188 134 K¢ 20 332 K¢ 208 466 K¢ 333671 K¢
CELKEM 15111 155 K& 3611969 K&| 18723 124 K¢ 85 822 873 K¢
) . ] Splatky iivéru Neipl:.acen?’/ zvﬁstatek Naspofeno
¢ DS DS Sporeni 2010 Urok 2010 2010 celkem jistiny Gvéru k celkem k
31.12.2010 31.12.2010
4571 |Vlinatrska 686-687 403 548 K¢ 260 736 K¢ 664 284 K¢ 5322225 K¢ 1 080 367 K¢
4572 |Vinaiska 688-693 1 270 156 K¢ 706 320 K¢ 1976 476 K¢ 14 420 737 K¢ 3237512Ke
CELKEM 1673 704 K¢ 967 056 K¢ 2 640 760 K¢& 19 742 963 K¢& 4317 879 K¢
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Stavebni bytové druzstvo

Ke &tyfem tvérovym smlouvam (DS 4701, 4702, 4703 a 4705) byly uzavieny
nové dotaéni smlouvy se Statnim fondem Zivotniho prostiedi Ceské republiky
z programu Zelen4 Usporam. Déle byly uzavieny tii dotaéni smlouvy (DS 4273, 4624 a
4773) s Ministerstvem pro mistni rozvoj z Integrovaného opera¢niho programu (tzv.
IPRM). Piehled obdrzenych dotaci je uveden nize v clenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

. DS DS Typ | Celkova vy3e | Podil dotace| Podil dotace | Podil dotace | Podil dotace
dotace dotace v roce 2007 | vroce 2008 | vroce 2009 v roce 2010
4091 INa Jezirku 622 *) Panel 693 801 K¢ 0 K¢ 96 008 K¢ 48 004 K¢ 48 004 K&
4092 {Na Jezirku 623 *) Panel 721 773 K¢ 0Ke| 102 984 K¢ 51492 K¢ 51492 K¢
4093 [Na Jezirku 624 *) Panel 958 851 K¢ 0K¢| 133784 K¢ 66 892 K¢& 66 892 K¢
4094 [Na Jezirku 625 *) Panel 972 293 K¢ 0 K¢ 138 024 K& 69 012 K¢ 69 012 K¢
4095 |Na Jezirku 626-628 Panel 1264 515 K¢ 0K 174416 K& 87 208 K¢ 87208 K¢
4273 |Zitna 745-746 IPRM 342 520 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0Ke 0 K¢
4561 |Zhotelecka 1328 *) Panel 390 763 K¢ 0 K¢ 15 938 K¢ 31 876 K¢ 31 876 K&
4571 [Vlnaiska 686-687 Panel 1834026 K¢&| 122268 K& 122 268 K¢ 122 268 K¢ 122 268 K¢
4572 {Vlnaiska 688-693 *) Panel 4968 334 K& 349 640K¢| 349 640 Kc¢| 349 640 K¢ 349 640 K¢
4621 |Na Zizkoveé 807-808 *)| Panel 843 999 K¢ O K¢ 0 K¢ 66 544 K¢ 66 544 K&
4623 |Zitnd 821-822 *) Panel 781 969 K¢ 0 K¢ 28 152 K¢ 56 304 K& 56 304 K¢
4624 |Zitna 823-824 IPRM 784 481 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
4661 {Vlnaiska 837 Panel 543 290 K¢ 0 K& 74 936 K& 37 468 K< 37468 K¢
4701 |Snéhurdina 702-703 ufﬁfﬁl 2102 410 K¢ 0 K¢ 0 K¢ OKe 2102410KeE
4702 {Sn€huréina 704-705 ufgf;;il 2 049 466 K& 0 K¢ 0 K¢ 0Ke| 2049466 Ke
4703 |Snéhur¢ina 706-707 uii?;; 2 026 228 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0Ke| 2026228K¢E
4705 {Sn¢hurcina 712-713 éﬁfﬁﬁ, 2 189 838 K¢ 0K¢& 0 K¢ QK& 2189 838 K¢
4741 [Pazderkova 866-867 Panel 4286 234 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 147 801 K¢ 295 602 K¢
4742 |Pazderkova 868-869 Panel 4 051 768 K& 0 K¢ 0 K& 139 716 K& 279 432 K&
4761 |Baltska 939 *) Panel 538 474 K& 0 K¢ 0 K¢ 37 506 K¢ 37 506 K&
4773 |Halasova 899 IPRM 520 000 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 139 805 K¢
CELKEM 32 865 033 K&| 471908 K¢&| 1236 150 K&| 1311 731 K&| 10 106 995 K&

*) Celkova vyse dotace byla snizena z divodu nedogerpani podporovaného uvéru

4.4.3 Zalohy na sluzby

Predpis t&chto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prab&hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti DS a tim druzstva.
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Vyuctovani sluZeb za rok 2010

Zalohy 50207 113,- K¢
Néklady 44 398 965,- K¢
Pieplatek 5 808 148,- K¢

4.4.4 Tepelné hospodarstvi - Soustava centralizovaného zisoboviani teplem

Cena tepla od dodavatele Teplarny Liberec a. s. se vroce 2010 oproti
piedchézejicimu obdobi nezménila, pfesto tuto cenu vnima druzstvo jako pfili§
vysokou. Druzstvo jiz zahdjilo konkrétni kroky smétujici k pfepojeni nékterych domi
na jiny, levné&j$i zpisob vytapéni.

4.5 Strediska 50 — Garaze HYV - 0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodareni stredisek byly néklady na opravu a udrzbu ve vysi
840 tis. K& Ztéto cCastky tvorila 67,5% oprava hydroizolaéni vrstvy podlahy GS 5040
v Horské ulici.

4.6 Strediska 60 — Kotelny HV - 0,- K¢é

Nejveétsi polozkou hospodareni stiedisek byly ndklady na nakup energii (plynu a el.
energie) ve vysi 4 604 tis. K¢.

V domovnich a blokovych kotelnach byly provadény periodické revize horakua

problémy v dodavkach tepla pro vytapéni a teplé uzitkové vody.

fwr

V ptipadé, Ze nedojde k pfiznivéjsim podminkam v otdzce ceny tepla z CZT, uvazuje
druzstvo do budoucna s budovanim dalsich domovnich kotelen.

5. ZIVOTNI PROSTRED{

5.1 Vlastni kotelny

SBD Sever v soucasné dobé jiz prevedlo viechny domovni a blokové kotelny na zemni
plyn. U nich je provadén pravidelny odborny servis a sefizovani s cilem dosazeni optimalnich
parametr( spalin. Tim do$lo k minimalizaci odvadénych poplatkd za znecistovani zivotniho
prostiedi.
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5.2 Opatreni na usporu tepelné energie

Termoregulacnimi ventily byly do konce roku 2006 osazeny téméf viechny byty, u
kterych to bylo mozné. Dal§im opatienim na tGsporu tepelné energie je zateplovani bytovych
domu v souladu se zavéry provadénych energetickych auditl, véetné eventuelniho vyuziti
statnich podpor formou dotace na troky z avérd v ramci programu Novy Panel, dota¢niho
programu Zelend usporam a IPRM. K ¢aste¢nym usporam tepelné energie dochazi i v ptipadé
vymény oken za nova s kvalitnimi tepelné-izolatnimi vlastnostmi. Druzstvo uvazuje i o
instalaci ekologickych tepelnych Cerpadel jako alternativy drahého centralniho vytapéni.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizen{ jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostfedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpeénosti informaci). V roce 2009 provedlo
druzstvo pfizplsobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
[SO 9001:2008. Integrovany systém tizeni byl v pribéhu roku 2010 zkontrolovan internimi a
dozorovym auditem.

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lentt druZstva na zékladé zakona o

vlastnictvi bytll se sniZuje poCet byt v majetku druzZstva, tedy majetek druZstva a také pocet
¢lent druzstva.

vvvvvv

s pravni subjektivitou, kterym druZstvo zajituje spravu domu, ucetni a dafiovou agendu na
zaklade uzavienych smluv. Druzstvo jiz ve velké vétsiné spravuje majetek tietich osob a tento
trend bude vlivem privatizace i nadéle pokracovat. Zarovei je druZstvo schopno své sluzby
nabidnout i bytovym domiim mimo stdvajici plisobnost druzstva. Na zakladé téchto aktivit
dochazi ke zvySovani poctu spravovanych bytu.
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8. NAVRH USNESENi SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodarsky vysledek pied zdanénim za rok 2010 ¢ini celkem 954 737,- K¢.
Celkova dan z pFijmu pravnickych osob za rok 2010 ¢ini 478 296,- K¢.

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2010 ¢ini 476 441,- K& a navrhuje se ho rozdélit
takto:

» 200 000,- K¢ pridélit do socidlniho fondu druzstva (ucet 427)

» 276 441,- K¢ pridélit do nedéliteiného fondu (ucet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2010

Vykaz zisku a ztrat za rok 2010

Cash flow za rok 2010

Ptiloha za rok 2010

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2010
Vyrok auditora
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Minimalni zavazny vycet informaci
podie vyhlasky €. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdejsich predpisl

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev Uletni jednotky

ROZVAHA

v plném rozsahu
Stavebn{ bytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2010

(v celyeh tisfcich KE) Sidlo nebo bydlisté dcetnf jednotky

- a misto podnikan{ 1i3{ Ii se od bydlisté
1C
Lipovd 596/7
00042579 460 31, Liberec
Oznad. AKTIVA fad. Bézné aletni obdobi Minulé d¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+31+63)=f.67 | 001 522.770 -11.986 510.784 534.719
A, Pohleddvky za upsany viastn{ kapital 002 43
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) | 003 261.562 -3.295 258.267 283.600
B. L Dlouhodoh;nehmotn_\" majetel (f. 05.az 12)| 004 689 -689
L1. |Ziizovaci vydaje 005
2 Nehimotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007 689 -689
4. Ocenitelnd prdva 008
5. | Goodwill (+/-) - 009
6. |Jiny dlouhodo{)y’ nehmotny majetek 010 )
7. chokonéen_\"ﬂdlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zdlohy dlouhodoby nehmotny
. majetek 012
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek (t. 14 a7 22)| 013 260.872 -2.605 258.267 283.600
B.IL1. ~l;o‘zrewmky ” 014 19.696 19.696 21.244
2. |Stavby 015 238.873 -1.168 237.705 260.031
Samostatné movité véci a soubory movitych
R o ’ 016 1.816 -1.437 379 617
4. | Pestitelské celky trvalych porostil 017
5. {Zakladni stddo a taZnd zvitata 018
6. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7 Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 020 487 487 1.708
Poskyté zdlohy na dlouhodoby hmotny ’
8. majetek 021
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IL Dlouhodoby finantni majetek (t. 24 a2 30) | 023
B.II 1 | Podily v ovlddanych a fizenych osobdch 024
2. | Podily v iicetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. Pujcky a dvéry-ovlddajici a fidic osoba, podstatny viiv| 027
5. {Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby financni majetek 030




TOZH ac.

AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé d¢. obdobi
Brutto Korekece Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obéznd aktiva (. 32+39+48+58) | 031 259.964 -8.691 251.273 250.968
A C.1 Zasoby (. 33 a7 38){ 032 157 157 201
C L 1. | Material 033 157 157 201
2 Nedokonéend vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Zvitata 036
5. | Zboii 037
6. | Poskytnuté z:iloh‘y na zasoby 038
7(‘,. 1. Dlouhodobé pohleddvky (.40 az 47)| 039 “
C.ILI. | Pohleddvky z obchodnich vztahl 040
2. | Pohleddvky - ovlddajici a fidici osoba 041
3. | Pohleddvky - podstatny vliv 042
Eﬁlcdévky za spole¢niky. Cleny druZstva - B
4 |aza icastniky sdruZeni 043
5. i Dlouhodobé poskytnuté zdlohy 044
6. | Dohadné uty aktivn{ 045
7. ;;né pohledavky 046
8. | OdloZend daitovd pohleddvka R 047
C.In Krétkodobé pohledavky (f. 4922 57)| 048 166.359 -8.691 157.668 148.827
C.HL1. | Pohleddvky z obchodnich vztahl 049 55.634 -8.691 46.943 47.510
2. | Pohleddvky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohleddvky - podstatny vlivr‘“ “ 051
?&kﬁedévky za spoletniky, ¢leny druZstva
4 laza dastniky sdruzeni 052
5. | Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistén{ 053
6. 7Sta; - dafiové pohledé‘\r[ky 034 75 o 75 218
7. Kr:itk;)»dobé poskytnuté zalohy ) 055 2.093 2.093 2.249
8. 7Do£1adné ucty aktivol A 056
9. | Jiné pohleddvky 057 108.557 108.557 98.850
C. IV. | Kritkodoby finanini majetek (. 5922 62)| 058 93.448 93.448 101.940
C.TV.1.| Penize 059 359 359 405
2, ﬁCCty \znkuh 7 060 46.871 46.871 56.394
3 7Krﬁtkodobé cenné papiry a podily 061 46.218 46.218 45.141
4, | Polizovany kritkodoby finan¢n{ majetek 062
D.L Casové rozlisen (. 64 az 66) | 063 1.244 1.244 108
D. 1. 1. | Néklady pfistich obdobi 064 1.214 1.214 108
2. ;omple,\m' nidklady ptistich obdobf{ N 065 -
3. | Pifjmy ph’S‘ll’ch obdobi 066 B 30 30




Oznad, PASIVA fad. Stav v béZném Ucet. obdobi Stav v minulém dcet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 68+85+118)=t. 01 | 067 510.784 534.719
A. Vlastni kapitdl (F. 69+73+78+81+84)| 068 260.268 281.887
AL Zdkladni kapitdl (.70 az72)| 069 1.406 1.427
A. L 1. | Zdkladni kapitdl 070 1.406 1.4277
2 Vlastn{ akeie a vlastni obchodni podily (-) 071
3 Zmény zdkladniho kapitatu (+/-) 072
AL Kapitdlove fondy (.74 az 77y 073 248.952 270.889
A IL1. | Emisnf 4Z1o 074
2. | Ostawni kapitdlové fondy 075 248.952 270.889
Ocenovaci rozdily z pfecenén{ majetku
3. a zdvazkl (+/-) 076
4, | Ocenovaci rozdily z ptecengni pii pfeméndch (+/-) 077
AL | St tonty sk © N o 9294 9.108
A1, | Zdkonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 8.933 8.811
2. | Statutdrni a ostatni fondy 080 361 297
ATV, ' Vysledek hospodateni minulych let (f. 82+83)| 081 141 141
A. IV.1.| Nerozdéleny zisk minulych let 082 141 141
2. Neuhrazend ztrita minulych let (-) 083
Vysledek hospodatent b&Znéha uc. obdobi (+/-)
AV D1-(+69+734 7848148541 18)=F. 60 084 476 322
B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) | 085 249.134 252.658
B.1 Rezervy (f. 87 aZ 90) | 086
B. L 1. |Rezervy podle zvlditnich pravnich predpisi 087
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3. |Rezervanadaf z pfijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090
B. 1 Dlouhodobé zdvazky (£.92az 101){ 091 56.102 59.709
B.1I.1. | Zavazky z obchodnich vztahtl 092
2. | Zdvazky - ovladajici a Fidicf osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094 A
Zévazky ke spolenikum. ¢lenlim druzstva
4 ak deastnikim sdruzen 095
5. | Dlouhodobé ptijaté zdlohy 096 40.676 42.576
6. | Vydané dluhopisy 097
7. Dlouhodobé sménky k dhradé 098
8. | Dohadné ¢ty pasival 099
9. {Jiné zdvazky 100 15.425 17.133
10. | Odlozeny danovy zdvazek 101




H)znué. PASIVA fdd. Stav v b&ézném ucet. obdobi Stav v minulém déet. obdobl
a b c 5 6
B.HL Kritkodobé zdvazky (£. 1032z 113)] 102 99.351 107.584
1. | Zévazky z obchodnich vztahi 103 5.455 10.967
2. | Zdvazky - ovlddajici a fidici osoba 104
3 Zavazky- podstatny vhv 105
4 Zavazky ke spole¢nikum. ¢lenum druZstva a k dcastnikim sdruZeni 106 390 397
5. | Zdvazky k zaméstnancim 107 183 181
VZévazky z¢ socidlnfho zabezpeéycuxylbi‘ o o
6. |2 zdravotniho pojistén 108 270 281
7 Stdt - danové zdvazky a dotace 109 94 190
8. | Kritkodobé prijaté zdlohy 110 50.207 55.780
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné déty pasivni 112 75 140
11, |Jiné zdvazky 113 42.677 39.648
B. IV. | Bankovni dvéry a vypomoci (f. 115az 117y} 114 93.681 85.365
B. IV.1.| Bankovni dvéry dlouhodobé 115 93.681 85.365
2. | Krdtkodobé bankovni dveéry 116
3. Krdtkodobé finanéni vypomoct 117
C 1 Casové rozligenf (. 119 a2z 120)| 118 1.382 174
C. L 1. | Vydaje ptistich obdobi 119 1.367 140
2. | Vynosy piiStich obdobi{ 120 15 34

Sestaveno dne:

13.04.2011

Pravni forma tcetni jednotky :

Piedinét podnikdni ucetn{ jednotky :

Podpisovy zaznam :




Minimalni zavazny vycet informaci 7 TRATY Jméno a piijmeni, obchodnf firma nebo
podie vyhlasky & 500/2002 VYKAZ ZISKUAZ jiny ndzev G¢etni jednotky
ve znéni pozdéjsich pfedpist v plném rozsahu h

Stavebni bytové druzstvo SEVER
ke dni 31.12.2010

(v celych tisicich K&)

Sidlo nebo bydlisté dcetni jednotky

- a misto podnikdni{ 1i§{ 1i se od byd}isee
1C
Lipova 596/7
00042579 46031mec ......................................................
Oznacen{ TEXT Cislo Skutetnost v u¢etnim obdobf
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
1. Trzby za prodej zboZ{ 1
ia,r Niéklady vynaloZené na prodané zboZi 2
B + dhchodni marze o (. 01-02) 3
1L Vykony 05+ 06+07) 4 25.685 23.964
1.1, Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 25.685 23.964
1.2, Zmény stavu zdsob vlastn{ Cinnosti 6
11.3. ‘Aktivace V 7
B, Vykonovi spotfeba ©09+10)| 8 27.705 62.889
B.l. Spotfeba materidlu a energie 9 6.600 5.639
B.2. Sluzby 10 21.105 57.250
+ Pridand l;odnot‘a (r. 03 +04-08)] 11 -2.020 -38.925
7 C. Osobni naklady ‘ F 13az16)| 12 13.006 14.182
C.1. ?;do:e ndklady B 13 9.395 10.327 B
C.2. Odmény ¢lentim orgdnu spoleCnosti a druZstva 14 601 672
C.3. Naklady na socidln{ zabezpecen{ a zdravotni pojisténi 15 2.699 2.874
Cc4. Socidlnf naklady 16 311 309
D. v Ii\h& a poplatky o 17 706 844
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotnéhé) majetku 18 - 292 298
11, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (f. 20+21) 19 10 10
L1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 3
1.2, Trzby z prodeje materidlu 21 7 10
F. Eustulkové cena prodaného dlouhodobého (E. 23+24) 22
E. I Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F. 2. 1’;;dan§' materidl . 24
.
v. Ostatn{ provozn{ vynosy 26 21.845 58.666
H. Ostatni provozni ndklady 27 2.216 3.149
V. Prevod provoznich vynosa 28
I Prevod provoznf:h ndklad 29
R 0




| Oznacens TEXT Cisto Skutetnost v i¢etnim obdobi
rdku sledovaném minulém
a b c I 2
A% Trzby z prodeje cennych papird a podili 31
Ti - Prodané cenné papiry a podily 32
VIIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f.34 +35+36)| 33
VI | Vynosy z podilu OQ'Vltidany‘ch a h’zen)"chvosobzich av 4
' u(':ctmdjledl_lot_k@ pod podstatnym vlivem 3

2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilt 35
3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36

VI Vynosy z krdtkodobého finantnfho majetku 37 957 2.249
K. Ndklady z tinanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cen‘l-n"ch papird a derivata 39
L. Ndklady z precenéni cennych papiri a derivdtl 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finangni oblasti 41

X. Vynosové droky 42 117 500

N. Nakladové troky 43 4.650 3.614

XL Ostatn{ finan¢n{ vynosy 44 1.599 1.312

0. Ostatnf finantni ndklady 45 157 162
XII Pfe\'oa finan&nich vynost 46
P. Pievod finané¢nich ndkladd 47

R T »

Q Dan z ptijmu za béZnou ¢innost (.50 + 51) 49 478 442

Q 1 - splatnd 50 478 442
Q. 2. - odloZeni 51

#ik Vyslcdcul; lAlA(r;;podai‘enf za béznou £innost (£. 30 + 48 - 49) 52 476 322
X, Mimorddné vynosy 53
R. Mimotadné naklady 54
S. Dait z pf{jmd z mimofddné ¢innosti (f.56+57)| 55
S. 1. - splatnd 56
S. 2. - odlozend 57
P Mimorddny hospoddrsky vysledek (.53-5455)| 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢niktim (+/-) 59

Vysledek hospodafeni za d¢etn{ obdobi (+/-) (f. 52 +58-59)] 60 476 322

Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+43+53_54)r 61 935 764

13.04.2011

Sestaveno dne:
Pravn{ torma d¢etni jednotky:
Ptedmét podnikani:

Podpisovy zdznam:




Stavebni bytové druzstvo Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Pi‘ehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2010

v tis. K& Stav v Stav v
bézném obd. | minulém obd.
P lStav penéZnich prostiedku a pénéZ.ekvivalentii na za¢atku icet.obdobf 101 940 112 092
PenéZni toky z hlavni vydélecné €innosti (provozni ¢innost)
Z Utetn{ zisk nebo ztrita z béZné &innosti pied zdanénim (1G&tk 591-596) 955 764
A.1. | Upravy o nepen&’ni operace (A.1.1 a7 A.L.5) - 30 375 - 30 390
A.1.1.] Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zstatkové ceny prodanych stdlych aktiv,
a ddle umotovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) 292 298
A.1.2.| Zména stavu opravnych poloZek, rezerv - 527 - 799
A.1.3.| Zisk (ztrita) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus 0 0
A.1.4.| Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
A.1.5.] Vyactov. ndklad.droky (+) s vyjimkou kapitaliz.drokd a vyGét. vynos.droky (-) - 4 807 -3776
A.1.6.| Pripadné Gpravy o ostatni nepenéZni operace -25333 -26113
A.*  |Cisty penéini tok z provozni innosti pred zdanénim, zménami pracovniho -29420 -29 626
kapitilu a mimoFadnymi polozkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu -17 016 -23998
2.1.1 Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich G¢ta asového rozlieni a dohadnych Gt aktivnich - 9947 - 19377
A2.2.| Zména stavu kratkodobych zdvazki z provozni Cinnosti (+/-),
pasivnich u&ti Easového rozlilen{ a dohadnych &ta pasivaich - 7025 -4 603
A.2.3.] Zména stavu z4sob (+/-) - 44 - 18
A.2.4.1 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZ.prostiedkil 0 0
A= |Cisty pendini tok z prov. &in. pred zdanénim a mimo¥. polozkami (A.*+A.2) -46 436 - 53624
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych drokil (-) - 405 - 631
A4, Prijaté droky (+) 2673 4027
A.5. | Zaplacend da z pfijmi za béZnou &in. a za domérky dan& za minuld obdobf (-) - 478 - 692
A.6. Pr{jmy a vydaje spojené s mimofddnymi ucetnimi ptipady, které tvoff mimof.
vysledek hospodateni vietné uhrazené splatné dané z pifjmi z mimof.¢innosti 0 0
A.##% | Cisty pen&ini tok z provozni &innosti (A.** + A.3 a¥ A.6) - 44 646 - 50 920
B.1. Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv 0 0
B.2. Piijmy z prodeje stdlych aktiv 10 10
B.3. Pjcky a dvéry spiiznénym osobdm 0 0
B.#*# | Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢n{ Sinnosti (B.1 az B.3) 10 10
Penézni toky z finan¢nich ¢innostf
C.1. | Dopady zmén dlouhodob.zdvazka, popt. takovych kritkod.zdvaz., které spadaji
do oblasti finané. €in. (napf. nékteré prov. ivéry) na penéz. prostf. a ekvivalenty 57916 59074
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty -21772 -18 316
C.2.1.] Zvys. penéZ. prosti. z titulu zvySeni zdkladniho kapitdlu, event. rezerv. fondu (+) 186 - 69
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikim (-) - 21 - 89
C.2.3.| Dal3i vklady penéZnich prostiedki spoleénikil a akciondiu (+) 0 0
C.2.4.| Uhrada ztrdty spolecniky (+) 0 0
C.2.5.| Piimé platby na vrub fondi (-) - 21937 - 18 158
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srazk dang 0 0
C.##* | Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1 + C.2) 36 144 40 758
F . |Cisté zvySeni, resp. snizeni penéinich prostiedki - 8492 -10152
(A.*** + B.**?k + C.»k*é-)
R Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P +/- F) 93 448 101 940
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutérm;ho orgdnu tcetn{ jednotky:

i

13.4.2011 Mgr. Petr Cerny Lo

priie

I




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2010

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipovd 596/7, Liberec 4, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI. vlozka 151

Rozhodujici pfedmét podnikani:

zajistovani spravy bytovych a nebytovych objektl vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajiSt'ovdni jejich provozu

Datum zaloZenf:
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku:

14.8.1965
2.11.1965

Vlastnici podilii na zdkladnim kapitalu:

Clenové druzstva

Statutarni zastupci:

Mgr. Cerny Petr - predseda piedstavenstva
piedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozor¢iho organu:

kontrolni komise

Zmény v OR roce 2010:

Nové sloZeni pFedstavenstva od 27. 1. 2010:

Mgr. Cerny Petr- predseda predstavenstva

Ing. Skoda Piemek - 1. mistoptedseda predstavenstyva
Ing. Sourek Petr - 2. mistopiedseda predstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - ¢len predstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len pfedstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - ¢len predstavenstva
Podehradsky Zdenék - Clen piedstavenstva

Ve sloZenf kontroln{ komise nebyly zmény

Doplnéni pFedmétu podnikdni o:

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici
licenci realizovana ze zrdoju tepelné energie s instalovanym
vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

Podily v jiné organizaci: Zadné

Ovladaci smlouvy: nejsou

Pramérny podet zaméstnanci: 24,32 Osobni naklady (v tis. K¢): 13 006

Z toho Fidicich pracovnikii: 6 Odmény funkcionafim (v tis. K¢): 601
z toho predstavenstvu druZstva (v tis. K&): 275

Pijcky a Gvéry poskytnuté jinym osobam: ¢lenlim na opravy panelovych vad 0

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty Zddné zdruky

Ostatni pInéni spFiznénym osobam:

Zadnd plnénf nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zasob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoreného
vlastni ¢innosti:

v roce 2010 neby! vytvoien

Ocenéni cennych papira a podili:

krdtkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2010 ocenény
redlnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2010 nebyla pouzita

Druhy nédkladt souvisejicich
s pofizenim zasob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti pFedchazejicimu
uletnimu obdobi:

ve zplsobu ocefiovéani nedoSlo k Zddnym zméndm

Zpisob stanoveni opravnych
polozek k majetku:

zplisobem jako ke konci pfedchdzejictho tcetniho obdobi

pohleddvky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém tictu a do vynost uctovany
aZ pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravnd poloZka

Metody pti stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

ti¢etni odpisy jsou stanoveny rovnomérné
dailové odpisy jsou stanoveny rovnomérné

Zpuasob prepodtu cizich mén
na ¢eskou ménu:

kurz uvedeny na icetnim dokladu k okamZiku uskutccnéni
ucetniho ptipadu

Zpisob stanoveni redlné hodnoty
u majetku a zdvazki, které se v souladu
se zakonem oceifiuji realnou hodnotou:

ocenéni redlnou hodnotou je pouZito pouze u krdtkodobych
cennych papird




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vvznamné polozky v rozvaze

Rozpis odlozeného daniového zavazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi téetnimi a daflovymi zaznamy, nebylo
o odloZené dani Gcétovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich Gvéra véetné tirokovych sazeb:

Viechny poskytnuté dvéry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objektit a byly poskytnuty
v pfedchdzejicich acetnich obdobich.
Nové byly v tcetnim obdobf{ poskytnuty dvéry na rekostrukci a opravy bytovych domii.

Stav poskytnutych investi¢nich dvérd k 31.12.2010: 93 681 tis. K¢
Stav poskytnutych preklenovacich Gvérd ze SS k 31.12.2010: 15 425 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych véri:

Uvéry jsou zajiltény zdstavnim pravem na druZstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty. Zaruka pro CSOB:
220 150 tis. K¢

Piijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu Groki k dvérdm na rekonstrukce panel. domi: 1 599 (Panel)
- na opatieni vedouc k energetickym dspordm
prostiednictvim zatepleni bytovych domi 8 368 (Zelend uspordm)
83 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych domi - sidli§té Rochlice 140 (IPRM)
- na provozn{ ndklady: 7adné
- na opravy vad panelové vystavby: Z4dné
Dalsi vyznamné polozky:
V roce 2010 byly do vlastnictvi prevedeny: v tis. K¢
byty v hodnoté 32744
pozemky v hodnoté 1548
gardze v hodnoté 52
kotelny v hodnoté 0

V roce 2010 nebyly vyfazeny zZddné stavby, budovy ani dopravni prostiedky z diivodu prodeje.

Vvznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z prijmi za minula Géetni obdobi:

zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurdch majetku a zdvazkd nebyly zjiStény Zadné inventurni rozdily

OdloZena darn:

nebyla stanovena

Vyznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni acetni zavérky

nebyly
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Zakladni kapital:

V r. 2010 nedoslo ke zméné zapisovaného zdkladniho kapitdlu

Zakladn{ kapitdl zapsany v OR: 50 000
Zakladni kapital nezapsany v OR: 1356 100
Zakladni ¢lensky vklad: 300
Pocet Elent: 1794
Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi:
Zisk pfed zdan&nim za rok 2009 763 875
Zisk po zdanéni za rok 2009 321675
- z toho pfidél do socidintho fondu 200 000
- 2 toho pfidél do nedélitelného fondu 121 675
Zdvazky po Iht€ splatnosti nad 30 dnd (v tis. KE): 0
Zavazky kryté podle zdstavntho prava: pouze Uvéry na DBV
Zavazky neuvedené v icetni zdvérce: nejsou
Nejisté skutecnosti, které mohou ovlivnit vznik ztréty: nejsou
Rezervy
Z4dné rezervy nebyly vytvofeny.
Vinosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodafstvi 31163
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 474
Vynosy stfedisek ostatniho hospodateni pro externi 19 052
Vuitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodareni 352
Vynosy z bézné ¢innosti 50 215
Vnitropodnikové vynosy 826
VYNOSY CELKEM 51 041
Datum: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za Gcetni
organu: [","* : za UCetnictvi (jméno a podpis\): zavérku (jméno a podpis):
i
) [ ‘ 2
13.4.2011 |Mgr. Petr Cerny f}‘ "1 |ing. Lucie Duskova &\\\ =va Tschermayova /
predseda pFedstavenstva{ hlavni ekonom X N hlavni U€etni ,/'
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Vyrok auditora ke zprivé o vysledcich hospodareni
za rok 2010

uéetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, Lipova 596/7,
PSC 460 31

urdena pro
Stavebni bytové druzstvo SEVER, Liberec

Jsme presvédeni, Ze provedeny audit spoleCnosti Stavebni bytové druistve SEVER,
Liberec, poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjddfeni nésledujiciho vyroku auditora bez
vyhrad:

Podle nadeho nazoru detni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finand¢ni situace spoletnosti Stavebni bytové druzstvo SEVER, k31.12.2010 a
nakladii, vynosit a vysledku jejiho hospodafeni [a penéZnich tokd] za rok 2010
v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

Jiné nez Ucetni informace ziskané z uéetni zavérky a U€etnich knih nebyly ovéfovany.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r.o.
Na Pankraci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, viozka 34055

Cislo opravnéni Komory auditori CR 134

Realizacni tym:

Statutarn{ auditor: Ing. Tomas Brumovsky
&islo opravnéni KA CR 0587

Asistenti: Ing. Jifi Voldan

V Praze dne 15.4.2011
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” B Gy L ‘Rk“ \V
NBG, spol. s .0. &&k N Ing.To1

4% Brgmovsky ™
Ing. Tom4$ Brumovs statutarni audito

jednatel spole¢nosti



