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DOMOVNI RAD

SBD SEVER LIBEREC, LIPOVA 596/7, LIBEREC

VODNI USTANOVENI

Domovni ad upravuje podminky a zptisob uzivani domti, byt a nebytovych prostorti a
spolecnych ¢asti domu v domech SBD SEVER LIBEREC, pfi¢emz zdkladni Gprava
vzdjemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem (piip. vlastnika bytu) je v této
oblasti stanovena ob¢anskym zdkonikem a stanovami druZstva.

Cl.2

ZAKLADNI POIMY

Cl. 3

Bytem se rozumi mistnost nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu uréeny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho tradu urceny k jinym tucelim nez k bydleni (napf.

k podnikatelské ¢innosti, spoleenské zdjmové Cinnosti, garaze, ateliéry apod.)
Nebytové prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

PtisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly
s bytem pouZivany (napf. sklepni box, spiZni komora mimo byt apod.)

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména
zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkony, terasy, pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvod tepla a teplé
vody, plynu, elektfiny, kanalizace, spole¢né antény a to i kdyZ jsou umistény mimo
dam.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje zdkon o obchodnich korporacich a stanovy
druZstva.

Bytové druZstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Bytové druzstvo je opravnéno po pifedchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za tcelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru),
provedeni kontroly, piipadné¢ vymény méfidla tepla, teplé a studené vody a provedeni
odectu. Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostifedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zdsahu vyrozumi druzstvo neprodlené ndjemce a potidi o
zéasahu pisemny protokol.

V z4jmu ptedchédzeni ndsilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu
havérie apod., doporucuje se v ptipadé déletrvajici nepfitomnosti ndjemce ozndmit



druZstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni
bytu.

5. Ngjemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoieno prostiedi, zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.
Vykon préav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

Cl. 4
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

Néjemce nese plnou odpovédnost za doméci zvitata, kterd jsou v byté drZzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbét, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrZovana Cistota v domé.

1.5
ZIVANI SPOLECNYCH CASTI (PROSTORU A ZARIZENT) DOMU

c G

1. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich nijemcti v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétii nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach
dovoleno.

2. N4§jemci jsou povinni zejména:

- umozZnit pfistup k uzdvérim, hydrantim, méticim, vstuptim do zatizeni CO,

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a
hlodavcii

- pfi uzivani vytahového zafizeni umisténého v domé, dbét o co nejvetsi
bezpecnost, pfisn¢ dodrzovat ndvod k pouZivani téchto zatizeni, véetné
udrzovani Cistoty a udrZovani Setrnosti téchto zafizeni (zdkaz malovani,
svévolného niceni apod.),

- smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob, které jsou k tomuto ureny a
takovym zplisobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota,

- zpusobi—li mimotadné znecisténi spolecnych prostorti nebo chodnikti ¢len
druzstva, ptisluSnik jeho domécnosti nebo jina zjisténa osoba, jsou povinni
znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jejich ndklad.

Cl.6
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY

Zpusob uzivani pradelen, suSaren a mandloven stanovi vybor domovni samospravy.

U pradelen a mandloven s méfenou spotfebou vody a elektfiny je ndjemce povinen ihned po
ukonceni prani a mandlovani provést zdpisy spotieby do eviden¢niho zdznamniku pradelny
nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit poveéiené osobé v domé.



Cl.7

VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

1.

Cl. 8

Néjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist'ovat na vnéjsi konstrukce
(napf. balkéntl, lodzii, oken, na fasddu a anténni stozdr) jakdkoliv zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu, pii zalévani
je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmécela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je
tieba predchoziho pisemného souhlasu druZstva. Stavebni ufad miiZe nafidit
piedlozeni nebo dpravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

5.

Cl.9

Néjemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v dom¢ potradek a
Cistotu. V piipad¢, Ze ¢lenskd schiize domovni samospravy rozhodne o tom, Ze tklid
budou provadét sami ndjemci bytt, jsou tito povinni se podilet na tklidu spole¢nych
prostor v domé, zametani a myti schodii a chodeb, udrZzovani Cistoty ve sklepé, ¢isténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dvefi a odklizeni
snéhu z chodniki ptilehlych k domu v zimnim obdobi a to podle zdsad a v rozsahu
stanovenych vyborem domovni samospravy.

Vyklepdvat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomuto ur¢enych.
Pokud néktery z ¢lenii neprovede ve stanovenou dobu uklid kteréhokoliv prostoru
podle rozpisu a ani na upozornéni povétené osoby za sledovani dodrzovani dklidu

v ptistim ndhradnim obdobi, bude na jeho nédklad zajisténa tklidova sluzba.

V z4jmu bezpecnosti vSech uZivateli bytli, ochrany druZstevniho a osobniho
vlastnictvi se zakazuje koufeni:

a) ve vytazich,
b) ve spolecnych prostorach, na chodbach a schodistich,

¢) ve sklepich.

Zakazuje se rovnéZ odhazovani nedopalkti z oken a balként.

OTVIRANI A ZAVIRANI DOMU

1.

N4jemci jsou povinni zamykat diim v dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin. V piipadé, Ze
domovni samosprava rozhodne o tom, Ze dim bude uzavfen neustdle, jsou vSichni
obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat. V tomto piipadé je vybor
domovni samospravy povinen zajistit ptistup do domu pro doruceni poSty. DruZstvo je
povinno zajistit, aby kazdy ndjemce obdrzel dva klice od domovnich dvefi.



2. Klice od spole¢nych prostort a zatizeni domu vcetné téch prostorii, kde je umistén

ClL. 10

hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vyboru domovni samospravy
uloZeny na uréeném miste.

OSVETLOVANI DOMU

1.

Cl. 11

V dobé¢, kdy je diim otevien, osvétluji se hospodarné vSechny vchody, schody a
chodby u nichz je to zapotiebi, aby byla zajiSténa viditelnost a bezpe¢nost osob.

V domech, kde neni tfeba stidlého osvétleni, mohou byt vchody, schodisté a chodby
osvétlovany pomoci minutovych nebo schodistovych vypinact. Vypina¢ musi byt
umistén v blizkosti domovnich dvefi v kazdém poschodi a zafizeni tak, aby byla
zajisténa bezpecnost.

KLID V DOME

1.

Cl. 12

Néjemce a osoby s nim bydlici jsou povinni u¢init vhodné opatieni a trvale se chovat
tak, aby bez opravnéného diivodu neobtéZovali dalsi ndjemniky v domé nadmérnym
hlukem, (mimo jiné i v denni dob¢ uzivatelé bytli majici kojence, batolata apod. nebo
osoby vykondvajici praci v no¢nich hodinach).

Prévo na neruSeny odpoc€inek po préci vyzaduje, aby v dob& no¢niho klidu t. j. od
22.00 do 6.00 hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dob¢ neni dovoleno
hrit na hudebni nastroje, zpivat, hlucné se bavit, dile pouzivat vysavace prachu ani
jiné hlu¢né pfistroje a vykondvat jakoukoliv ¢innost ptisobici hluk. Rovnéz je tfeba

v dobé nocniho klidu ztlumit rozhlasové, televizni a jiné reproduk¢ni piistroje tak, aby
hluk nezaléhal do okoli a ani v nejmensim nerusil klid ostatnich uZivatel bytt.

ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Domovnim fddem nejsou dotéena prdva a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisi.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfimétené i na vlastniky byttt v domech.

Domovni fad byl schvalen ptfedstavenstvem SBD SEVER dne 16. 12. 1997 a nabyva
ucinnosti dnem 1. 1. 1998

Petr Cerny
pfedseda pfedstavenstva



