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Bytecek na miru s.r.o.

Tanvaldska 166, 463 11 Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi ndkupu zboZi ze sorti-
mentu vestavéné skfiné, kuchyné, kancelarsky naby-
tek, stinici techniku a zaluzie.

Avex Liberec, s.r.o.

Jestédska 52/39, 460 08 Liberec 8

Poskytuje slevu ve vy8i 7 % pfi nakupu zboZi a sluzeb
za sortimentu barvy, laky, michani barev, natéracské
a malifské prace.

Elektra Allan Janecek,

Americka 48, 460 10 Liberec 3

Poskytuje slevu ve vysi 5 % pfi nakupu zboZi a sluzeb
ze sortimentu elektromontazni prace - odstranovani
poruch, revize el. zafizeni a hromosvodu, rekonstruk-
ce domacich telefond, ovladani osvétleni a prodej
svitidel. Slevu Ize uplatnit i na zakazky v ramci spo-
le€nych prostor domovnich samosprav a spole¢en-
stvi vlastnikd.

KOVOM Zamecnictvi, s.r.o.
Lukasov 47, 466 01 Jablonec nad Nisou

tel.: 483 302 349, fax: 485 172 409, Mob.: 606 923

447, e-mail: kovom@kovom.cz, web: www.kovom.cz
Poskytuje slevu ve vySi 10 % na nakup zboZi a slu-
Zeb. Spole€nost se zabyva pfedevsim zamec&nickymi
a svareCskymi pracemi, dale vyrobou Zebirkového
pletiva, vyrobou konstrukci, vyrobou balkénového za-
bradli, sklepnich kéji apod.

OTTMAR 1918 a.s.

Hanychovska 622/1, 460 07 Liberec 3
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na ¢eské praci
prostfedky $pickové kvality znacky QUEEN.
Slevu Ize uplatnit v podnikové prodejné na
téZe adrese.

Moto Auto Shop

Hodkovicka 59, 460 03, Liberec 23
www.moto-auto-shop.cz, tel.: 608 100 602
nebo 777 358 887

Poskytuje slevu ve vysi 20% na nakup zboZi
ze sortimentu nahradnich dil(l a prislusenstvi
na automobily a motocykly.

MOTEJLSTAV

Za humny 390, 463 12, Liberec 23

tel: 775065801, www.motejlstav.cz
Poskytuje slevu ve vysi 7% na nakup zbozi
a sluzeb. Spole€nost se zabyva predevsim
témito stavebnimi pracemi: kompletni
pfrestavby koupelnovych jader, obklady

a dlazby.

VIPA
Poskytujeme slevu ve vysi 20% z ceny
indikatoru VIPA ECR.

Zpravodaj
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PRO LEPST Zivod r

VODA BEZ

NANOTECHNOLOGIE PROTI VODNI-
MU KAMENI - nejmodernéjsi systém
upravny tvrdé pitné a TU vody BEZ
CHEMIE. Zabranuje tvorbé vodniho
kamene, staré usady likviduje. Ma nejvyssi
ucinnost na vSechny mineraly tvofici vodni
kamen, brani tvorbé biomasy a koroze v
rozvodech. Umisténim za vodomér (Cerpa-
dlo) zastavuje tvorbu vodniho kamene v
celém objektu najednou. Svoji ucinnost si
drzi bez udrzby po dobu min. 50 let.

Uprava vody systéme Anticalc PLUS je mimotad-
né vhodna pro bytové domy. Velikost tpraven se
pfizpisobi potfebam konkrétniho objektu.
Osetreny jsou potom nejen spolecné rozvody, ale
véechny rozvody a potfebice v kazdém byté

(kohoutky, sprchy, pracky, mycky).

Spolecnost GEOCENTRUM Teplice, ktera
upravny dodava provede bezplatnou konzultaci
na misté, pripravi navrh technického a cenového
feseni pro vase rozhodovani.

www.anticalc.cz  info@anticalc.cz

zelena linka: 800 100 731
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Informace ze
shromazdeni

PRO CLENY

N delegati

V utery 17. cervna 2014 se uskutecnilo pravidelné vyrocni shromazdeni de-
legatii Stavebniho bytového druzstva SEVER. Shromazdeni delegatii je nejvys-
Sim organem druzstva a nahrazuje clenskou schiizi bytového druzstva. Delegati
shromazdeni byli voleni jiz podle novych pravidel, které uklada Zakon o obchod-
nich korporacich a také stanovy SBD Sever, jejichz zména v souladu s pozZadavky
noveho zakona o obchodnich korporacich byla prijata jiz v loniském roce. Ve 37
volebnich obvodech bylo zvoleno 35 delegatii, z nichz 32 se dostavilo na shro-
mazdeni. Jednani shromazdéni tak bylo usnaseni schopné.

Shromazdeni delegatii schvalilo Fadnou ucetni zaverku druzstva za rok 2013
a navrh na vyporadani zisku. Ten cinil po zdanéni 25.852 K¢ a byl prideélen do
socialniho fondu druzstva. V souladu s novym zakonem schvalilo shromazdeni
delegatii zmenu interniho predpisu druzstva o odmeérnovani clenii volenych orga-
nit druzstva a poskytovani jinych plnéni ve prospéch techto osob.

Nejvice pozornosti bylo venovano bodum, jejichz realizace ma zajistit dalsi
rozvoj druzstva. Tésnou veétsinou hlasi schvalili delegati realizaci vystavby poly-
funkcniho domu v proluce ulic Papirova a Sirokd nedaleko Papirového namésti
v Liberci. O tomto projektu informujeme ctenare Zpravodaje Severu na jiném
miste.

Delegati rovnez schvalili investicni zameér druzstva s pozemky v katastru obce
Straz nad Nisou, které druzstvo koupilo v letosnim roce. Delegati ulozili pred-
stavenstvu druzstva zpracovat podnikatelsky zameér vystavby rodinnych domii
v této lokalité a predlozit tento zamér na pristim shromazdeni delegatii v roce
2015.

Zaverecnym, a pomerné komplikovanym bodem jednani, byla problematika
postupu pri prevodech radovych garazi do osobniho viastnictvi clenu druzstva.
Predstavenstvo druzstva predlozilo dva navrhy mozného reseni situace vcetne
moznosti akceptovat individudlni zZadosti o prevod garaze do vlastnictvi, nebot
dnes jsou tyto gardze prevadeny pouze se souhlasem vsech clenii druzstva v do-
téené rade garazi nebo v souvisejicim celku. Po rozsahlé a ndazoroveé roztristené
diskusi nebylo prijato zZadné z navrhovanych usneseni, nebot ani jeden navrh ne-
ziskal potrebnou vétsinu pritomnych delegatii. I naddle tak bude v zalezZitostech
prevodii garazi postupovano stejnym zpiisobem jako doposud, tzn., Ze garaze bu-
dou prevadeény pouze s predchozim souhlasem vsech clenti druzstva — ndjemci
dotcené garazové rady nebo souvisejictho celku — po odsouhlaseni predlozené
zadosti téchto clenit druzstva shromazdenim delegatii.

SBD Sever splnilo svou zakonnou povinnost jiZ v loiiském roce

Bytova druzstva méla pul roku na to, aby své stanovy prizpiisobila nove prav-
ni upravé podle zdakona o obchodnich korporacich. Néktera to nestihla a bu-
dou muset tyto kroky urychlené ucinit. Stavebni bytové druzstvo Sever naopak
své stanovy prizpusobilo novému zdakonu jiz v loniském roce, kdyz shromaz-
deni delegatii v cervnu 2013 schvalilo zmény stanov druzstva s ucinnosti od
1. 1. 2014. Clenové druzstva naleznou nové znéni stanov na webovych strankdch
SBD Sever, www.sbdsever.cz.

Zpravodaj Severu — étvrtletnik vydany predstavenstvem SBD Sever. Zdarma pro obyvatele domi ve spravé SBD Sever. Cislo 2. Roénik 16. Uzavérka vydani 8. Gervence 2014.
Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod oznagenim MK CR E 11826 ¢ Néklad 7 500 kusti
Séfredaktor: Mgr. Petr Cemny ® Redakéni rada: Ing. Premek Skoda, Ing, Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4 ® Nevyzadané piispévky se nevraceji ® Prijem inzerce: 485 106 552  e-mail: cemy@sbdsever.cz.
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Pri vytapeni z centralniho zdroje tepla Ize usetrit az 25 %

»,Nelibi se vam (cty za vytapéni vaSeho bytového domu? Jste napojeni na centralni zdroj tepla a mate pocit, Ze vas ma
dodavatel tepla pevné v hrsti? Mozna i vy vidite jediné mozné feSeni, kterym je odpojeni od centralniho zdroje tepla a
vybudovani viastni domovni kotelny. ,Jsou ale i jiné moZnosti. Nesrovnatelné levnéjsi a rychlejsi feSeni se zaru¢enym
efektem uspor je napfiklad subregulace”, informuje Jan Hrabak, feditel spole¢nosti DPU Energy, s.r.o., kterého jsme
pozadali o rozhovor.

Pojd'me se nejprve podivat na systém centralniho zdroje tepla. Pro¢ se nam tfeba po zatepleni, kdy ma nas dim podstatné
mensi tepelné ztraty, nedafri usetrit na vytapéni tolik, kolik jsme o¢ekavali?

CZT dodava teplo pro velké mnozstvi dom( s rozdilnymi pozadavky na spotfebu. Mnozstvi dodavaného tepla pfitom musi byt dostatecné
jak pro zatepleny diim, tak i pro dim nezatepleny s nejvy$simi tepelnymi ztratami a tedy nejvyssi spotfebou tepla. Z toho vyplyva, ze pokud
ma vas dim napfiklad po zatepleni nizsi spotfebu, stacilo by vam odebirat tepla méné. Systém CZT ale neni schopen jednotlivé odbératele
takto rozliSovat a ve vétSiné pfipadd neni ani v jeho zajmu aktivné na vaSem pozadavku snizeni mnozstvi odebiraného tepla spolupracovat.
Vysledkem tedy je, Ze vaSim domem proudi nadbyte€né mnozstvi tepla, které vétSinou nevyuzijete, ale vzdy zaplatite. MnozZstvi tepla doda-
vaného nad ramec spotfeby mlze dosahovat az 25 % celoro¢ni spotfeby, coz uz je v pfepoc¢tu na penize u primérného domu o 50 bytovych

jednotkach ¢astka az 100.000,- K¢!

Centralni kotelna

Ny

—,.:— Venkovni teplota - 4°C
]

Zatepleny dum  Nezatepleny dim

se subregulaci  bez subregulace (czm
EIM EIM
@ @
Rozdil > 15°C mezi tim Skuteéna teplota Vystupni
co potrebujete a co dostavate potiebna k vytopeni domu teplota z kotelny

V tuto chvili tedy budeme pravdépodobné uvazovat o feSeni — kdyz se s dodavatelem tepla nemizeme dohodnout na snize-
ni spotieby, odpojime se a budeme si topit sami tak, jak je potieba.

Odpojeni od CZT ovSem rozhodné neni snadna zalezitost a v nékterych pfipadech neni vzhledem k energetické koncepci mésta ¢&i kraje ani
mozna - zalezi na energetické koncepci mésta, i kraje. Jedna se zejména o oblasti, které jsou vytapény odpadnim teplem z elektraren.

Pokud se pro odpojeni rozhodnete, v prvni fadé je nut-

Priklad sniseni né se pfipravit na obtiznou cestu. Zdlouhavé je zejména

topné kiivky ~ jednéni se stavebnim dfadem, kdy dodavatel tepla je

85°C Ucastnikem stavebniho Fizeni a ze zcela pochopitelnych

davodl se snazi vydani stavebniho povoleni (které je v

75°C pfipadé odpojeni nutnosti) zamezit.
esc —  Dodavatel po vas bude také pozadovat uhradit naklady
ss5oC Potencial topna kfivka centralniho spojené s vasim odpojenim. Tyto naklady mohou dosa-

uspory zasobovaniteplem o4t a7 statisicovych Eastek. To jesté vibec nefesime

Pozadovana hodnota teploty pfivodu (°C)

45°C ———————— naklady na pofizeni nové kotelny.
optimalizovana topna kfivka
35°C sesubregulaciEIM - wqys se tedy neodpojime — v Gvodu jste zmifio-
15°C  10°C  5°C  0°C  -5°C  -10°C  -15°C val feSeni v podobé subregulace. O co se jedna,
v ¢éem je vyhodnéjsi kuteéné nam garantu;j
Venkovni teplota (°C) v ¢em je vyhodnéjsi a skute€né nam garantuje
uspory?

Subregulace zajistuje fizeni mnozstvi tepla pfimo na
vstupu do domu. To je nutné zddraznit, protoze se pomérné Casto setkavame s regulaci na radiatorech v jednotlivych bytech. Takovou re-
gulaci ovéem pouze nevpustite teplo do svého radiatoru, ale domem ho bude bez vyuzivani proudit stale stejné mnozstvi. Pouze v pfipadé
subregulace na vstupu tepla do domu proto mizete sami pfesné regulovat mnozstvi tepla, které do domu vpustite. Nevznikaji tedy zadné
tepelné prebytky, vSe spotfebujete a jen toto mnozstvi zaplatite. Diky subregulaci miizete usetfit 15-25 % ro¢ni spotfeby tepla, a to pfi zacho-
vani veskerého tepelného komfortu. Casto se naopak tepelna pohoda v bytech zvysi, protoZe uz nebude dochazet k pretapéni &i paradoxné
nedotapéni bytd. Subregulace neznamena zadny zésadni zasah do otopné soustavy a je mozné ji pfi vhodnych podminkach instalovat i v
pribéhu topné sezony. Neni nutné ani zadat o stavebni povoleni.
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. Zpravodaj

Subregulaci nabizi vice firem. V éem je vas systém jiny?

Na rozdil od zafizeni fungujicich na podobném principu je subregulaéni jednotka EIM vybavena inteligentnim fidicim systémem, ktery do-
kaze v realném Case sledovat spotfebu domu a zaroven reagovat na venkovni teplotu vzduchu, intenzitu slune€niho zafeni a rychlost vétru.
Rychle a citlivé prdbézné upravuje mnozstvi tepla proudiciho do domu tak, aby bylo vytapéni maximalné efektivni a zaroveri komfortni pro
uzivatele. Diky subregulaci EIM je mozné on-line sledovat spotfebu tepla i dosazenou Usporu.

Horni byty mohou mit Vsechny byty jsou
paradoxné problém s zasobovany teplem
nedotdpénim rovnomérné

80°C @

Stéle vysoka teplota Optimalizovana
otopné vody v domé teplota otopné
zpUsobuje pretdpéni vody, dle skute¢né

dolnich byt a zvysenou potfeby domu,diky
hluénost raditord subregulaci EIM

Privod tepla - | Jak poznam, zda je pravé pro nas
dim subregulace vhodna?

50°C Jestli je subregulace vhodna pro

Vysoké teplota Vysoké teplota vas konkrétni dim snadno  zjisti-

Pl wep b Dodforpre te, navétivite-li nase webové stranky

www.subregulace.cz a vyplnite kratky

dotaznik. Po vypInéni nékolika jednodu-

chych technickych Gdaju se ihned dozvite, zda Ize subregulaéni jed-

. notku EIM instalovat ve vaSem domé. Pfipadné muzete zavolat na nasi
Nevyhody CZT bezplatnou zelenou linku 800 821 831, kde ziskéte dalsi informace.

Nemoznost zohlednit individualni podminky jednotli-
vych domu. Nadbytek nevyuzitého tepla muze tvorit az
25 % rocni spotreby tepla.

Pomala regulace, kdy systém neni schopen rychle re-
agovat na zmény pocasi. Typické je to zejména v pre-
chodnych obdobich, kdy je v noci vyrazné chladnéji
nez ve dne. Dusledkem je, Zze diky pretapéni pres den
prubézné vétrame, coz dale zvysuje naklady.

m Hluénost otopné soustavy
Hluénost je disledkem tlaku v otopné soustavé, ktery
vznika pri zavieni kohoutli na radiatorech. V nékte-

rych

pripadech topeni huéi, praska, boucha az s takovou
silou, ze brani i spanku.

Davodem nadbytku tepla byva také pretapéni nebo ne-
dotapéni bytu v nejvyssim podlazi.

m Prednosti subregulace

Snizeni spotreby tepla i pfi zachovani centralniho
zdroje vytapéni. Zakaznik nakupuje jen teplo, které
skuteéné potrebuje.

Citlivé a rychle reaguje na vnéjsSi podminky a zajist'uje
tak maximalni efektivitu vytapéni.

Jednoducha realizace. Neni tfreba stavebni povoleni
ani nevznikaji neimérné naklady na odpojeni.
Subregulaci EIM Ize instalovat jednoduse, s rozumny-

mi naklady a rychlou navratnosti. KONTAKTN‘ UDAJE:
Uzivatel ma kdykoli k dispozici informace o spotiebé TEI.: 720 372 091

tepla a usporach. 5 %
E-mail: sbs.liberec@seznam.cz
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Druzstvo chysta dalsi vystavhu

ndjemnich hytu

SBD Sever postavi kromé domu v Bazanti ulici také novy polyfunkéni diim v Siroké ulici,
nedaleko Papirového namésti

polyfunkgni bytoyy dim -
papirove namest
liberec

Stavebni bytové druzstvo SEVER zakoupilo v minulosti stavebni
pozemek na rohu ulic Papirova a Siroka se zpracovanou projektovou
dokumentaci a platnym stavebnim povolenim na vystavbu polyfunké-
niho objektu s celkem 25 byty riznych velikosti ve 2.-5. N.P. a 4-mi
komerénimi prostory umisténymi v 1. N.P.

Projektova dokumentace pocita se stavbou s konstrukci ze Zelezo-
betonového monolitického skeletu s vyzdivkami z cihelnych bloka,
nepravidelného pidorysu o rozmérech 43 x 21 m a vysce 17 m. Dim
se sklada z 5 N.P. s vyuzitim 1.N.P. pro komer¢ni ucely. Byty budou
obsluhovany jednim vytahem a schodistém. Stfecha bude z Zelezobeto-
nové desky s atikou s povrchem z folie obklad fasady 2.-5. N.P. bude
z desek CEMBRIT v kombinaci s omitkovym systémem v probarvené
omitce zrnitosti 1,5 mm. Prvni N.P. bude mit prosklenou fasadu kom-
binovanou se zdivem. Tvar fasady je rovny bez moznosti zasaht z di-
vodu splnéni pozadavki oddéleni pamatkové péce. Barevna realizace
musi byt (dle pozadavku oddéleni pamatkové péée SML) v tlumenych
barvach (napf. odstiny Sedé) max. ve 2-3 odstinech. V soucasné dobé
je na stavbé zrealizovana ¢ast pilot (bude potfeba dobudovat jesté 5 ks
pilot) a ¢ast zakladovych praht. Pied zapocetim realizace vystavby po-

B

lyfunkéniho objektu, dojde k odkryti hlavic stavajicich zrealizovanych
pilot a provede se kontrola jejich stavu. Pred zahdjenim praci musi dojit
k vytycéeni objektovych os a bude provedena kontrola stavajicich zakla-
dovych konstrukci. Dojde k celoplosnému sejmuti svrchni zerodované
vrstvy plané do urovné planovanych podsypt pod podlahy. Kontrola a
geodetické prace jsou soucasti rozpoctu.

V 1.N.P. jsou navrzeny celkem 4 nebytové prostory o celkové rozloze
482,7 m2. Plochy by mohly byt vyuzity jako prodejni, ptipadné pro po-
skytovani sluzeb. Ve 2.-5. N.P. bude vybudovano celkem 25 bytt z toho
8 x 1+kk, 10 x 2+kk a 7 x 3+kk. Byty budou vybaveny sanitarni tech-
nikou v koupelnach a podlahovou krytinou z laminatu, bez vnitiniho
bytového vybaveni. Tepla voda bude ohfivana v zdsobnikovém ohiivaci
150 1 vestavéném v bytové stanici Modusat pro kazdy byt. Celkova plo-
chabyti je 1 711,9 m2.

Celkova cena vystavby polyfunkéniho domu je odhadovana ve vysi
45 - 51 mil. bez DPH (v primeéru 9 - 10 mil. bez DPH na kazdé patro).
Vystavba domu by méla zapodit jiz na podzim tohoto roku. Druzstvo
pocitad s tim, Ze prevaznou ¢ast byt pronajme za trzni ndjemné zajem-
clim z fad Siroké vetejnosti, mensi cast byti bude urcena k prodeji.
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Spor druzstva a mesta Liberec po vice nez trech

Zpravodaj

letech definitivne skoncil

DruZstvo neuspélo ani v dovolani, mésto si miiZze urcovat, komu v Zadosti o pfekop
pozemku vyhovi a komu ne

Na konci cervence lorniského roku padlo rozhodnuti ve veci dlouhotrvajiciho sporu Stavebniho bytového druzstva Sever a
Statutdrniho mésta Liberec. Ctendariim Zpravodaje pripomindme, Ze se jednd o spor, ve kterém se druzstvo domdhalo Zalobou
nahrazeni projevu viile toho, aby mésto Liberec vydalo souhlas s pouzitim nékolika pozemkii (zpravidla zelene, manipulac-
nich ploch nebo komunikaci) k ulozeni plynové pripojky pro panelové domy v Pazderkove ulici v Rochlici. Plynova pripojka
pak méla slouzit jako moznost pro pripojeni zminénych domii k jinému zpuisobu vytapéni a ohrevu teplé vody. V soucasné
dobé tuto sluzbu zajistuje Tepldrna Liberec, jejiz ceny patii v regionu i v ramci celé CR trvale k nejvyssim.

V této souvislosti je také tfeba zminit, Zze v uvedeném soudnim sporu
neslo pouze o zminéné objekty na sidlisti v Rochlici, ale i o jiné bytové
domy bytového druzstva a velké fady spolecenstvi vlastnikti jednotek,
jejichz obyvatelé cekali na verdikt soudu. I v téchto pfipadech ufednici
podobné Zadosti zamitli.

V kone¢ném disledku tak soud de facto rozhodoval o dalsim osudu
systému centralniho zasobovani teplem, nebot’ by se jeho provozova-
tel v ptipadé, Ze by soud Zalob& vyhovél, ocitl v ostfe konkurenénim
prostedi, ve kterém by si kazdy odbératel mohl vybrat zptisob zajis-
téni vytapéni a ohfevu teplé vody ve svém objektu. V takové situaci
by Teplarna Liberec musela zménit nejen svou cenovou, ale zejména
investi¢ni politiku. Jen vysokymi investicemi do stavajici technologie
a rozvodu by bylo mozné zabranit rozpadu systému centralniho zaso-
bovani teplem, protoze tento systém z logiky véci potfebuje udrzovat
urcitou uroven vyprodukovaného a prodaného tepla. Je také mozné, ze
by se prakticky prokazalo, Ze systém centralniho zasobovani neni z hle-
diska ekonomického trvale udrzitelny.

Soud ale rozhodl ve prospéch mésta a zalobu SBD Sever zamitl. V
zaii roku 2013 se odvolanim druzstva zabyval i senat Krajského sou-
du. Ten, bohuzel pro lidi napojené na Teplarnu Liberec, rozsudek soudu
prvniho stupné potvrdil. Rozhodnuti soudu je pravomocné a neni mozné
se proti nému jiz odvolat. SBD Sever vyuzilo i mimofadny opravny pro-
stfedek, kterym je tzv. dovolani a pokusilo se jesté celou véc zvratit na
svou stranu. To se ale nepodafilo, Nejvyssi soud CR dovolani druzstva
zamitl.

V odiivodnéni svého rozhodnuti soud mimo jiné uvedl:

Vsechny takto vymezené otazky sméfuji k jedinému cili, a tim je sna-
ha Zalobce zvratit, s poukazem na socialni funkci vetejného vlastnictvi,
rozhodnuti vlastnika, tj. Statutarniho mésta Liberec, které mu neudglilo
souhlas s umisténim plynovodu a plynovych piipojek na svych pozem-
cich.

V piipadé udéleni souhlasu vlastnika pozemku podle zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,staveb-
ni zakon®), jde o situaci, kdy stavebnik ,,obycejné“ stavby chce stavét
na pozemku jiného vlastnika, a proto musi vzdy nejprve dolozit pravo,
které ho ke zfizeni stavby na tomto pozemku opraviiuje. Bez dolozeni
takového prava mu stavebni ufad stavbu provést nepovoli, a to i v pfi-
padg, Ze z hlediska zajmu chranénych predpisy verejného prava jejimu
povoleni nic nebrani. Souhlas je vyzadovan i v pfipadé, ze vlastnikem
pozemku je obec.

Pravni tiprava hospodateni s obecnim majetkem je v Ceské republice
obsazena v § 38 a nasl. Zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (dale jen ,,za-
kon o obcich®), pfi¢ems se jedna o konkretizaci ¢l. 101 odst. 3 Ustavy
Ceské republiky, podle n¢jz , Uzemni samospravné celky jsou vefejno-
pravnimi korporacemi, které mohou mit vlastni majetek a hospodarti
podle vlastniho rozpocétu.” Pravo obci na samostatné hospodateni se
svym majetkem je nedilnou soucasti prava na samospravu. ...

Bomr

Podle § 2 odst. 1 zakona o obcich, obec je vefejnopravni korporaci, ma
vlastni majetek, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese od-
povédnost z téchto vztaht vyplyvajici. Podle § 7 odst. 1 téhoz zakona
obec spravuje své zalezitosti samostatné (dale jen"samostatna pusob-
nost"). Statni organy a organy kraje mohou do samostatné plisobnosti
zasahovat, jen vyzaduje-li to ochrana zakona, a jen zplsobem, ktery
zékon stanovi. Rozsah samostatné ptisobnosti miize byt omezen jen
zakonem. Podle § 35 odst. 1 zakona o obcich patii do samostatné pi-
sobnosti obce zalezitosti, které jsou v zajmu obce a ob&ant obce, pokud
nejsou zakonem sveéfeny krajim nebo pokud nejde o prenesenou pusob-
nost organti obce nebo o pisobnost, ktera je zvlastnim zakonem svéfena
spravnim Gfadim jako vykon statni spravy, a dale zalezitosti, které do
samostatné pisobnosti obce sveti zakon.

Udéleni ¢i neudéleni souhlasu vlastnika pozemku, kterym je obec,
spada do samostatné ptisobnosti obce a soudy, potazmo stat, nemohou
obcim nafizovat, jak maji v obdobnych situacich postupovat a za jakych
okolnosti maji souhlas se stavbou udélit. Je pouze na rozhodnuti obce,
ktera se svym majetkem hospodafi, zda souhlas ke stavbé udéli. Nic
na tom nemuiize zménit ani skutecnost, ze jde o pozemky ve vlastnictvi
obce, tedy slouzici obecnému uzivani.

Ustavni soud v nalezu ze dne 23. 1. 1995, sp. zn. IV. US 150/94, uvedl,

ze ,,nedani souhlasu vlastnika (tj. obce S.) k polozeni plynové ptipojky
na jeho pozemku nelze povazovat za takovyto zasah vefejné moci, ne-
bot’ jde o vykon vlastnického prava. V ramci probihajiciho stavebniho
fizeni totiz obec S. pfi vyjadiovani se k polozeni plynové piipojky na
jejim pozemku nevystupuje jako organ vefejné moci, nybrz jako ucast-
nik stavebniho fizeni.“
Obecné uzivani jakozto omezeni vlastnika ve smyslu ¢lanku 11 odst. 3
Listiny zékladnich prav a svobod je na rozdil od vyvlastnéni nebo nu-
ceného omezeni vlastnického prava ve smyslu ¢lanku 11 odst. 4 Listiny
zasadné bezplatné.

Pro obecné uzivani, tedy nevyluéné uzivani statku odpovidajici jeho
urcenti, je charakteristické, ze opravnéni k takovému uzivani vznika pre-
dem neur¢enému okruhu uzivatelt, tedy nejde o soukroma prava kon-
krétnich osob k véci cizi (vécna biemena), a vznika pfimo ze zakona, na
rozdil od uzivani zvlastniho, které¢ byva vazano na vydani ur¢itého in-
dividualniho spravniho aktu... Vedeni plynovodu a plynovych pfipojek
k pozemkum i stavbam konkrétnich osob nepredstavuje obecné uzivani
pozemku. Povinnost obce souhlasit s umisténim stavby plynovodu na
svych pozemcich nevyplyva ani ze ,,zvlastni* socialni funkce vlastnictvi
obce. Socialni funkce vlastnického prava obce je zdkonem respektova-
na, a to ve formé zakonnych omezeni pro nakladani a hospodafeni s ma-
jetkem obce upravenych v zakon€ o obcich. Zakon vsak neuklada obci
povinnost udélit souhlas se stavbou jiného vlastnika na svém pozemku.
Z uvedeného je zfejmé, ze rozhodnuti odvolaciho soudu je spravné. Do-
volaci divod upraveny v § 241a odst. 1 o. s. f. tedy v posuzované véci
neni dan. Proto nezbylo, nez dovolani zamitnout. ..
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Co ale tento rozsudek znamena?

Meésto Liberec nema i nadale povinnost udélovat souhlas s pouzitim
svych pozemkl za ucelem ,.dotazeni* plynu do jednotlivych domi.
Moznost odpojit se od systému centralniho zdsobovani teplem tak maji
pouze ty domy ¢i budovy, které maji volny pristup ke zdroji energie,
prostiednictvim kterého mohou vytapéni a ohiev vody zajistit. Ty domy,
které tuto moznost nemaji, maji bohuzel smulu, nebot’ jsou stale odkaza-
ny na dodavky drahého tepla z Teplarny Liberec. Soud vSak konstatoval,
ze pokud se politickd reprezentace mésta rozhodne souhlasy s pouzitim
pozemki mésta za ucelem plynofikace bytovych domi jednotlivym za-

Zpravodaj

datelim ud¢€lovat, nelze proti takovému postupu nic namitat. Prvnim
krokem je tedy zruSeni rozhodnuti rady mésta z roku 2008, kterym se
udélovani takového souhlasu z divodu ochrany systému zasobovani
teplem z Teplarny Liberec, zakazuje. Jako ¢len rady mésta jsem tento
navrh jiz ptedlozil ke schvaleni, avSak zatim bylo projednavani tohoto
bodu radou mésta preruseno. O dal$im vyvoji v otdzce drahého tepla

v Liberci Vas budeme informovat v dal$ich ¢islech naseho Zpravodaje.

Ing. Mgr. Petr Cerny/
Predseda ptedstavenstva SBD Sever

Napsali 0 nas

Zateplené domy hledaji cesty jak dale usetfit:
huduji viastni kotelny

Prioritou v oblasti bydleni v bytovych domech bylo v minulych letech zejména zateplovani a celkové sanace téchto budov. Pii vhodné
provedené vymeéné oken a kompletnim zatepleni plasté budovy vcetné stiechy lze dosahnout sniZeni spotieby tepla v dome o 30% -50%.
Zatepleni a rekonstrukce téchto objektii navic v minulych letech vyrazn€ podporoval stat dotacemi typu Zelena tsporam nebo Panel. Oby-
vatelé v zateplenych domech nyni premysleji, jakymi dal§imi zménami by bylo mozné doséhnout dalsich tspor v provoznich nékladech
na vytapéni. Nej€astéji preferovanou variantou je zmeéna zpusobu vytapeni z centralniho zdsobovani teplem na zajisténi vytapéni vlastni

plynovou kotelnou.

Tento trend potvrzuje i predseda predstavenstva a feditel Stavebniho bytového druzstva Sever, které je nejvetSim spravcem bytového fondu
v Liberci ,Ing. Mgr. Petr Cerny: ,, Z rocniho vyuctovani plateb za teplo je patrné, jakych tispor se dosahlo zateplenim. Zarovern je videt, jak

rasné drahé je teplo z liberecke teplarny, a to vcetné nakladii na ohrev teplé vod

uvazuje o zrizeni viastni domovni kotelny.

tteré zatepleni neresi. Proto mnoho domii v nasi sprave

Zatimco se cena tepla z centralnich dodavek Teplarny Liberec vySplhala az k 800 K¢ na gigajoule tepla, plynova doméci kotelna vyrobi
teplo za zhruba polovinu této ¢astky. Navratnost vlozené investice do vybudovani kotelen je tak velmi rychlé, zpravidla 3 az 4 roky. Podob-
né zkuSenosti ma i SBD Sever. ,, V soucasné dobé provozujeme pro nase klienty dvé desitky plynovych zarizeni a kotelen. Plyn nakupujeme

za zvyhodneéné ceny jako velkoodbeératel a platime pouze odebrané mnozstvi, Zadné fixni poplatky jako teplarné. V zavislosti na celkovém
vykonu kotelny se naklady na vytapéni v nami spravovanych kotelnach pohybuji mezi 370 az 470 K¢/GJ, primeérna cena vychazi na 430
Kc/GJ. Tato cena v sobé obsahuje veskeré provozni naklady, na servis, revize, opravy, obsluhu i elektrinu. Pokud do ceny zapocteme i

porizovaci naklady kotelny vcetné predpokladané doby z

otnosti, zjistime, ze celkovy ndklad na teplo i ohreyv teplé vody je cca 500 K¢/GJ

tepla, tedy na néjakych 60% ceny dodavek z liberecké teplarny. To je hlavni ditvod, proc se od ni lidé chtéji odpoyjit. “, uptesiiuje zkuSenosti

druzstva Petr Cerny.

V soudasné dobé registruje SBD Sever zdjem celkem 12 domii ve své spravé o odpojeni. V celém Liberci by se podle Cerného jednalo
odhadem o vice nez 1700 domécnosti. Mezi témi, kdo si jiz odhlasoval odpojeni a vybudovani vlastni kotelny je totiz i nejvetsi bytovy
dim ve mésté, spolecenstvi vlastnikti v ul. Na Piskovné, znama liberecka ,,Hokejka“ s Sesti sty byty. ,, Celkove odhaduji, Ze vyroba tepla v

teplarné klesne o 40.000 GJ, coz v jejic

emu dvouslozkové ceny povede k jejimu dalsimu zvyseni. To ale vyvola dalsi poptavku po od-

ly systéem by se pak mohl zhroutit, proto je nutné vcas zvolit takové reseni, které zajisti cenove dostupné teplo kazdeé domdcnosti

% Libezri, “ dodéva predseda predstavenstva SBD Sever Petr Cerny.

SBD Sever aktualné spravuje 8250 byt ve vice nez 220 bytovych domech, zejména v Liberci a okoli.

Zdroj: www.idnes.cz
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@ iiberec. s.r.o.
Vazeni,

radi bychom Vam touto cestou predstavili spolecnost MSV Liberec, s.r.0. a nabidli Vam spolupraci v oblasti spravy (servisu), vystavby, rekonstrukci a modernizaci vytahi,
zdvihacich plosin a vyhrazenych zdvihacich zafizeni. K této ¢innosti také nabizime souvisejici stavebni prace a nezbytné stavebni Gpravy stejné tak i moznost vyuziti
nasich stavebnich vyplni.

Spolecnost MSV Liberec, s.r.0. je ryze ¢eskou firmou (bez zahrani¢niho vlivu, ucasti nebo kapitalu) s dvacetiletou tradici, ktera se diky naprosté profesionalité a $pickové
kvalité svych vyrobki a sluzeb neustale dynamicky rozviji.

Spoleénost byla zalozena v roce 1994 a piisobi nejen v celé Ceské republice, ale i v zahraniéi (jeji vytahy jsou napf. na Geskych konzulatech ve Svycarsku, Gruzii ¢ Rumun-
sku). Od pocatku své ¢innosti se zamétuje na kompletni realizaci projekttl v oblasti vytaht a zdvihacich zafizeni, provadi dodavky a kompletni montaz vytahti do novych
nebo rekonstruovanych staveb, samotné rekonstrukce, modernizace nebo opravy stavajicich vytaht a zdvihacich zafizeni.

Spoleénost zajistuje diky $pickovému technickému vybaveni odbornych pracovniki nepietrzity servis 24 hodin dennd NON STOP. Udrzba a servis vytahi se fidi z libe-
recké centraly a v soucasné dobé je zajistovana ze tii servisnich stfedisek: Liberec, Praha a Mlada Boleslav. Aktudlné€ spolecnost provadi servis u 1600 vytaha.

Klientiim nabizi §iroké spektrum inovovanych vyrobkt a sluzeb uréenych pro bytovou vystavbu, administrativni a primyslové budovy, hotely, nemocnice apod.

V bohatych referencich naleznete jak osobni vytahy vSech typii a nosnosti, ve standardnim, atypickém ¢i luxusnim provedent, tak i ndkladni vytahy od 50 kilogrami do 10
tun, véetné autovytahti. Samoziejmosti je pfizptsobeni typu vytahu charakteru a potfebam uzivatele, véetné umisténi strojovny, volby rychlosti vytahu atd.

Tym zkusenych konstruktérit MSV Liberec s vyuzitim odpovidajici vypocetni techniky a modernich grafickych programi, které¢ umoziuji i modelovani ve 3D, zarucuje
vSem klientiim (investortim, projektantim, designériim ¢i koncovym zékaznikim) kvalitni a efektivni zpracovani vsech pozadavki, i téch nejnaro¢néjsich.

Pii navrhovani a konstrukci vytaht se samoziejme spolecnost fidi platnymi ¢eskymi a evropskymi normami a vyrabéné vytahy spliiuji vSechna natizeni a zékonné pted-
pisy.

Spitkova kvalita je podporena také zavedenim systémii managementu jakosti ISO 9001 a environmentilniho managementu ISO 14001. Bezpe&nost zaméstnancti byla
zvy$ena zavedenim certifikovaného systému managementu bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci podle OHSAS 18001.

MSYV Liberec je také certifikovana na provadéni stavebni ¢innosti, zdkaznici tak maji moznost objednani kompletniho projektu ,,na klic“, s jehoz realizaci ma firma bohaté
zkuSenosti.

Na zakladé poptavky obchodnich partneri spolecnost v roce 2010 rozsifila své aktivity o ,,vypIné otvort (fasady, okna, dvete, protipozarni konstrukce, svétliky) s na-
bidkou piedevsim hlinikovych vyplni, ale samoziejmé také plastovych a dievénych. Do nové vzniklé divize byli zafazeni zkuSeni odbornici, kteti maji v tomto oboru
mnohaleté zkuSenosti.

Divize vyplni se specializuje na projekci, vyrobu, montdz a servis prosklenych vyplni stavebnich otvort véetné prosklenych fasad a oplasténi budov jak prosklenych tak

iplnych.

Moderni architektura v sou¢asné dobé vyzaduje mnoho vyrazovych forem a kazdy objekt ma riizné pozadavky na feSeni vyplni stavebnich otvorti. Sirokou moznost apli-

kaci v moderni architektui'e nabizi prave konstrukce z hlinikovych a plastovych profilovych systémi s pouzitim izolacnich skel a panelt dle pozadavki zékazniku.
Vsichni pracovnici maji v tomto odvétvi mnohaleté zkuSenosti, o kterych nejlépe vypovidaji zrealizované akce. Vyrobnim programem divize jsou dodavky a

montaZe vyplni a fasad z hlinikovych profili SCHUCO a ALUPROF MB a vyplni z plastovych profili REHAU. Nasi dodavatelé patii k nejvyznamngj$im dodavateliim

téchto systému na evropském trhu a to nejen objemem vyroby, ale i doddvanym sortimentem, kvalitou a v neposledni fad€ i stale postupujicim vyvojem téchto konstruk-

ci.

Cilem divize je maximalni pInéni predstav projektantt, architektll a investord pfi dodrzeni vSech soucasnych narocnych norem i pozadavkii na zivotnost a pozadované

vlastnosti.

Jiri Kraus, jednatel

Podle § 777 Zakona o korporacich, odst. (2) "Obchodni korporace prizpiisobi do 6 mésicii ode dne nabyti uc¢innosti tohoto

/(\\

‘ zakona listiny podle odstavce 1 uipravé tohoto zakona a dorudi je do sbirky listin. Neucini-li tak, rejstfikovy soud je k tomu

] vyzve a stanovi ve vyzvé dodateénou pirimérenou lhiitu ke splnéni této povinnosti; uplyne-li dodateéna lhita marné, soud na
V navrh rejstfikového soudu nebo osoby, ktera na tom osvéd¢i pravni zajem, zrusi obchodni korporaci a naridi jeji likvidaci."

Dale je uvedeno § 731, odst. (2) ""Pro zménu upravy naleZitosti stanov uvedenych podle odstavce 1 se vyZaduje souhlas v§ech
¢lenu druzstva, ktefi maji s druZstvem uzavienu najemni smlouvu na druZstevni byt a ktefi maji dle stavajiciho znéni stanov
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu." PFitom o upravy podle odst. 1 piijde, nebot’ se stanovy musi pFizpi-
sobit podle § 777 novému zakonu. Mame za to, Ze neni realné, aby se sesli vSichni ¢lenové druZzstva, a také si nejsme jisti, jestli vSichni se zménou stanov
vyslovi souhlas. Jak mame tedy postupovat?
Mezi notari, kteri maji pritbéh zmén stanov ovérovat, existuji rozdilné ndazory. Nékteri notari totiz vyzaduji skutecné stoprocentni ucast a souhlas ¢lenii druzstva
se zménou stanov. Problém se v soucasné dobé jiz resi. Sdruzeni bytovych druzstev pozddalo o sjednoceni stanoviska notarii v tom smyslu, ze pozadavek stopro-
centniho souhlasu se vztahuje teprve az na pripadné budouci zmény ustanoveni stanov, které jsou povinnymi nalezitostmi stanov podle § 731 odst. 1 zdkona o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich — ddle jen ,,ZOK *), a nikoliv na soucasné prizpiisobeni stanov ustanovenim ZOK, kdy
se tyto zalezitosti nové do stanov zarazuji.
Osobné nesdilim ndzor, zZe stoprocentni ucast a stoprocentni souhlas clenii druzstva se zménou stanov je potiebny. Jednak vychdzim z toho, Ze zdakon vyzaduje
souhlas viech ¢lenii druzstva pouze u zmén nalezitosti stanov, uvedenych v § 731 odst. 1 pism. a) ZOK a prvni éasti véty pism. b) -(podminky, za kterych vznikne
¢lenovi BD pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu), a to podle odst. 2 stejného paragrafu zdkona. Protoze tato véc byla jiz povinnou ndlezitosti
stanov podle drivéjsi pravni upravy, v drtivé vétsiné pripadii se tato ustanoveni stanov v bytovych druzstvech ménit nebudou, takze neni nutny souhlas vsech clenii.
Ten by byl nutny pouze v okamzZiku zmény predmétmych ustanoveni ve stanovach druzstva.
Zdroven upozornuji, ze zakonem vyzadovana ,, podrobnéjsi uiprava prav a povinnosti clena bytového druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu*, uvedena
v§ 731 odst. 1 pism. b) ZOK v druhé éasti véty ma byt zarazena do stanov bytového druzstva nové jako povinna nalezitost téchto stanov. Nejedna se tedy v tomto
pripadé o zménu stanov, ale o nové zarazeni do stanov, takze ani v tomto pripadé neni nutny souhlas viech clenii bytového druzstva. Ten by byl nutny az v okamziku
nasledné zmény této problematiky kdykoliv v budoucnu.
OvsSem neni v soucasné dobé zcela jisté, jaky vyklad k tomuto problému bude finalné prijat. Po zverejnéni jednotného stanoviska nékterym ze zainteresovanych
organii budeme ctendre Zpravodaje informovat.

Ing. Mgr. Petr Cerny
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