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. Zpravodaj

PROJEKT KLIENTSKYCH KARET
PREHLED PARTNERU:

Bytecek na miru s.r.o.

Tanvaldska 166, 463 11 Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi ze sorti-
mentu vestavéné skfing, kuchyné&, kancelaisky naby-
tek, stinici techniku a Zaluzie.

Avex Liberec, s.r.o.
nu “ Jestédska 52/39, 460 08 Liberec 8
| Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi a sluzeb

za sortimentu barvy, laky, michani barev, natéracské
a malifské prace.

]
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Elektra Allan Janecek,

Americka 48, 460 10 Liberec 3

Poskytuje slevu ve vysi 5 % pfi nakupu zbozi a sluzeb
ze sortimentu elektromontazni prace - odstrafiovani
poruch, revize el. zafizeni a hromosvodu, rekonstruk-
ce domacich telefond, ovladani osvétleni a prodej
svitidel. Slevu Ize uplatnit i na zakazky v ramci spo-
le€nych prostor domovnich samosprav a spole¢en-
stvi vlastnikd.

KOVOM Zamecnictvi, s.r.o.

Lukasov 47, 466 01 Jablonec nad Nisou

tel.: 483 302 349, fax: 485 172 409, Mob.: 606 923
447, e-mail: kovom@kovom.cz, web: www.kovom.cz
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na nakup zbozi a slu-
zeb. Spole¢nost se zabyva predevs§im zamec&nickymi
a svareCskymi pracemi, dale vyrobou Zebirkového
pletiva, vyrobou konstrukci, vyrobou balkénového za-
bradli, sklepnich kéji apod.

KONTAKTNI UDAJE:;
Tel.: 720 372 091
E-mail: sbs.liberec@seznam.cz

@ OTTMAR 1918 a.s.
e Hanychovska 622/1, 460 07 Liberec 3 e -
@ Uéém Poskytuje slevu ve vysi 10 % na ¢eské praci ﬁm AT

prostfedky Spickové kvality znacky QUEEN.
Slevu Ize uplatnit v podnikové prodejné na
téZe adrese.

“ Moto Auto Shop
Hodkovicka 59, 460 03, Liberec 23

www.moto-auto-shop.cz, tel.: 608 100 602
nebo 777 358 887

Poskytuje slevu ve vysi 20% na nakup zbozi
ze sortimentu nahradnich dilG a pFisluSenstvi
na automobily a motocykly.

MOTEJLSTAV

Za humny 390, 463 12, Liberec 23

tel: 775065801, www.motejlstav.cz
Poskytuje slevu ve vysi 7% na nakup zbozi
a sluzeb. Spole¢nost se zabyva predevsim
témito stavebnimi pracemi: kompletni
prestavby koupelnovych jader, obklady

a dlazby.

VIPA

Kli¢ové a trezorové centrum Hausner-Piny s.r.o
Podhorska 1800/20a

466 01 Jablonec nad Nisou

Tel.: 483 329 339

Fax : 483 311 922

E-mail: kliceprodejna@seznam.cz

Otevirani byt a automobilt
602 420 781 — 2
www.kliccentrum.cz

VYROBA KLICU,MONTAZ DVERI,
ZAMKY,KOVANI,PRODEJ TREZOR

NONSTOP

Poskytujeme slevu ve vysi 20% z ceny
indikatoru VIPA ECR.




V tomto Cisle:

B Stale je mozné se registrovat do elektronické auk-
ce na lepsi cenu elektiiny a plynu — ¢as je jen do 18.
4.2014!

B Napsali 0 nds — Zména ob&anského zakoniku se
dotkne také spolecenstvi vlastnikti — pro Ctenare Zpra-
vodaje Severu pretiskujeme ¢lanek z tydeniku 5+2

B Pravni poradna — Mgr. Gabriela Solcova, pravnic-
ka SBD Sever zodpovida nejcastéjsi dotaz nasich cte-
nait o novém obcanském zakoniku — jak je to nove s
hlasovanim o opravach ve spolecenstvi vlastnikt?

I Jaké jsou ceny energii v roce 2014 — aktualni ceny
najdete v tabulkach, jedna z nich ukazuje, Ze nejdrazsi
voda je v Turnové, Liberec hned v zavésu.

B Reditel SBD Sever Petr Cerny z pozice radniho
mésta Liberce navrhl zrusit usneseni, které brani od-
pojovani od liberecké teplarny a navrhl zahajit kroky
k tizenému rozpadu systému centralniho zasobovani
teplem v Liberci — stale aktualnimu tématu feseni dra-
hého tepla z liberecké teplarny vénujeme vnitini dvou-
stranu naseho Zpravodaje.

I Napsali o nas — sprava bytd, to neni jen roéni vy-
uctovani — pretiskujeme pro naSe Ctenafe clanek ze
serveru idnes.cz; s rozsahem poskytovanych sluzeb
SBD Sever se muzete seznamit ve vlozeném okné k
tomuto ¢lanku.

B Prikaz energetické naroénosti budovy v otazkach
a odpovédich — rozhovor s Ing. Jedlickou ze spolec-
nosti Termo o Gcelu prikazu.

Il Okénko pro ¢&leny SBD Sever - Predstavenstvo
SBD Sever stanovilo volebni obvody pro volby dele-
gatl na shromézdeéni.

B Tradi¢ni zabavna kiizovka

B Zisahy do ektroinstalace v bytech — dalsi z ¢lankd
Alana Janecka na téma elektiiny v bytovych domech,
tentokrat do elektroinstalacich ptimo ve VaSich by-
tech.

B Pro¢ vyménit stary vytah za novy?

Foto na titulu:

Zrekonstruovany dum v ulici VI¢i Vrch.
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Zpravodaj

Stale je mozne se registrovat do elektronic-
ke aukce na lepsi cenu elektriny a plynu!

SBD SEVER Liberec pro Vas piipravilo velmi zajimavou
akci pro snizeni Vasich nakladu na energie - elektiinu
a plyn formou elektronické aukce pofadane poradenskou
spolecnosti Terra Group Investment, a.s. v oblasti uspor
energii.

Co je e-aukce?

E-aukce je formou vybérového rizeni cen a podminek dodavek elektricke energie
a plynu.

Vypsana vyberova rizeni probihaji v ramci seskupenych odbérateli, o ktere vy-
brani dodavatelé soutézi. Soutéz vyhrava nejnizsi cenova nabidka s nejlepsimi
smluvnimi podminkami.

Proc¢ e-aukce?

* vyvolavaci cena e-aukce je vzdy nizsi nez cena cenikova

* miizete snizit vydaje o 20 — 30% rocné

* vwhodnéjsi smluvni podminky

* overeni a spolehlivi dodavatelé

* transparentni = o priubéhu e-aukce obdrzite presné vysledky

* bezplatny zpiisob ziskani nejvyhodnéjsi ceny

* vysoutézend cena garantovand ve smlouve na dobu 2 let

» komplexni pravni i odborné poradenstvi — vse zarizujeme za Vis

* dostupna pro kazdého odbératele bez ohledu na vysi spotreby

Jak se zicastnit e-aukce?
Proucastve-aukcipotiebujemekopiiposlednirocnivyuctovacifakturyzaelektrinua
plyn, pripadnékopiismlouvysdodavatelem. Kopiiprovedemenaregistracnimmiste.
Registracni misto:

Zakaznické centrum SBD SEVER Lipova 596/7, Liberec v provozni dobu.
Casovy harmonogram:

Kampan k zahdjeni akce zlevnéte si ceny energii od 6.1.2014

Zahajeni registrace od 6.1.2014

Konec registrace je 18.4.2014

Elektronicka aukce 30.4.2014

Vice informaci naleznete na www.chciusporu.cz
nebo nas kontaktujte na tel.: 603 299 580, email: jiri.jirman@terragroup.cz.

Terra Group Investment, a.s., regiondlni zastoupeni:
Truhlaiska 342/2, 460 01 Liberec 2
www.terragroup.cz

Zpravodaj Severu — étvrtletnik vydany predstavenstvem SBD Sever. Zdarma pro obyvatele domi ve spravé SBD Sever. Cislo 1. Ro¢nik 16. Uzavérka vydani 19. biezna 2014.
Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod oznagenim MK CR E 11826 ¢ Néklad 7 500 kusti
Séfredaktor: Ing. Mgr. Petr Cerny’ ® Redakéni rada: Ing. Piemek Skoda, Ing. Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4 ® Nevyzadané piispévky se nevraceji ® Prijem inzerce: 485 106 552 © e-mail: cemy@sbdsever.cz.
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Zpravodaj

Napsali 0 nas

V utery 21. ledna se v Liberci uskuteénil velky seminaf Stavebniho by-
tového druzstva Sever, které je nejvétsim spravcem bytového fondu v re-
gionu. Tématem seminafe, které¢ho se zucastnilo vice nez 250 posluchact,
byly zmény ob¢anského zékoniku, které se dotykaji fungovani spolecenstvi
vlastnikii. Ta patfi mezi nejcastéjsi klienty SBD Sever, toto bytové druz-
stvo jich v soucasnosti spravuje vice nez 170 a jejich pocet kazdym rokem
roste.

Vycet nejvyznamngéjsich zmen, které od 1. ledna vstupuji v G¢innost, ndm
ptimo na seminafi zrekapituloval pfedseda predstavenstva a feditel SBD
Sever Ing. Mgr. Petr Cerny: ,,Pro spoleGenstvi vlastniki, kterd teprve bu-
dou vznikat, pfipravil zakon nékolik zmén. Jedna se zejména o zmény ve
vymezeni jednotky, zmény v obsahu prohlaseni a zmény v otdzce zaloZeni
spolecenstvi. Co je zde dulezité, ze zakon stanovi sankci za nesplnéni po-
vinnosti vlastniktl byt spolecenstvi zalozit. Nové v takovém domé, ktery
tuto povinnost nesplni, zablokuje katastralni urad veskeré ptevody vlastnic-
tvi byt na jiné osoby.

Mnoho zmén ¢eka také jiz vznikla spoledenstvi vlastnikl. ,,Zasadni je
moznost upravy a zjednoduseni hlasovani na shromazdéni zménou ve sta-
novach, stejné tak jako moznost hlasovat pisemnou formou. Novinkou je
také moznost zvolit do funkce statutarniho organu tzv. piedsedu, ktery nové
nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Dojde tak k odstranéni Casto se vyskytujici
situace, ze v domé neni nikdo z ¢leni spoleéenstvi ochoten piijmout odpo-
védnost za vykon funkce statutarniho organu.“, dodava Petr Cerny.

SBD Sever na rozsahlé zmény legislativy jiz zareagovalo a rozsitilo okruh

—
| $

svych sluzeb. ,, V souCasné dobé jsme piipraveni poskytnout komplet-
ni servis pii zalozeni nového spolecenstvi. Pro nové vznikajici i stavajici
spoleCenstvi jsme piipraveni zajistit nejen kompletni spravu domu, ale v
ptipadé pozadavku zajistit téz vykon funkce predsedy spolecenstvi, takze
se vlastnici byt nemusi o nic starat.“, doplnil predseda a feditel SBD Sever
Petr Cerny.

Stavebni bytové druzstvo Sever sidli v Liberci a v souc¢asné dobé spravuje
vice nez 8.250 bytd a 1.500 nebytovych jednotek v libereckém regionu. Je
tak nejveétsim spravcem bytového fondu v této oblasti. Vzniklo jiz v roce
1965 a v soucasnosti spravuje pievazné privatizaci vznikla spolecenstvi
vlastnikii a mensi bytova druzstva.

Jak mame postupovat pii schvalovani planu oprav na tento rok s ohledem na novou pravni tpravu?
Plan oprav bude nadale schvalovat shromazdent a k jeho schvaleni postaci po 1. 1. 2014 nadpolovicni vétsina hlasi
viastnikii jednotek pritomnych na shromazdeni, neurcuji-li stanovy konkrétniho SVJ pozadavek vyssi (kvalifikova-

né) vetsiny. V praxi to znamend, ze obsahuji-li dosavadni stanovy SVJ vyslovné pozadavek vyssi vetsiny hlasu pro

schvaleni modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav v domé podle § 11 odst. 5 zdkona o viastnictvi bytii (podle §
11 odst. 5 zakona o vlastnictvi byti se vyzadoval souhlas alespon trictvrtinové vétsiny hlasu viastnikii jednotek pritomnych na shromazdéni),
musi byt plan oprav schvalen takto ve stanovdch urcenou vyssi vétsinou hlasi. Teprve po pripadném vypusténi takového pozZadavku ze stanov
bude mozné plan oprav schvalovat nadpolovicni vétsinou hlasi viastnikii jednotek pritomnych na shromdzdeni. Obdobné se bude postupovat
v souladu s § 1206, odst. 2 obcanského zakoniku ve vSech pripadech, kdy stavajici stanovy SVJ vyZaduji ke schvaleni usneseni shromazdent
kvalifikovanou vétsinu hlasi, napriklad pri volbé statutarniho organu, zmény stanov apod.

Mgr. Gabriela Solcova
Pravnik SBD Sever
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Zpravodaj

Cena vody 201% fakturovana vodarnami v CR sefazena dle skuteéné vyse.

Vodné a stoéné platné v roce 2014

mésto, okres, Prodejce vodné vodné rust mésto, okres, Prodejce vodné vodné rust
kraj, oblast, vody stocné stocné VS kraj, oblast, vody stocné stocné VS
region firma 2013 2014 % region firma 2013 2014 %
Turnov Veolia 90,86 95,98 5,64 Pardubice Vak Pardubice 80,00 80,00 0,00
Rokycany Veolia 88,90 93,44 5,11 Nymburk Vak Nymburk 75,64 78,96 4,39
Usti na Labem, Veolia 868,99 62,45 289 Vyskov Vak Vyskov 73,37 79,68 8,60
Liberec ’ > ’ Cheb NGW ger. 75,33 79,36 5,35
Plzen - Sever Veolia 87,86 91,67 4,34 Jiéin VHS Jigin 78,95 78,95 0,00
Frydlant Frydlantska VS 88,71 91,44 3,08 Sumperk ONDEO 78,80 78,80 0,00
Hradec Kralové Veolia 88,04 91,13 3,51 Prostéjov Veolia 75,82 78,09 2,99
Kladno, M&lnik, . Praha Veolia 74,35 75,84 2,00
Kralupy Veolia 87,63 91,09 3,95 Vsetin Vak Vsetin 74,29 75,67 1,86
Blansko Vodarenska, a.s. 86,14 89,96 4,43 Jablonné,
Plzeii Veolia 87,89 89,43 1,75 Usti nad Orlici Vak Jablonné 7245 74,07 2,24
Beroun Energie AG 86,37 88,52 2,49 Ostrava ONDEO 71,66 73,81 3,00
Idar nad Vo i Moraskoslezky kraj AQUALIA 70,28 73,09 4,00
'odarenska, a.s. 84,40 88,40 4,74
Sazavou Karlovy Vary ONDEO 70,66 72,55 2,67
Chrudim Energie AG 87,94 87,94 0,00 Uherské Hradisté Slovacky Vak 71,41 72,15 1,04
Zli o . Pferov Vak Prerov 70,50 72,00 2,13
in, Luhacovice, Veolia 84,01 85,69 2,00 - .

Napajedla Nachod Vak Nachod 68,07 71,00 4,30
Trebié Vodarenska, a.s. 83,44 83,83 0,47 Brno ONDEO 67,61 70,94 4,93
Breclav Vak Bfeclav 79,33 82,67 4,21 Kroméfiz Vak Kroméfiz 67,42 69,62 3,26
Huzova Vak Bruntal 78,37 82,26 4,96 Havliékav Brod Vak Hav.Brod 66,87 68,32 2,17
Jihlava Vodarenska, a.s. 82,04 82,04 0,00 Jesenik Vak Jesenik 64,86 67,74 4,44
Znojmo Vodarenska, a.s. 77,53 80,50 3,83 Trutnov Vak Trutnov 63,71 63,71 0,00

Olomouc Veolia 78,53 80,26 2,20 Horni Mésto Vak Bruntal 62,94 63,46 0,83

Mlada Boleslav Vak M. Boleslav 78,56 80,43 2,38 Litomysl| Vodovody, s.r.o. 52,76 59,26 12,32
Zdroj: www.vodarenstvi.com
yvoj ceny pitné vody
rok Cena Cena rok Cena Cena rok Cena Cena rok Cena Cena
2011 bez DPH | véetné DPH 2012 bez DPH | vcetné DPH 2013 bez DPH | véetné DPH 2013 bez DPH | véetné DPH
Vodné 35,83 39,41 Vodné 37,6 42,86 Vodné 39,49 45,41 Vodné 41,15 47,32
Sto¢né 32,52 35,77 Stoc¢né 35,47 40,44 Stoc¢né 37,89 43,57 Sto¢né 39,25 45,14
Celkem 68,35 75,19 Celkem 73,07 83,30 Celkem 77,38 88,98 Celkem 80,4 92,46
\Iyvoj cen tepla z Teplarny Liberec
Cena od 1.1.2012
Kéd sazby Popis sazby Jednotkova cena za: Jednotka Bez DPH DPH 14% Celkem
10E1. Sekundér UT g.debrant’é mno?stvf K(I:/GJ 449,41 62,92 512,33
jednané mnozZstvi KE/IGJ 210,55 29,48 240,03
10T1. Sekundar Odebrané mnozstvi Ke/GJ 449,41 62,92 512,33
teplovody Sjednané mnozstvi KE&/GJ 210,55 29,48 240,03
20E2. Sekundar VS -TUV Odebrané mnozstvi K&/IGJ 613,73 85,92 699,65
Cena od 1.1.2013 Snizeni ceny za 1.1. - 30.09.2013
Kod sazby Popis sazby Jednotkova cena za: Jednotka Bez DPH DPH 15% Celkem Bez DPH DPH 15% Celkem
10E1. Sekundar UT O.debran«'é mnovistv'i ) K&/IGJ 449,41 67,41 516,82 440,32 66,05 506,37
Sjednané mnozstvi Ke&/kW(rok)* 2799,88 419,98 3219,86 2799,88 419,98 3219,86
10T1. Sekundér - teplovody Ofiebranf-’; mnovistv'i VKé/GJ 449,41 67,41 516,82 440,32 66,05 506,37
Sjednané mnozstvi K&/kW(rok)* 2799,88 419,98 3219,86 2799,88 419,98 3219,86
20E2. Sekundar VS -TUV Odebrané mnozZstvi KE/Gd 613,73 92,06 705,79 601,32 90,2 691,52
*) zména zpusobu uréeni pevné slozky ceny (viz Zpravodaj Severu 12/2012, &.4, roénik 14, str.5) Cena od 1.1.2014
Kéd sazby Popis sazby Jednotkova cena za: Jednotka Bez DPH DPH 15% Celkem
10E1. Sekundar UT Ofiebram’é mnovistv’l’ ) K¢/IGJ 449,41 67,41 516,82
Sjednané mnozstvi Ke&/kW(rok)* 2799,88 419,98 3219,86
10T1. Sekundar Odebrané mnozstvi Ke&/GJ 449,41 67,41 516,82
teplovody Sjednané mnozstvi K&/kW(rok)* 2799,88 419,98 3219,86
20E2. SekundarVs -TUV Odebrané mnozstvi Ke&/IGJ 613,73 92,06 705,79
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Zpravodaj

Reditel SBD Sever Petr Cerny z pozice radniho mésta Liberce
navrhl zrusit usneseni, které hrani odpojovani od liherecké

teplarny a navrhl zahajit kroky k fizenému rozpadu systému
centralniho zasohovani teplem v Libherci

Predseda predstavenstva SBD Sever a jeho feditel je zaroven ¢lenem rady a
zastupitelstva mésta Liberce. V radé mésta ma na starosti vedeni pracovni skupi-
ny Teplo pro Liberec, ktera fesi problémy spojené s drahym teplem vyrabénym
libereckou teplarnou. Po projednéani v pracovni skupiné pfedlozil v tinoru 2014
do rady mésta navrh na revokaci usneseni rady mésta ¢. 591 z roku 2008, kterym
bylo ulozeno magistratnim tfednikiim negativné se vyjadfovat k zadostem o od-
pojeni se od systému centralniho zasobovani teplem z Teplarny Liberec nebo se
negativné vyjadrovat ke vSem zadostem o pouziti pozemkl mésta k vybudovani
piipojek plynu za stejnym uéelem. Zaroven predseda Cerny navrhl, aby mésto
zahdjilo s Teplarnou Liberec jednani o fizeném rozpadu stavajiciho systému cen-
tralniho zasobovéni teplem s terminem do konce zafi roku 2016. Projednavani
predloZeného materialu véetné divodové zpravy bylo radou mésta pieruse-
no s tim, Ze bude magistratnimi irfedniky doplnén o dalsi informace.

Na Cetné zadosti z fad obyvatel domt v nasi sprave, zvetejiiujeme tento material
rady mésta Liberce véetné diivodové zpravy, zpracované predsedou a feditelem
SBD Sever Ing. Mgr. Petrem Cernym, tak jak o tomto materidlu bylo informova-
no predstavenstvo SBD Sever, které mu vyjadiilo podporu.

Navrh sméfuje k revokaci usneseni rady mésta ¢. 591/08, které uklada odboru
Hlavniho architekta (diive odboru Strategie a izemni koncepce), aby postupoval
dle stavajicich schvalenych zasad uzemni energetické koncepce a aby ve vyjad-
tenich k zadostem o odpojovani jednotlivych staveb nebo jejich ¢asti od systeé-
mu CZT odpojovani nedoporucoval. Déle ve vyjadfenich k umistovani staveb
umoziujicich jiny zptisob zasobovani teplem na pozemcich mésta Liberec a pti
realné moznosti napojeni na centralni zasobovani teplem, nebyl dan za Statutarni
mesto Liberec souhlas s umisténim staveb.

Déle navrhuji, aby Rada mésta ulozila odboru Hlavniho architekta, predkladat
jednotlivé zadosti o vyjadieni k odpojovani jednotlivych staveb nebo jejich ¢asti
od systému CZT a zadosti k umistovani staveb umoziujicich jiny zptsob zaso-
bovani teplem na pozemcich mésta Liberec, k rozhodnuti radé mésta. Termin:
okamzité, a dale odboru hlavniho architekta zpracovat analyzu ekonomickych
dopadu likvidace spolecnosti Teplarna Liberec do hospodafeni mésta, vcetné
pozitivnich efekt nizSich cen tepla v objektech ve vlastnictvi SML a situaci v
odpadnim hospodafstvi spolec¢nosti Termizo pro piipad fizeného odpojeni odbe-
ratelti ze systému CZT k datu 30. 9. 2016. Termin: 31. 3. 2014.

Diivodova zprava:

Vedeni mésta si uvédomuje slozitost problematiky CZT v Liberci, s ohledem
na dlouhotrvajici trend snizujicich se odbért tepla z tohoto zdroje. Tato skutec-
nost s sebou nese nutnost zvysovani jednotkové ceny tepla, nebot’ fixni naklady
spolecnosti Teplarna Liberec 1ze ovlivnit pouze ¢astecné. Dlouhodobé zvySova-
ni ceny dodavaného tepla ale vyvolava nové tlaky na odpojovani se od zdroje
CZT, zejména ze strany domacnosti (pfedstavovanymi zejména spolecenstvimi
vlastnikil, bytovymi druzstvy nebo i soukromymi vlastniky bytového fondu). K
tomuto odpojovani pak fakticky dochdzi v situaci, kdy méa dtim zajiStén ndhradni
zdroj energie, nutny pro vyrobu tepla v domovni koteln€ nebo prostiednictvim
tepelnych Cerpadel. Timto jevem dochézi k zacykleni celého problému (snize-
ni odbéru — snizeni produkce — zvyseni dvouslozkové ceny tepla — odpojovani
domu — snizeni odbéru ...). DalSimi diivody snizovani spotieby tepelné energie
z produkce Teplarny Liberec je dlouhodoby trend zateplovani budov a tim snizo-
vani spotieby tepla v téchto budovach (coz podporoval nebo podporuje stat né-
kolika formami dotacnich programtl, jako je naptiklad Panel/Novy Panel, Zelena
usporam ¢i IPRM Rochlice). V neposledni fad€, paradoxné, ke snizeni produkce
tepla z Teplarny Liberec pfispiva i realizace vlastnich opatieni Teplarny pro sni-
zovani ztrat v rozvodech tepla.

Vedeni mésta reagovalo na problém vytvofenim pracovni skupiny Teplo pro
Liberec, slozené z fad ¢lenl rady mésta, zastupitelstva a odborného aparatu
zaméstnanci MML. Pracovni skupina projednava veskeré zalezitosti, které se
tykaji teplarenstvi v Liberci, s akcentem na realizaci podnikatelského zdméru
Teplarny Liberec, ve které je mésto 30% akciovym podilnikem a zaroven je v
pozici nikoliv nevyznamného odbératele. Hlavnim tématem jednani pracovni
skupiny vSak byla snaha o dosazeni dohody nad znénim akcionafské smlouvy
mezi obéma akcionafi, tedy vlastnikem liberecké teplarny, spolecnosti MVV
Energie a méstem Liberec.

B

Zatimco na samém zacatku fungovani pracovni skupiny Teplo pro Liberec,
predstavili zastupci vlastnika Teplarny Liberec ambiciozni projekt vybudovani
ti1 kogeneracnich jednotek na uzemi mésta v lokalitach Frantiskov, Vratislavice
a Pavlovice-Ruprechtice, z tohoto planu doslo do této chvile k realizaci pouze
jedné ze zamyslenych kogeneraci, a to v lokalité Frantiskov (a navic jeste v situ-
aci, kdy ve stejném case doslo v této lokalité k odpojeni dalSich bytovych domu
v majetku soukromého vlastnika byttl). Vybudovani zbyvajicich kogenerac¢nich
jednotek zacal majoritni vlastnik Teplarny Liberec podmifiovat uzavienim akci-
onai'ské smlouvy.

Pracovni skupiné bylo béhem nékolika mésict jednani predlozeno nekolik navr-
hii na znéni této dohody akcionaid. Z pohledu MVV Energie se jednalo o pocho-
pitelnou snahu zakotvit do textu smlouvy maximalni moznou ochranu systému
CZT v Liberci ze strany mésta Liberec, véetné pozadavki na odmitani veskerého
odpojovani se od systému CZT, uinéni veskerych aktivnich kroku k zabranéni
veskerych snah o odpojeni (véetné vedeni soudnich zalob, Gicasti ve stavebnich
fizenich na budovani novych zdroji v odpojujicich se budovach, striktniho uplat-
novani pozadavku pfipojeni na CZT v piipadé nové postavenych budov apod.).
Dale obsahovala pozadavek akceptace cenotvorby formou dvouslozkové ceny
tepla, ktera v sob€ promita eventuelni pokles produkce svym nartistem. Smlouva
meéla byt u¢inna 20 let.

Takovou formu dohody musela pracovni skupina opakované odmitnout a to fak-
ticky ze dvou zakladnich diivodi: zaprvé mésto nema zadné legislativni nastroje
k zajisténi nékterych pozadavki druhého akcionafe (napiiklad pozadavek vstu-
povat do stavebniho fizeni, zakotvit do uzemniho planu jednozna¢nou podminku
vytapéni z centralniho zdroje apod.). Zadruhé se mésto nechce dlouhodobé jed-
nostrann¢ zavazat k podpoie CZT bez vytvoreni zaruk stability nebo i ptipadného
budouciho snizeni ceny tepla.

Aby vedena jednani neskoncila netispéchem, doporucila pracovni skupina Teplo
pro Liberec v minulosti radé mésta piijmout dokumenty (Deklarace a Memoran-
dum), ve kterych mésto vyjadiilo podporu snaze o modernizaci systému CZT
vybudovanim zminénych kogeneracnich jednotek s pozitivnim dopadem na cenu
tepla. V obou dokumentech se jedna o podminénou podporu v pfipadg, ze nebude
dochazet k dalSimu zvySovani ceny.

Posledni vyvoj ukazuje, ze dosazeni dohody nad znénim akcionafské smlouvy,
ktera by navic musela byt schvalena zastupitelstvem mésta, neni realné. V ne-
posledni fade je nutné upozornit na skutecnost, ze na obou stranach doslo ¢i do-
chazi k ur¢itym prodlevam v jednani (na strané mésta doslo k rezignaci ges¢niho
nameéstka LukaSe Martina, na strané MVV Energie doslo aktualné k rezignaci
$éfa spolecnosti Vaclava Hracha, ktery byl hlavnim pfedkladatelem pozadavka
majoritniho vlastnika smérem k méstu Liberec). B&hem uplynulého Casu tak
doslo k nékterym skutecnostem, které vedou k piedlozeni vyse formulovaného
navrhu radé mésta.

Predné se jedna o vysledek soudniho sporu SML s SBD Sever, ve kterém bylo
mesto opakované uspésné. Odvolaci soud, stejné tak jako soud prvniho stupné
konstatoval, ze mésto Liberec jako vlastnik pozemku ma plné pravo se rozhod-
nout, zda li souhlas s pouzitim svych pozemku k vybudovani plynovych piipo-
jek do bytovych domi za ucelem moznosti vybudovat nahradni zdroj vytapéni
udéli ¢i neudéli. Odvolaci soud navic zasel jesté dal, kdyz se vyjadfil k namitce
eventuelni diskriminace jednotlivych zadateli v tom smyslu, ze mésto mize dle
svého uvazeni (pochopitelné prostrednictvim svych volenych organt) jednomu
zadateli vyhovét a jinému zadost zamitnout, aniz by se jednalo o diskrimina¢ni
pristup.

Pro podporu tohoto kroku sveéd¢i i dalsi skuteCnosti. Stavajici usneseni a jeho
realizace v praxi neni u¢inna, protoze k odpojovani jednotlivych budov od CZT
stejné nezabrani. K tomu postaci, kdyz predmétny dim ma ptistup k n€kterému
ze zdroju energie (plyn, elektrickd energie). Aktualné pak vime, ze doslo k od-
stranéni problému nedostate¢ného mnozstvi elektrické energie v Liberci, takze v
pripadé snahy o odpojeni se od CZT Teplarny Liberec je mozné v piipadé
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zakazu mésta s pouzitim vybudovani plynovych ptipojek k objektu vyuzit napiiklad  tohoto titulu. V neposledni fadé je také nutné analyzovat ekonomické dopady likvi-
tepelnych Cerpadel s elektrickym pohonem, nebot’ i takto vyrobena tepelna energie  dace spolecnosti do hospodateni mésta, véetné pozitivnich efekti nizsich cen tepla
je levné&jsi nez soucasné dodavky tepla z Teplarny Liberec. v objektech ve vlastnictvi SML a situaci v odpadnim hospodafstvi spolecnosti Ter-
Pozndmbka ke grafu: Na grafu je vidét, Ze vyroba stale

klesa, i presto, Ze mésto odmita podporovat odpojova- ,

ni. V planu letosniho fiskalniho roku je planovan pro- 1

dej tepla ve vysi 811 tis. GJ, za které planuje Teplarna WrUba v tls'GJ

Liberec utrzit 514 mil. K¢ (42% tepla pritom nakupuje
ze spolecnosti Termizo- v ndakupni cené za 142 nebo
165 mil. K¢ — plan schvdlen ve dvou variantach podle
toho, za jakou cenu se podari Teplarné Liberec teplo z 2000
Termiza nakoupit.

2500

Z vy3e uvedeného tedy vyplyva, Ze méstu nezbyva 1500
nic jiného nez zadatelim fakticky odpojeni od CZT
umoznit (tedy vyhoveét zadosti o pouziti pozemku ve
vlastnictvi mésta k vybudovani plynovych pfipojek,
pokud to bude technicky mozné a nenarusi to méstu
eventuelni jiny zijem s predmétnym pozemkem). 500
Otazkou, kterou je pak nutné se zabyvat, je to, zda li
tento postup vyvola hromadné odpojovani odbératelti
od CZT nebo na tuto skutecnost bude Teplarna Libe- 0
rec reagovat pozitivni cenovou i jinou politikou. V
ptipade¢ dalsiho odpojovani, nezbyva méstu nic jiného
nez z pozice minoritniho akcionare vyvolat jednani o
harmonogramu postupného a fizeného utlumu vyroby
tepla z centralniho zdroje s vytvofenim dostate¢ného
Casového prostoru pro zajisténi nahradniho zdroje vy-
tapéni a vyroby teplé vody pro viechny subjekty, véet-
né méstskych budov. Lze uvazovat o fizeném terminu
ukonceni vyroby tepla v Teplarné Liberec ke dni 30. 9. 2016. Zaroven je nutné,  mizo, ktera je v soucasnosti vyznamnym dodavatelem tepla pro Teplarnu Liberec
vzhledem k postupnému utlumu vyroby, ktery vyvola dramaticky rtist nakladi na (142 mil. K¢, resp. 165 mil. K¢ rocn¢).
vyrobu tepla v tomto pfechodném obdobi, fesit eventuelni formu thrady ztraty z
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Napsali 0 nas
SPRAVA BYTU - TO NENi JEN ROCNi VYUCTOVANI

Prvni jarni mésice jsou dobou, kdy lidé v domacnostech, kteti bydli v bytovych
domech, dostavaji od svych spravell kazdoroéni vyuétovani zalohovych plateb
za sluzby spojené s uzivanim svého bytu. Ackoliv je vyhotoveni takového vyuc-
tovani jen malym zlomkem prace kvalitniho spravce domu, mnoho najemniki
nebo vlastnikl byti si praci spravee spojuje pravé s vyuctovanim a svou spokoje-
nost ¢i nespokojenost vyjadiuji nékdy jen podle toho, maji li na svém vyactovani
preplatek nebo nedoplatek.

To potvrzuje také Ing. Mgr. Petr Cerny, feditel Stavebniho bytového druzstva
Sever, které je nejen nejveétsim spravecem bytového fondu v nasem regionu, ale
jehoz sluzby v oblasti spravy patii zaroven k nejkompletnéjsim. ,,Je pravdou, ze
mnoho lidi si nasi praci spojuje jen s kazdorocnim vyGctovanim zaloh na sluz-
by, aniz by si uvédomili celkovy rozsah sluzeb, které v souvislosti s jejich byty
poskytujeme. Ten rozsah je pfitom obrovsky. Napiiklad pravé vyuctovanim mui-
zeme vycet nasich sluzeb zacit. K tomu, abychom jej mohli fadné zhotovit, potie-
bujeme mit zpracované kompletni uéetnictvi kazdého domu, zhotovenou tcetni
zavérku a danové pfiznani, jde li naptiklad o spolecenstvi vlastnikd jednotek.
Ugetnictvi je vedeno na kazdy byt zvlast, utovana je kazda polozka piedpisu
zalohovych plateb, veskeré zaplacené zalohy, kazda platba domu je rozictovana
podle pfedem daného klice na jednotlivé byty. Abychom toto mohli udélat, musi-
me mit vedenu piesnou evidenci vech bytt i nebytovych prostor v kazdém domé
a evidovat veskeré zmény najemnikti nebo vlastniki.*

Kromé tcetnictvi domu a jednotlivych byt zajistuje SBD Sever také dal-
§i sluzby ekonomického a finanéniho charakteru. ,, Soucasti nasich sluzeb je
také evidence eventuelnich pohledavek, véetné zasilani upominek a ptipadného
soudniho vymahani. Pro nase klienty z fad spolecenstvi nebo bytovych druz-
stev mizeme také zajistit kompletni obsluhu bézného G¢tu, moznost thrad pies
SIPO a podobné. V piipadé nutnosti financovani oprav domii prostfednictvim
bankovnich avérd, jsme diky svému silnému postaveni na trhu schopni zajistit
sjednani vyhodnych urokovych sazeb u spolupracujicich bankovnich tstavi a
zarovei po celou dobu splatnosti téchto uvért tyto splatky evidujeme, uctujeme,
a to véetné dotaci, které se k témto uvérim vazi, napiiklad programu Panel,
dopliuje feditel Cerny.

Kompletni sprava bytového fondu ale neptedstavuje jen Gicetnictvi a finance,
ale také kompletni technicky servis, ktery je kvalitni spravce rovnéz schopen
zajistit. V piipad€ bytového druzstva Sever se jedna o kompletni zajistovani ves-
kerych revizi viech technickych zatizeni, které se v domé nachazeji, at’ uz se jed-
na o elektfinu, plyn, kominy, hromosvody, hasici zafizeni nebo vytahy. Spravce
hlida veskeré zakonné lhuty, ve kterych maji byt prislusné revize provedeny, a
po dohodé s klientem objednava jejich provedeni veetné odstranéni ptipadnych
zavad. Soucasti sluzeb je také zajisténi uzavieni veskerych smluv a komunikace s
dodavateli energii a sluzeb do jednotlivych domd, naptiklad s teplarnou, dodava-
telem elektrické energie, plynu nebo vody. Samoziejmosti je zajistovani Gdrzby
a drobnych oprav. K technické spravé domu feditel SBD Sever Cerny dodava:
,,Pro nase klienty jsme schopni zajistit nejen drobné opravy, ale i opravy vétsiho
rozsahu, v¢etné modernizaci a rekonstrukei. A to prakticky od zadani projektové
dokumentace, pfes organizaci vybérového fizeni na zhotovitele, zajisténi staveb-
niho povoleni, zajisténi stavebniho dozoru, zajisténi jiz zminéného financovani
akce az po kompletni vyfizeni dotaénich zadosti, existuje li moznost dotaci napti-
klad na zatepleni nebo jinou rekonstrukei ziskat. V minulosti nasi klienti Gsp&$né
Cerpali dotace z programui Zelena tisporam, Panel nebo IPRM.*

Do kompletniho vy¢tu chybi sluzby v oblasti pravni a organizaéni. K tomu
Petr Cerny dodava:* Pro nase klienty piipravujeme &i pfipominkujeme veskeré
smlouvy se zhotoviteli a to tak, aby nebyly jednostranné vyhodné pravé pro zho-
tovitele. V ptipadé potieby fesime veskeré pravni vztahy mezi ¢leny spolecenstvi
a spolecenstvim. Samoziejmosti je pofadani riiznych seminait pro zastupce spo-
leCenstvi a druzstev v piipadé Castych legislativnich zmén i individualni pravni
poradenstvi v této oblasti. Podilime se na pfipravé zmén stanov nasich klientd.
Jsme schopni pomoci s organizaci shromazdéni, véetné vedeni téchto schizi v
souladu se zakonem. V piipadé zajmu mizeme vykonavat funkei pfedsedy spo-
leCenstvi.*

Stavebni bytové druzstvo Sever svym klientim nabizi také dalsi vyhody. Jed-
nou z hlavnich vyhod je zajisténi kvalitniho pojisténi spravované nemovitosti
ramcovou pojistnou smlouvou, kde diky vyhodné cené pojisténi usetii kazdy byt
az sto korun mési¢né oproti bézné cené srovnatelného pojisténi. Navic své sluzby
poskytuje SBD Sever vzhledem k rozsahu za rozumné ceny. ,,Kompletni spravu
domu jsme schopni zajistit za cenu nizsi nez 150,- K¢ mé&sicné na byt, a to véetné
DPH. Obcas se nékdo vynofi s nabidkou spravy za nizsi ceny, ale vzdycky se
nakonec ukaze, Ze to je cena za daleko mensi rozsah sluzeb a spousta véci se
ptiplaci. NaSe ceny zUstavaji jiz sedm let nezménény, bohuzel se za tu dobu
nékolikrat ménila sazba DPH. Zacinali jsme na snizené sazb¢ 5%, dnes jsme na
zékladni sazbé 21%. Zatimco my jsme své ceny nezménili, stat zvysil DPH o
16%, posteskl si v zavéru naseho povidani feditel SBD Sever Petr Cerny.

B

Stavebni bytové druzstvo Sever v soucasnosti spravuje pies 8.250 bytt a 1.500
nebytovych jednotek a je tak nejvetsim spraveem byt na Liberecku.

Co vSechno zajist'uje SBD Sever v poplatku

za kompletni spravu Vaseho domu?
Komplexni sprava zahrnuje nasledujici sluzby (vse v ramci zakladniho
poplatku):

ekonomické sluzby

m kompletni vedeni podvojného ucetnictvi domu podle zékona ¢. 563/1991 o
ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpists, s oddélenym Gctovanim na jednotlivé
jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladi a vynost v ptislusném
ucetnim obdobi

m zpracovani ucetni zaveérky spolecenstvi vlastnikti

m zpracovani dafiového piiznani spolecenstvi vlastnikl k dani z pfijmu pravnic-
kych osob, je-li zdkonem vyzadovano

m vedeni evidence jednotlivych vlastnikti ¢i ngjemcti bytt a dalSich prostor v
dome

m kompletni vedeni evidence nékladt vzniklych pfi zajistovani spravy domu

m zajiStovani predpisu zalohovych plateb vlastnikli jednotek na néklady spojené
s uzivanim bytu a se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku

m zajiSténi rocniho vyuctovani sluzeb na jednotlivé byty

m vedeni evidence dluzniki, zajiStovani zasilani urgenci nezaplacenych plateb
vlastnikiim

technické sluzby

m zajiStovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spolec-
nych ¢asti technickych siti

m zajiSténi smluvnich vztaht s dodavateli energii (dodavka tepla, tepla uzitkova
voda, vodné a stocné, elektricka energie do spol. ¢asti domu apod.), moznost za-
stoupeni pifi zajiSténi a vykonu smluvnich vztaht spolecenstvi s tfetimi osobami
(naptiklad zhotoviteli dila)

m zajiStovani rekonstrukei a oprav spolecnych ¢asti domu véetné havarijni Gdrz-
by na zéklad¢ vybéru dodavatele vlastnikem, zajiSténi odstranéni havarijnich sta-
vl v zarucni dobé u zhotovitele dila

m piiprava a zajiSténi vybérovych fizeni pfi rekonstrukeich a opravéach pro vybér
dodavatele vlastnikem

m kontrola v§ech smluv uzaviranych spolecenstvim po strance pravni, ekonomic-
ké a technické, poptipadé ptiprava navrhi smluv tak, aby byla oSetfena vSechna
rizika ze strany spolecenstvi (ndhrady skody, smluvni pokuty apod.)

m zajiStovani periodickych revizi na zaklad¢ vybéru dodavatele vlastnikem

m zajiStovani plnéni pravnich pfedpisi o pozarni ochrané pro spolecné casti
domu

m vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu, zajistovani admi-
nistrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu

m zpracovani navrht planu oprav, rekonstrukei a modernizaci domu, véetné pla-
novanych vydaji na jejich realizaci

m predkladani rocni zpravy o ¢innosti spravce

pravni poradenstvi, pofadani seminara souvisejicich s poza-
davky legislativy pro fungovani spolecenstvi vlastniki

m pojisténi nemovitosti u pojistovny Allianz pod ramcovou pojistnou smlou-
vou SBD Sever

(jedna se o zajiSténi pojiSténi a zajisténi likvidace pojistnych udélosti; samotné
pojisténi hradi klient). Toto pojisteéni je vzhledem k objemu rémcové smlouvy (8
tisic pojisténych byt ve vice nez 200 domech) nékolikanasobné levnéjsi nez
srovnatelné pojisténi uzavirané samostatné spolecenstvim

m dalkové pripojeni pres internet a ziskavani aktualnich informaci o hospoda-
feni spoleCenstvi prostfednictvim webovych stranek SBD Sever jak pro vybor
spolecenstvi (nahlizeni do hospodafeni celého domu), tak pro jednotlivé vlastni-
ky (informace tykajici se konkrétni bytové jednotky)

m moznost komunikace s pracovniky druzstva prostfednictvim programu Skype
a elektronické posty

m zékaznické centrum, které je otevieno kazdy pracovni den a které je snadno
dostupné (pfimo v centru mésta)

m klientské karty SBD Sever, které umoziiuji Cerpat jednotlivym vlastnikiim
slevy u firem, které dodévaji produkty a sluzby souvisejici s bydlenim

m Zpravodaj - ¢tvrtletnik vydavany SBD Sever, ktery dostdva zdarma do schran-
ky kazda domécnost a ktery informuje o novinkach tykajicich se bydleni

8



l—l

Zpravodaj

Prilkaz energetické naroénosti v otazkach a odpovédich

Jiz od pocatku roku 2013 je v platnosti revize zakona o hospodafeni energii (¢. 406/2000
Sb.), ktery pfinasi fadu povinnosti pro majitele nemovitosti. Nejvice se v této souvislosti
hovoii o tzv. Prikazech energetické naro¢nosti budovy (ve zkratce PENB). Jelikoz se k
danému problému stale vyskytuje celd fada nejasnosti, pozadali jsme o zodpovézeni nekte-
rych stale se opakujicich dotazii energetického specialistu Ing. Jana Jedlicku ze spole¢nosti
TERMO + holding, a.s.

Prakticky prvni reakce kazdého je: k ¢emu mi to bude? Vidyt’
je to pouze vyhazovani penéz!

Podivejme se na to jinak. Pokud si dnes pofizujeme lednicku, fada z nas se rozhoduje dle
stitku uvadgjiciho jak je dany vyrobek usporny. A to se jedna o investice v fadech nékolika
tisic a ptipadné uspory v fadech n€kolik set korun roéné. OvSem u bytt ¢i dom je investice
nepomeérné vyssi a piipadné provozni naklady na energie rovnéz. Proto bychom se pravé v
téchto ptipadech méli zajimat o to, kolik nas provoz naseho bydleni bude ro¢né stat.
Jisté, ale vZdyt’ to 1ze dolozit nap¥iklad fakturami za jednotlivé
energie.

To mate sice pravdu, ale jak chcete porovnavat napiiklad dva stejné byty, kde jeden je
obyvan ¢tyi¢lennou rodinou s malymi détmi a druhy star§im manzelskym parem, ktery pul
roku travi na chalupé za méstem? Navic v fad¢ piipadt je PENB jedinym ,,objektivnim®
dokumentem, ktery hodnoti kvalitu dané nemovitosti. Sice pouze z energetického hlediska,
ale dosud kromé chvalozpévi realitnich makléft nebylo viibec nic.

Zkusme si tedy v kratkosti fici, kdy a pro koho povinnost ne-
chat si zpracovat PENB nastava?

Pokud vlastnik, nevztahuje se na druzstevni byt, prodava svij byt, ma dle zakona povin-
nost predkladat PENB kupujicimu jiz od 1. 1. 2013. Pokud ten samy vlastnik bude chtit sviij
byt pronajimat, vznikne mu povinnost pfedkladat PENB svému najemnikovi od 1. 1. 2016.
Pro vlastniky bytovych domu (druzstva, SVJ, atd.) plati v tuto chvili jina pravidla. Zde
vznika povinnost podle velikosti daného objektu a k tomu v zdkoné definované tfi terminy,
do nichz je nutné si PENB zajistit. V tomto piipadé doporucuji se obratit na svého spravce,
ktery Vam urcité zodpovi otazku, do které kategorie spadate. Poslednim pfipadem je zatep-
leni objektu, ale zde povinnost vypracovani PENB plati jiz 5 let.

Rada majitelii byti fesi problém poZadavku PENB v piipadé
jejich prodeje. Co délat, pokud PENB pro cely objekt neexistu-

na shromazdéni

PRO CLENY
SBD SEVER

je, respektive lze zpracovat prikaz pouze na jeden byt?

Lze zpracovat PENB i na jeden byt, ale ¢asova naro¢nost je velice podobna jako pfi
zpracovani PENB na cely objekt. Proto je vyhodnéjsi se mezi jednotlivymi vlastniky byta
dohodnout a pozadat o vypracovani PENB na cely objekt a usetfit si tim nemalou ¢astku.
Navic mezi jednotlivymi energetickymi specialisty nepanuje shoda nad tim, zda lze zpra-
covat prikaz pouze na jeden byt. Diivodem je ten fakt, ze v pfipad€ zpracovani prikazu
pouze pro jeden byt nejsou zahrnuty spole¢né prostory (schodiste, chodby, vedlejsi vytapéné
prostory apod.), které se naopak do vypoctu budovy jako celku zapoc&itavaji.

Kdo je opravnén priikaz zpracovat?

Opravnéni zpracovavat PENB miize jen ten, komu vydalo Ministerstvo primyslu pfislugné
opravnéni. Kazda takova opravnéna osoba musi také kazdé 4 roky skladat zkousky, pii kte-
rych prokaze svoji kvalifikaci, aby mohl pokracovat ve svoji ¢innosti.

Jaka je cena priikkazu?

Cena je velice individualni, zalezi zejména jak na velikosti a Clenitosti objektu, ale také na
podkladech, které jsou k dispozici zpracovateli. Na bytovy dim se cena fadové pohybuje
mezi 6.000 az 12.000 K¢ za objekt. Na trhu se objevuji i spolecnosti nabizejici fadove nizsi
ceny, ale pak se musite smifit s tim, ze kvalita zpracovani a pravdivost vysledkt tomu bude
odpovidat.

Rada objekti byla v minulych letech zateplena. Na toto zateple-
ni byla zpracovana projektova dokumentace a jeji souc¢asti byl i
PENB, ovSem dle starSich piedpisi. Jsou tyto prikazy platné?
Platnost PENB je 10 let od vypracovani a je v ném vyznacena. Platnost v§ak muze byt i
kratsi a to v pfipadé€, ze dojde k takové zméné objektu, kterd ma vliv na jeho energetickou

bilanci. Typickym piikladem je napiiklad zatepleni stfechy, které v minulosti nebylo prove-

deno, nebo zména zdroje tepla..

TERMO &

Kontakt:

Ing. Jan Jedlicka

TERMO + holding, a.s.
Vseboticka 239/9, Usti nad Labem
GSM: +420 725 590 652

HOLDING

jan.jedlicka@termoholding.cz

www.termoholding.cz

Piedstavenstvo SBD Sever stanovilo volebni obvody pro volby delegati

Podminkdm nového zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich), ktery nove upravuje také
¢innost bytovych druzstev, muselo své stanovy prizpusobit také Stavebni bytové druzstvo Sever. Zména stanov byla s u¢innosti od 1. 1.
2014 schvalena na shroméazdéni delegatl v Cervnu roku 2013.

J ednou z rozsahlych zmeén, ktera se dotkne fungovani SBD Sever jiz v letoSnim roce, je zména, ktera se tyka zastoupeni ¢lenti SBD
Sever svymi delegaty na shroméazdéni delegatt v nadchazejicim volebnim obdobi. SBD Sever se muselo vyporadat s pozadavky zakona,
které na volebni obvody a jejich vytvareni v ptipadé voleb delegatii klade zminény zékon o obchodnich korporacich. Jde zejména o

podminky, ze kazdy ¢len druzstva miize byt ¢lenem pouze jednoho volebniho obvodu, volebni obvody maji byt piiméfené stejné veliké

a kazdy volebni obvod miize mit pouze jednoho zvoleného delegata (a nahradnika).

Z vyse uvedenych pozadavku tedy vyplyva, ze jiz neni mozné provadét volbu delegata na clenské schiizi domovni nebo garazové samospravy, zejména z toho diivodu, ze pocet
¢lentl samosprav je v mnoha piipadech nizsi nez pozadovany nejnizsi pocet hlasti ve volebnim obvodu (ojedinéle téz vyssi) a také proto, ze mnozina ¢lenti domovnich a garazovych
samosprav neni totozna s mnozinou ¢lent konkrétniho volebniho obvodu (z diivodii uvedenych vyse).

V souladu se stanovami SBD Sever a v souladu s pravidly uvedenymi v zékoné o obchodnich korporacich stanovilo pfedstavenstvo SBD Sever volebni obvody na svém pravidelném
jednani v unoru 2014. Rozhodnutim pfedstavenstva SBD Sever bylo cca 1400 ¢lent druzstva Sever zafazeno do 37 volebnich obvodi, ve kterych probéhnou volby delegata a jeho
nahradnika. Den voleb bude stanoven druzstvem pro kazdy obvod individudlng, volby ve vSech obvodech vsak probéhnou ve dnech od 1. 4. 2014 do 31. 5. 2014. Najemci byt maji
ve volbach 10 hlast, ndjemci garazi 5 hlasi a ¢lenové bez ndjmu druzstevniho bytu ¢i garaze 1 hlas.

Devét volebnich obvodi s ¢islem 1 — 9 je tvofeno nijemci druzstevnich bytli a prostor v domech, ve kterych jiz vznikla pravnicka osoba spolecenstvi vlastnikti. Téchto ¢lent je
aktualné 345 a jsou soustfedéni v cca 70 domech ve spolecenstvi vlastniki. Tyto volebni obvody zéroven kopiruji nové ¢lenéni tzv. zbytkovych samosprav a k volbam delegati v
téchto volebnich obvodech dojde ve stejnou dobu, kdy bude konéna i ¢lenské schiize téchto samosprav.

Volebni obvod ¢islo 10 je tvofen vyhradné ¢leny, ktefi nemaji v druzstvu ani druzstevni byt ani druzstevni garaz, pouze zakladni ¢lensky vklad. Pro volby do tohoto obvodu plati
totéz co pro obvody 1 -9. Téchto ¢leni je aktudlné 166.

Volebni obvody ¢. 11 — 21 jsou tvofeny najemci druzstevnich garazi. Tyto volebni obvody se snazi kopirovat garazové samospravy, avSak v n€kolika pfipadech muselo dojit k
rozdéleni nebo ke spojeni nékolika garazovych samosprav do volebniho obvodu. Zaroven i zde plati, ze ne vSichni ¢lenové garazové samospravy jsou ¢leny prislusného volebniho
obvodu. Zpravidla jde o ty ¢leny, ktefi maji v uzivani také druzstevni byt (podle stanov v takovém pfipadé o zafazeni do pfislusného volebniho obvodu rozhoduje pravidlo prednosti
starSiho Clenstvi — tj. Clen je zafazen do takového volebniho obvodu, ktery je tvofen ndjemci bytii nebo garazi tam, kde mél ¢lenstvi v druzstvu dfive, pokud si nezazada o piefazeni do
jiného volebniho obvodu, ve kterém mé druzstevni prostor v uzivani. Volby v téchto obvodech probéhnou individualng, a pokud to bude mozné ve stejné dobé jako schiize gardzovych
samosprav, podafi li se schiize jednotlivych garazovych samosprav zafazenych v jednom volebnim obvodu zkoordinovat. Té€chto clent je cca 460.

Volebni obvody ¢. 22 — 37 jsou tvofeny najemci druzstevnich bytti v domech, ve kterych jesté ze zakona nevznikla samostatna pravnicka osoba spolecenstvi vlastniki, jde zhruba
0430 ¢lent v cca 30 domech. Pro tyto volebni obvody plati totéz, co bylo napsano vyse u volebnich obvodu ¢. 11 -21.
moci zacastnit jednani shromazdéni delegati s pravem hlasovat v piipadé nepfitomnosti zvoleného delegata. Mélo by tak dojit k zajisténi odpovidajici ucasti delegatii na shromaz-
déni. Delegat ma za povinnost informovat o jednani shroméazdéni ¢leny volebniho obvodu, ktefi jej do funkce zvolili, a to jak pfed jednanim shroméazdéni, kde je informuje o navrhu
programu a ziskava jejich stanovisko k témto bodtim, tak i o vysledku jednani shromazdéni.

Petr Cerny, Piedseda predstavenstva SBD Sever
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KRIZOVKA SBD SEVER
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Autorem dnesni kif¥ovky je opét PhDr. Miroslav Silar.
Ttem uspésnym lustitelim zasleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: shdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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Uytahy

Pro¢ vymeénit stary vytah za novy

Odpoved je velice jednoduchd. Novym vytahem nejen zhodnotite svoji nemo-
vitost a to i v ptipad¢ jejiho prodeje, ale také nosnost a uzitné vlastnosti vytahu!
Zaroven v ramci tohoto ziskate spoustu vymozenosti, které Vam stary vytah ne-

poskytoval.
Chcete védét jaké?

1. Hlu¢nost vytahu - dnesni bezptfevodové stroje jsou nejen maximalné na 50%
hlu¢nosti pfevodovych stroju, ale také spotieba elektrické energie je nizsi nez u
starych a to i pfi zvySené nosnosti vytahu, kterd je pfi vymeéné samoziejmosti.
S tim souvisi i vy$§i rychlost vytahu, které je také jedna z dtlezitych vlastnosti
nového vytahu. Nové vytahy dnes jezdi minimalné 1 m/s oproti maximalni rych-
losti 0,7 m/s u starych vytaht.

2. Rizeni vytahu a ovladéni vytahu - je tzv. frekvenéni a to Vam zajistuje zasta-
veni kabiny vytahu + - 3 mm vi¢i podlaze v jednotlivych nastupistich nezavisle
na zatizeni. U starych vytaht je to nékdy i nékolik centimetrti, které je hlavné
zapticinéno i vinou pohyblivé podlahy v kabing. Ta u starych vytaht slouzi jako
vazeni v kabiné. Moderni vytahy maji podlahu pevnou a vazeni zajistuje speci-
alni zafizeni na kabin€ nebo lanech vytaht.

K ovladani vytahu dnes slouzi podsvicena tlacitka s mikrozdvihem, na kterych
ihned poznate, jaké patro jste si zvolili. Ke kontrole zastaveni vytahu vam slouzi
displej, ktery vam ukéaze v jakém jste patie, pfipadné vas upozorni kdyz je ka-
binka pfetizena, nebo se rozsviti pfi vypadku elektrického proudu jako zdroj nou-
zového osvétleni. Nové vytahy jsou jiz automaticky vybaveny sbérmym fizenim,
které zajisti sbér pasazerti zvolenym smérem. Samoziejmosti u novych vytahti je
komunikacni zafizeni, které¢ vam slouzi v pfipadé poruchy vytahu pro kontakt s
dispecinkem. Toto zafizeni funguje na bazi stlaceni tlacitka se znamenim zvonek
(asi 4 s.) a automaticky vyto¢i pohotovostni ¢islo servisni organizace. Na druhé

strané se Vam ozve dispecer, zjisti adresu Vaseho objektu a vysle servisniho pra-
covnika, ktery Vas vyprosti. U novych vytaht lze také zajistit bezpecné sjeti, ¢i
vyjeti do nejblizsi stanice v piipadé vypadku elektrické energie nouzovym zafi-
zenim pies UPS modul.

3. Automatické kabinové dvere - nové vytahy jsou vam standardné dodavany s
automatickymi kabinovymi dveifmi, tyto dvefe jsou konstruovany tak, ze zajisti
bezpecnost pred sevienim nejenom osob, nakupt, ale i vasich mazlicki. Sachet-
ni dvefe mohou byt automatické nebo ruéni dle rozméri Sachty a pozadavkt
zékaznika.

4. Zvétseni vstupniho otvoru - u standardniho vytahu jsme v ramci vymény
(rekonstrukce) vytahu schopni zvétsit dverni otvor az o 100 mm tj. na minimal-
ni §itku 800 mm. Samoziejmosti novych vytahti jsou oboustranné zachycovace,
které zabrani pohybu ve zvysené rychlosti nejenom pohybem smérem dold, ale i
nahoru a zajistuji tak vasi zvySenou bezpecnost.
A co jesté muzete oekavat od novych vytahti ? - tyto musi byt provedeny v pro-
tipozarnim provedeni a jejich design si mizete urcit na zakladé navstévy obchod-
niho zastupce nasi firmy. Rozméry kabiny jsme schopni ptizplsobit rozmérim
Sachty, ptipadné vasim pozadavkim. V§ichni jsme pfipraveni vam udélat nabid-
ku na novy vytah i vysvétlit dalsi pro vas neznamé informace ohledné vytaht.
® KONTAKT:

gv . Kralick 79, 460 07 Liberec 7
u LIbErec,s.r.o.  Tol: +420482 464 411
Fax: +420 482 464 415

info@msv-lbe.cz

www.msv-lbc.cz

Zasahy do elektroinstalace v hytech

Protoze puvodni elektroinstalace, v provedeni hlinikovymi vodi¢i a mini-
malnim rozjisténim v rozvadécich, je vzhledem k potfizovanym elektrospo-
trebi¢im nevyhovujici, nuti nas okolnosti pfistoupit bud’ k ¢asteénym, nebo
uplnym rekonstrukeim.

Hlavnim problémem je umisténi kabelt. Frézovani panelové konstrukce
domu je nékladné, $pinavé a navic nebezpecné, protoze dochazi k postupnému
naruseni statiky domu. Nejlepsi je ponechat méné zatizené obvody jako osvét-
leni a zasuvky v loznici a pokojich v piivodnim stavu. Hlinikové vodice nové
napojit na nové zasuvky a vytvorit nové obvody kabely s médénym jadrem.
Ty pak instalovat do lit, jejichz vybér je na trhu veliky a psobi i dekorativng.
Klicovymi obvody jsou zasuvky v kuchytiské lince, kam se ale z rozvadéce
dostaneme pomérné jednoduse.

Samostatnou kapitolou je koupelna, kde vzhledem k vnéj$im vlivim jsme
povinni instalovat proudové chranice a umisténim svitidel a zasuvek respek-
tovat doporuéené normy (CSN). Tato instalace zase neni tak sloZita, protoze
stejné dojde k vybourani jadra a k vyzdivce. Dochéazi ke kompletni zméné na
soustavu TN-S.

Klicem celé funk¢nosti je rozvadéc a jeho privod, ktery je jistén pred elek-

tromérem, ktery se nachazi na spole¢né chodbé. Pivodni rozvadée je vétsinou
maly a tudiz nevyhovujici. Proto je dtlezité instalovat novy rozvadéé. Tady
upozortiuji na veliky nesvar elektrikafi, ktefi si koupi plastovou skiinku a
do té poskladaji jistice tak jak je napadne. Timto dojde k poruseni zakona a
vy zaplatite vyrobek, jejz vyrobila osoba bez opravnéni. Pfi Skodni udalosti
vas pojistovna nalezité potresta, kracenim plnéni. Pokud chybi revizni zprava,
mate vykroceno na nulové plnéni. Je totiz dilezité provedené elektrikaiské
prace nechat zrevidovat formou vychozi revizni zpravy. Jeji cena se pohybuje
kolem 1000,- K¢ a revizni technik ptebira zodpovédnost za bezpecnost pro-
vedenych praci.

Doporucuji vlastni aktivitu. Za provedené prace zasadné fakturu s potvrze-
nim, ze instalovany material ma prohlaseni o shod¢, podivejte se na rozvadéc,
ze obsahuje $titek s nazvem vyrobce, vyrobnim ¢islem, datem vyroby a tech-
nickymi udaji jako je In, Un, IP atd. Jistotou je atest vyrobce na samostatném
protokolu.

Pokud si upravite i ptivod a ménite jisti¢ pred elektromérem, tak si pockejte
na pristi zpravodaj. Tam to podrobné o této problematice zminim.
Allan Janecek, www.aje.cz

predsedy spole¢enstvi vliastniki

stvi vlastnik( a bytova druzstva.
SBD

SEVER

PROFESIONALNI SPRAVA
VASEHO DOMOVA

Profesionalni spravce nemovitosti nabizi kompletni spravu bytovych domt véetné vykonu funkce

Tradi¢ni spravce bytového fondu s mnohaletou zkuSenosti v oblasti spravy a idrzby domu, nabizi kompletni spra-
vu nemovitosti v regionu Liberecka, Jablonecka a okoli se zaméfenim na spravu domu ve spoleéen-

Sluzby v oblasti technicke, pravni a ekonomické, v€etné uplného vedeni ucetnictvi, sjednani pojistné
smlouvy k nemovitosti a mnoho dalSich vyhod.
Zajistime vykon predsedy spole¢enstvi viastniku.

Kontaktujte nase zakaznické centrum na adrese: SBD SEVER, Lipova ul. 596/7, Liberec 1V, telefonicky na Cisle
485 106 552, 777 334 333 nebo 777 750 995, E-mail: sbdsever@sbdsever. Vice informaci na www.sbdsever.cz.
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REALITY

POMAHAME BYDLET

INZERCE REALITY SBD SEVER

Liberec - Nabidka pronajmu nebytovych prostor v ulici Zeyerova - pronajem
Cena: 6.490,00 K¢

Nabizime k pronajmu nebytové prostory k vyuziti ke kancelafskym tuceltim v suterénu obytného
domu v Zeyerové ul., ¢. p. 297 o celkové podlahové plose 68,8 m2 véetné piislusenstvi. Prostory
jsou Elenény na 4 mistnosti a piisluSenstvi zahrnujici piedsin, chodbu a WC.

Nebytové prostory jsou pfistupné samostatnymi vstupnimi dveimi z chodby obytného domu. Vy-
tapéni prostor je zabezpeceno prostiednictvim vlastni plynové kotelny, ktera ptislusi Spolecenstvi
vlastnikd Zeyerova 296 — 297.

Pronajem bude sjednan na dobu neurcitou s 3 mési¢ni vypovédni lhiitou.

Cena: 6 490,- K&/mésic + zaloha na sluzby + 3 kauce.

V ptipadé zajmu o prohlidku nebo dalsi informace kontaktujte pana Plestila na telefonnim Eisle 777
735 520.

Jablonec - 3+1 - pronajem
Cena: 7.000,00 K¢/més.

Nabizime k pronajmu byt 3+1 ve zdéném domé o velikosti 86,23 m2. Cena 7.000 K¢ + sluzby +
16.000 K¢ vratna kauce. Volny po domluve.

Liberec - nebytové prostory v ulici MatouSova - prondjem
Cena: 6.685,00 K¢

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelafskym ac¢elim ve druhém podlazi kancelarské
budovy v Matousové ul., €. p. 21 o celkové podlahové plose 49,78 m2 v¢etné prisluSenstvi.

Stavebni bytové druZstvo Sever, Lipova 596/7, Liberec IV
Kontakt: zakaznické centrum - tel.: 777 334 333, 777 752 561, 485 106 552
Aktualni nabidky a poptavky na www.severreality.cz

@ Stavebni bytové druzstvo Sever

Nejvétsi spravce bytovych domu na Liberecku

REALITY Jiz druhym rokem nabizi:

POMAHAME BYDLET

Zprostfedkujeme prodej, nakup a pronajem Vaseho bytu nebo jiné nemovitosti
Rychly odkup Vaseho bytu mozny

- Nemusite vybirat realitku, kdyz ted’ vSechno vyfidite snadno pod jednou stfechou pfimo na Severu
- Financovani formou hypotéky zajistime za Vas

- Pro byty ve spravé SBD Sever 30% sleva na provizi
- Poradenstvi zcela ZDARMA.

Stavebni bytové druzstvo Sever, Lipova 596/7, Liberec IV
Kontakt: zakaznické centrum —tel: 777 334 333, 777 752 561, 485 106 552
Aktualni nabidky a poptavky na www.severreality.cz




