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Bytecek na miru s.r.o.

Tanvaldska 166, 463 11 Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi ze sorti-
mentu vestavéné skfing, kuchyné, kancelarsky naby-
tek, stinici techniku a Zaluzie.

Avex Liberec, s.r.o.

Jestédska 52/39, 460 08 Liberec 8

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi a sluzeb
za sortimentu barvy, laky, michani barev, natéracské
a malifské prace.

Elektra Allan Janecek,

Americka 48, 460 10 Liberec 3

Poskytuje slevu ve vysi 5 % pfi nakupu zbozi a sluzeb
ze sortimentu elektromontazni prace - odstrafiovani
poruch, revize el. zafizeni a hromosvodu, rekonstruk-
ce domacich telefond, ovladani osvétleni a prodej
svitidel. Slevu Ize uplatnit i na zakazky v ramci spo-
le€nych prostor domovnich samosprav a spolecen-
stvi vlastniku.

KOVOM Zamecnictvi, s.r.o.

Lukasov 47, 466 01 Jablonec nad Nisou
tel.: 483 302 349, fax: 485 172 409, Mob.: 606 923
447, e-mail: kovom@kovom.cz, web: www.kovom.cz
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na nakup zbozi a slu-
zeb. Spole¢nost se zabyva predevs§im zamecénickymi
a svare¢skymi pracemi, dale vyrobou Zebirkového
pletiva, vyrobou konstrukci, vyrobou balkbnového za-
bradli, sklepnich kéji apod.

Vekra, a.s.

Poskytuje slevu ve vysi 38 % z ceny plastovych oken.
Z ceny dfevénych oken poskytuje dodate¢nou slevu
ve vySi 2 % nad platnou rabatovou tabulku dodavate-
le - vychéazejici z objemu dfevénych oken.

OTTMAR 1918 a.s.

Hanychovska 622/1, 460 07 Liberec 3
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na ¢eské praci prostied-
ky Spi¢kové kvality znacky QUEEN. Slevu Ize uplatnit
v podnikové prodejné na téze adrese.

Moto Auto Shop

Zabyvame se prodejem nahradnich dilG a autodoplni-
ki vSech dostupnych znacek na nasem trhu. Chce-
me nabidnout komplexni servis sluzeb spojenym s
nahradnimi dily.

web: www.moto-auto-shop.cz, tel.: 608 100 602 nebo
777 358 887
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Na trh pfichazi nova ¢eska znacka pracich
prostfedkd Snow QUEEN, ktera zahrnuje
praci prasky, praci gely a avivaze.

Filosofii znacky je nabidnout nekompromisni

kvalitu a pfinést zakaznikum pocit, Ze za své

penize zakoupili vyrobek, ktery spliiuje nebo
i pfedCi jejich oCekavani.
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Slevu Ize uplatnit v podnikové prodejné
Hanychovska 622/1, Liberec
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V tomto Cisle:

B Projekt klientskych karet — predstavujeme
hned dva nové partnery naseho projektu klient-
skych karet.

B SBD Sever pfichystalo pro své klienty zaji-
mavou nabidku na atraktivni slevu na pojisténi
Vasi domacnosti — vice informaci v ¢lanku fedi-
tele maklétské spolecnost NPS Vita Kociana.

B Kontaktni seznam zaméstnanct SBD Sever
2013.

B Pro¢ se délaji pravidelné revize elektroinsta-
lace a hromosvoda? — odpovéd’ naleznete v ¢lan-
ku Allana Janecka.

B Okénko pro ¢leny SBD Sever — v poslednim
cervnovém tydnu se konalo shroméazdéni delega-
ti druzstva.

B Piedstavujeme Vam Integrovany plan rozvo-
je mésta s podporou oprav a modernizaci byto-
vych domi — v Liberci se tento dotacni titul tyka
sidlisté Rochlice.

B Pravni Giprava spolecenstvi vlastnikii jedno-
tek v televiznim zpracovani — Zpravodaj Severu
pretiskuje obsah tetiho a ¢tvrtého dilu televizni-
ho cyklu televize RTM, ktery vznikl ve spolupra-
ci s SBD Sever.

B Pravni poradna Mgr. Gabriely Solcové — ten-
tokrat naleznete odpovéd’ na otdzku mozného
podndjmu druzstevniho bytu.

B Zabavna kiizovka PhDr. Sillara nechybi ani
v dnes$nim Cisle Zpravodaje

B Vyberte si z aktudlni nabidky realit SBD Se-
ver na posledni strané naseho Zpravodaje

Foto na titulu:

Zateplent §titové stény domu v ulici Zitnd v ramci
dotacniho programu EU IPRM Rochlice

Moznost pojisténi Vasi domacnosti
s nepiekonatelnou slevou 55%
SBD Sever vyjednalo jeste lepsi podminky
pojisténi pro sve klienty

Jak mnozi vite, maklérska firma NPS Group s.r.o. je jiz nekolik let smluvnim
partnerem Stavebniho bytového druzstva Sever v oblasti pojisténi. Na jare le-
tosntho roku nasi makléri na schiizce s panem reditelem SBD Sever Ing. Mgr.
Petrem Cernym probirali moznosti rozsiveni nabidky na pojisténi majetku (do-
mdcnosti) ¢lenit druzstva pripadné majitelii bytii v jeho sprave. Cilem bylo vyuzit
pro klienty SBD Sever mnozstevni slevy.

S touto poptavkou firma NPS Group oslovila soucasného pojistitele SBD Sever
pojistovau Allianz. Pracovnici liberecké pobocky Allianz pojistovny pripravili
opravdu velmi zajimavou moznost pojistent, o které bych Vam chtél napsat par
slov.

Nabidka pojisteni domdacnosti pojistovny Allianz je rozdélena do tri variant. Od
zakladnich rizik az po komplexni kryti s opravdu mimoradnym rozsahem pojis-
teni. Kazdy si tak miize vybrat podle svych potieb a financnich moznosti. Stan-
dardem je profesionalni pristup od sjednani smlouvy az po likvidaci pojistnych
udalosti.

A v ¢em spociva kouzlo nabidky pro klienty SBD Sever?

Pojist’ovna Allianz Vam na pojisténi domdcnosti poskytne exkluzivni slevu ve
vys$i 55%.

Podminkou pro ziskani slevy je sjednani schiizky pro nabidku pojistént prostied-
nictvim pracovnikit SBD Sever. Tim bude zachovano Vase soukromi a usSetien
Vas cas. Nikdo Vas nebude obtezovat po telefonu nebo v dobe, kdy se Vam to
nehodi.

K tomu se pridava moznost vyuziti servisu nasi maklérské firmy, napr. pri vysvet-
lent nejasnosti v pojistnych podminkdach nebo likvidaci pojistnych udalosti.
Usetrit finance, ¢i se lépe zajistit, to je cilem této akce. Proto doporucujeme kon-
taktovat pracovniky SBD Sever a za jejich asistence si nechat provérit stavajici
pojisteni. Zkuste si nechat nabidnout novinky, které pojistovna Allianz nabizi.
At uz je to pojisteni Vasi elektroniky pro pripad prepéti v el. siti, nebo pojistent
osobnich veci v automobilu, nebo kocarku v kocarkarne.

Rozhodne zkontrolujte, zda mate uzavieno pojisteni odpovednosti za skody zpui-
sobené tretim osobam. To by mélo byt soucasti Vasi pojistky v dostatecném roz-
sahu a take co se tyce vyse pojistné castky. Regresni rizeni s pojistovnou, kterd
zastupuje poskozeného, je bez pojisteni odpovédnosti velmi neprijemna zalezi-
tost.

Doufam, ze toto rozsireni servisu SBD Sever privitate a prinese Vam to, co od
neho Vas spravce ocekava, vetsi klid a pohodu pri bydlent.

Za sebe Vam preji krasné prazdniny a dovolené a tesim se na dalsi spolupraci.

Vit Kocian
obchodni reditel
NPS Group s.r.o. - pojistovaci makler

KONTAKTNi OSOBA PRO POJISTENi DOMACNOSTI:

pan Martin Gadas, SBD Sever
tel.: 485 106 572
mobil: 777 750 991
e-mail: gadas@sbdsever.cz
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KONTAKTNI SEZNAM SBD SEVER LIBEREC

Usek feditele Usek ekonomicko-organizaéni
telefon mobil telefon mobil
Cerny Petr, Mgr. Ing. dnuikwé L;; te, Ing. hlavni ekonom, 485106 598 | 775735583
cemy@sbdsever.cz Feditel 485 106 552 777 733 151 uskova@sbdsever.cz vedouci tseku
Skype sbdsever.cerny Skype sbdsever.duskova
Tschernayova Eva

Solcova Gabriela, Mgr. tschernayova@sbdsever.cz

solcova@sbdsever.cg pravnik 485 106 552 777 760 781 Skype sbdsever.tscher- hlavni tcetni 485106 598 | 777760 782
Skype sbdsever.solcova MEE]

Pelakova Romana, Bc. tymova asis-

pelakova@sbdsever.cz Mravcova Eva vedouci zakaznického
Skype sbdsever. tentk? 485 106 552 777750 990 mravcova@sbdsever.cz centra 485106 544 777 760 783
P ersonalistka 485 106 552
elakova p Skype sbdsever.mravcova ¢len.a klient. evidence
p
fax-sekretariat 485 106 570 Kubatova Sandra, Ing. zék§z_nické. centrum
kubatova@sbdsever.cz administrativa, poda- 485 106 552 | 777 334 333
Skype sbdsever.kubatova telna
Marsalkova Adéla
Y f - marsalkova@sbdsever.cz zakaznické centrum
Usek teCthKy Skype sbdsever.marsal- sprava pohledavek 485106 599 | 777752 561
kova
telefon en Mrackova Hana . s
mrackova@sbdsever.cz zak::lr:;:: Zeér:tr:im 485 106 552 | 775735585
Gatter Martin,Ing. manazer bytové Skype sbdsever.mrackova p ’
gatter@sbdsever.cz spravy, vedouci 485106 572 777 750 995
Skype sbdsever.gatter useku
Cervinkova Pavlina, Bc. Gietni spoledensti
. 5 cervinkova@sbdsever.cz polec 485106 545 | 775735514
. bytovy manazer, . vlastnikt
Gadas Martin vedouci byto- Skype sbdsever.cervinkova
gadas@sbdsever.cz ich S . 485 106 572 777 750 991
Skype sbdsever.gadas vyeh manazerd a 2 M
: technikt Androva Jitka a&etni spolegenstvi
androva@sbdsever.cz vIaZtnikt"J 485 106 598 | 775735587
Bezucha Michal Skype sbdsever.androva
bezucha@sbdsever.cz bytovy manazer 485 106 572 777 760 786
Skype sbdsever.bezucha Voslafova étépénka Géetni spoledenstvi
voslarova@sbdsever.cz vlaztnikﬂ 485106 545 | 775735513
Plestil Jan Skype: sbdsever.voslarova
plestil@sbdsever.cz bytovy technik 485 106 572 775735 520
Skype sbdsever.plestil Vavrova Jindfiska aetni spoletensti
vavrova@sbdsever.cz vlaztnikt‘] 485 106 598 | 775735516
Vacha Ales Skype sbdsever.vavrova
vacha@sbdsever.cz bytovy technik 485 106 572 777 750 993
hyjeis itz aeide Piro§kova Alexandra, Bc. Getni spolegenstvi
piroskova@sbdsever.cz vIaZtnikL“l 485 106 598 777 760 785
Skype:sbdsever.piroskova
Prchlik Lukas
i nergetik 485 106 544 775 735 590
e e, energett Balazova Katefina
P P balazova@sbdsever.cz uéetni najmu 485106 545 | 775735 514
Skype sbdsever.balazova
Polivkova Marcela provozni stavebni
polivkova@sbdsever.cz technik, 485 106 552 777 752 562 _
Skype sbdsever.poliv- pfevody byti a Srnova Jitka L
kova garazi srnova@sbdsever.cz mzdova ucetni 485106 545 | 775735515
Skype sbdsever.srnova

Pokorna Eva

" . pokorna@sbdsever.cz finanéni ucetni 485106 545 | 775735589
ZAKAZNICKE CENTRUM - Mob.: 777 334 333; Skype sbdsever.pokorna
Tel.: 485 106 552
DISPECINK - Mob.:777 760 783; Tel.: 485 106 599;
Fax.: 485 106 570 Drastikova Karla oA e
E-mail: sbdsever@sbdsever.cz ceskalipa@sbdsever.cz Kancelzgect?‘sika Lipa 487 522315 | 775735589

Skype sbdsever.ceskalipa
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Bydlime spole¢né v domech, kde se potkavame se sousedy. Jsou to
vchody, sklepy, schodisté a vytahy. Spolecné prostory spole¢né udrzu-
jeme v Cistoté a pofadku. To co je pro nas vsechny dilezité, aby byly
bezpecné.

Proto budu psat o tom co znam, ¢emu rozumim. A to je elektroinstalace
a hromosvody, které dnes nazyvame podle ¢tyfech novych norem LPS.
To, ze vychazeji nové normy neméni nic na faktu, ze pii pravidelné
revizi posuzuje revizni technik dotcené zatizeni podle norem a ptedpisti
platnych v dobé jeho vystavby. Taky je nutné si uvédomit, ze ten kdo
vam to posuzuje a kterého jste si najali, musi mit platné osvédceni, coz
vyctete z jeho razitka a platnost je pét let. Mate-li podezieni a neduveéru,
obrat'te se na na TICR.

Revize elektroinstalace, jak se ma spravné jmenovat, dle zakona
&.73/2010 Sb. se v soudasnosti provadi dle CSN 33 2000-6, lhita plat-
nosti je dana CSN 33 1500 . Aby zprava byla platna, musi mit revizni
technik k dispozici od provozovatele tzv. ,,Protokol o urceni vnéjsich
vlivi dle CSN 33 2000-1 ed.2, 33 2000-4-41 ed.2, 33 2000-5-51 ed.3.
Nelze jej nahradit vétou v revizni zprave, ze revizni technik si urcil
sam...... Ale je pravdou, ze vypracovani tohoto protokolu si provozova-
telé vétsinou zadavaji u revizniho technika. Nutnosti je ovSem vytvoteni
tiiclenné komise. Bez tohoto protokolu je revize neplatna.

Co se pii revizi posuzuje? Je to celkova bezpecnost dotéeného zatize-
ni. Pokud revizni technik najde nesoulad s ptedpisy, zapiSe neshodu do
zpravy, nejlépe uvede dotéenou normu. V Zadném piipadé nesmi na-
vrhovat termin odstranéni. Pro prihlednost a odbornost této zpravy je
vhodné neshodu vyfotit, zdokumentovat a ti dislednéjsi pofizuji i foto-
dokumentaci jednotlivych rozvadéca termokamerou.

Tim se dostavame k podstaté véci. Mylny je nazor, ze mi je jedno na
kolik stranek a jak je revize vypracovana a ze to nejdulezitéjsi je pro
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mne razitko. Pokud mi revizni zprava slouzi jako dikaz o mé péci o
bezpecnost, pak pii Skodni udalosti bude pojistovna plnit do té& miry
jak bylo ¢inéno. A tak se mize stat a to se jiz déje, ze diky nekvalitni
revizi a udrzbé je plnéni jen ze 40%.

Revize hromosvodu je v Liberci ve vétsiné ptipadi posuzovana dle
CSN 34 1390 z roku 1969. Postup je obdobny jako u elektroinstalace.
Cetnost je vétsinou 5 let.

Poslednim tématem, které je zcela opomijeno je nouzové osvétleni.
Pokud byl dam postaven s nouzovym osvétlenim dle projektové do-
kumentace, je nutno tak k nému pfistupovat.

Funkéni nouzové osvétleni revidujeme jednou za pét let stejnym
zptisobem jako elektroinstalaci, jen nam je navic k dispozici CSN
EN 1838. Dale jsme povinni provadét ro¢ni provozni zkousky dle
vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.

Nefunkéni ¢i demontované nouzové osvétleni chybi do té doby, do-
kud nedojde i ke zméné projektové dokumentace. To je v8ak malo
pravdépodobné, Ze by si tuto zodpovédnost vzal nékdo tzv. na triko.
Existuje vSak elegantni feseni, jak tato technologicky stafe koncipo-
vana zafizeni nahradit. Samostatna nouzova svitidla s vlastnim zdro-
jem a variant existuje nékolik.

Pravidelné revize domacnosti nejsou predepsany, ale jelikoz vétsinou
nedisponujete vychozi revizni zpravou a svoji domacnost si pojistite,
doporucuji si nechat pravidelnou revizi elektroinstalace bytu provést.
Zlegalizujete tim stavajici stav zafizeni a kuténi vase, ¢i predchudcti.

Preji Vam hodné kvalifikovanych odbornikii a bezpecny provoz
vaseho domova.
Allan Janecek
WwWw.aje.cz

Netradi¢né az v poslednim ¢ervnovém tydnu se konalo pravidelné kazdoro¢ni shromazdéni
delegatti Stavebniho bytového druzstva Sever, coz je nejvyssi organ velkého bytového druz-
stva, ktery nahrazuje ¢lenskou schiizi druzstva. Setkani se konalo jiz tradi¢né ve velkém séle
Grandhotelu Clarion Zlaty lev v Gutenbergove ulici v Liberci. Z celkového poctu 46 radné
zvolenych delegati bylo ptitomno 42 ¢lenti shroméazdéni, coz je vynikajici ucast pres 90%.
Kromé tradi¢nich, zdkonem povinnych bodt k projednani, kterymi jsou zejména schvaleni
ucetni zaveérky a navrhu na rozdéleni zisku, se delegati vénovali zejména projednani navrhu
zmén stanov druzstva v souvislosti s novou pravni Gpravou uc¢innou od 1. 1. 2014 a také roz-
hodovali o realizaci projektu vystavby polyfunkéniho domu v ul. Bazanti.

Delegati schvalili Gcetni zavérku druzstva za rok 2012 a schvalili pfidéleni zisku z hos-
podateni v loniském roce ve vysi 147 tis. K¢ po zdanéni do socialniho fondu druzstva. Rozsahlé zmény stanov, kterych bylo celkem 57, byly
shromazdénim schvaleny, stejné tak jako zamér vystavby budovy v ulici Bazanti. Tento projekt predstavime blize ¢tenaftim Zpravodaje Se-

veru v n¢kterém z dalsich vydani.

V dopliovacich volbach do predstavenstva SBD Sever byl za byvalého ¢lena JUDr. Jaroslava Sokola delegéaty zvolen novy ¢len predstaven-

stva Ing. Karel Seliga.

Usneseni z praveé skoncen¢ho shromazdéni delegatti naleznete na nasich webovych strankach www.sbdsever.cz. Zde také naleznete aktualni

znéni stanov, které vstoupi v uc¢innost od 1. 1. 2014.

_;-._:.:.p--u-:'lrl.
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IPRM - Integrovany plan rozvoje mesta

V Liberci se podpora hytovych domii tyka sidliSté Rochlice

Integrovany plan rozvoje mésta obsahuje soubor ¢asoveé provazanych akei (projekti), které jsou realizovany ve vybrané zoné mésta.
sobem.

Cilem IPRM je zvysit kvalitu zivota obyvatel ve vybrané zon¢ a okoli prostiednictvim revitalizace vefejnych prostranstvi a regenerace
bytovych domt. Stejné tak i zlepsit prostredi pro obyvatele zony ohrozené chatranim a socialnim vyloucenim véetné zvyseni bezpecnosti
a zlepSeni image vybrané ¢asti mésta.

Meésto Liberec pro tento Integrovany operacni program (IOP) spolufinancovany ze strukturalnich fonda vybralo lokalitu sidlist¢ Roch-
lice, které splnilo kritéria pro vybér tizemi pro intervence v oblasti bydleni v ramci oblasti intervence 5.2 IOP. Tato lokalita jako jedina
splnila alespon tfi z kritérii uvedenych v natizeni Komise (ES) ¢. 1828/2006, ¢lanku 47, z nichz dvé musi byt kritéria uvedena pod pis-
meny a) az h).

Kritéria pro vybér zény:

a) vysoka troven chudoby a vyloucent;

b) vysoka troven dlouhodobé nezaméstnanosti;

¢) neuspokojivy demograficky vyvoj

d) obzvlasteé znecisténé zivotni prostredi;

e) nizka tiroven ekonomické aktivity;

f) vyznamny pocet pristchovalct, etnickych skupin, prislusnikti mensin nebo uprchlika;
g) nizka Groven vzdélani, vyznamné nedostatky v oblasti dovednosti a velky pocet zaka, ktefi pred¢asné opoustéji skolu;
h) vysoky stupen kriminality a delikvence;

i) pomérné nizka uroven hodnoty nemovitosti

j) vysoka energetickd narocnost budov

- Obytna zéna musi zahrnovat nejméné 500 bytovych jednotek.

Druha ¢ast dotacniho programu podporuje rekonstrukce na panelovych domech ve vybrané zoné (ulice Burianova, Dobiasova, Halasova,
Jezkova, Na Zizkové, Pazderkova, Seifertova, U Potucku, Zitnél). Prvni ¢ast provadi a hradi majitel pozemku, tj. mésto Liberec, s dotaci
ve vysi 85% z celkovych uznatelnych nakladt. Druha ¢€ast, kterou mohou vyuzit jednotlivi vlastnici domu, tj. spolecenstvi vlastnik,
bytova druzstva, fyzické osoby vlastnici bytovy diim, je podporovéana dotaci ve vysi 40% celkovych zptsobilych naklada.

Stavebni bytové druzstvo Sever se aktivné zapojilo do ¢erpani dotaci z tohoto dotaéniho programu. V ramcei osmi vyzev vyhlasenych
méstem Liberec podalo celkem 47 projektii se zadosti o dotaci v celkové hodnoté vice nez 52 mil. K¢. Mésto Liberec schvalilo SBD

Sever 41 ptedlozenych projektt.

Pocet zadosti podanych v ramci jednotlivych vyzev:

pocet zadosti podanych pocet zddosti schvalenych | pozadovand dotace (40 % schvélend vyse dotace
SBD SEVER méstem Liberec nakladi)

Vyzva ¢. 25 vyzva zrusena — —

Vyzva &. 10 10 25,50 mil. K& 25,50 mil. K¢
Vyzva €. 2 2 3,105 mil. K¢ 3,105 mil. K¢
Vyzva €. 4 1 4,581 mil. K¢ 0,163 mil. K¢
Vyzva ¢. 1 0 0,780 mil. K& 0 K¢

Vyzva ¢. 12 10 7,037 mil. K& 6,586 mil. K&
Vyzva €. 9 9 3,830 mil. K& 3,830 mil. K&
Vyzva €. 9 9 7,960 mil. K& 7,960 mil. K&
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SBD Sever v ramci programu IPRM jiz GspésSné realizovalo v obdobi od roku 2010 do ¢ervna 2013 celkem 13 projektu.

V roce 2010 byly provedeny v objektu Zitna 823-824, Liberec nové vytahy, okna ve spolenych prostorach, rozvody vody a kanalizace
s celkovou dotaci ve vysi 646 444,-K¢; objekt Halasova 899 se dockal nového vytahu, sklepnich oken a byla provedena spodni hydroi-
zolace domu. Zde dotace ¢inila 471 893,-K¢.

V roce 2011 byla na objektu Zitna 827-828 provedena rekonstrukce a nastavba stiechy. I v tomto piipadé ¢inila dotace 40 % celkovych
vydaja, tj. 341.793,- K¢&.

V lofiském roce byla provadéna vyména vytahti v objektu Zitna 825, 826 a Halasova 895, 896, na objektu Zitna 825-826 byla dale, s
vyuzitim dotaéniho programu, provedena oprava a zatepleni stie$niho plasté. Objekt Zitna 829-830 vyuzil dotaci na vyménu oken a dveid
ve spolecnych prostorach. Spolecenstvi vlastnikii U Potticku 620-621 provedlo kompletni opravu a zatepleni objektu. Obdrzena dotace v
roce 2012 ¢inila vice nez 3,8 mil. K¢&.

Na jafe 2013 byla zahajena rekonstrukce a zatepleni §titovych stén objektu Zitna 745-746, Liberec. V letosnim roce je jestd v planu
provedeni rekonstrukce objektu Zitna 823-824, vyména vytahti v domé Na Zizkové 807-808 a Dobiasova 859-861, vyména oken ve
spole¢nych prostorach v objektu Dobiasova 859-861 a rekonstrukce spolecnych prostor domu Pazderkova 868-8609.

Do poloviny roku 2015, kdy tento dota¢ni program bude ukonéen, planuje SBD Sever provést investi¢ni akce na objektech Zitna 745-
746; Zitna 821-822; Zitna 829-830; Na Zizkové 809-810; Na Zizkové 853; U Potticku 612-614; U Potticku 620-621; DobidSova 859-861;
Pazderkova 866-867; Halasova 897-898.

Vsechny uvedené provedené projekty byly tspésné spolufinancovany z prostredkti evropské unie, evropského fondu pro regionalni
r0Zvo)j.

Michal Bezucha, technicky usek SBD Sever
Pouzité zdroje: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR;
www.strukturalni-fondy.cz
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Zpravodaj |

Pravni tiprava spoleéenstvi viastnikii jednotek

v televiznim zpracovani

Zpravodaj Severu pretiskuje obsah tretiho a ¢tvrtého dilu televizniho cyklu televize
RTM, ktery vznikl ve spolupraci s SBD Sever

Na sklonku lofiského roku odvysilala mistni televizni stanice
RTM ctytdilny cyklus potadu, ktery se tykal zakladt pravni pro-
blematiky existence spolecenstvi vlastnikti jednotek. Autorem
scénare tohoto poradu je predseda SBD Sever a jeho feditel Ing.
Mgr. Petr Cerny. ProtoZe tento porad vzbudil mimotadny divac-
ky ohlas a ne vsichni ¢lenové spolecenstvi vlastnikti maji pristup
k internetu, kde je mozné vSechny dily shlédnout, pfinasi Zpra-
vodaj Severu v tomto Cisle prepis tietiho a ctvrtého dilu tohoto
cyklu. (prvni dva dily byly zvefejnény v minulém cisle naseho
Zpravodaje).

V minulém, v druhém pokracovani naseho poradu, jsme si
fekli néco o vzniku, zaniku, ¢lenstvi a organech spolecenstvi
vlastnikii jednotek. Re¢ je tedy o vlastnickém bydleni v by-
tovych domech s vétsim mnozZstvim byti. Je proto dilezité,
jak a kym je dim Fizen. V dneSnim dilu se proto zamérime
na pravomoci jednotlivych organu spolecenstvi a na proble-

matiku hlasovani.

Jak jsem jiz uvedl v minulém dile, nejvys$im organem spo-
leCenstvi je shroméazdéni. Je tvoreno vSemi Cleny spolecenstvi,
tedy vSemi vlastniky jednotek v domé. Do jeho vylucné ptisob-
nosti patii volba a odvolavani ¢lenti vyboru, povéreného vlastni-
ka, kontrolni komise nebo revizora. Mezi dalsi nejvyznamnéjsi
pravomoci patii ménit stanovy, rozhodovat o opravach, moder-
nizacich a rekonstrukcich, schvalovat ucetni zavérku, urcovat
vysi prispévku Elent spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
stanovovat vysi zaloh za sluzby a zpisob jejich rozactovani, roz-
hodovat o zméné osoby spravce, rozhodovat o vysi odmén pro
¢leny vyboru, schvalovat rozpocet apod. V neposledni fadé shro-
mazdéni rozhoduje o vSech skute¢nostech, které si k rozhodnuti
vyhradi.

Vybor spolecenstvi vlastnikdl je nejen statutdrnim, ale i vykon-
nym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje o vécech spojenych se spravou domu
a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zakona a stanov ve vylucné ptisobnosti shroméazdénti,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Jednoduse feceno, vSechno ostatni, co neni zakonem, stanova-
mi nebo usnesenim shromazdéni svéteno k rozhodovani shro-
mazdéni, fesi a rozhoduje vybor. Vybor mimo jiné také disponu-
je zpravidla finanénimi prostiedky spolecenstvi, proto je dobré
vybrat do vedeni spolecenstvi lidi spolehlivé a bezihonné.

Spolecenstvi a jeho Cinnost je kontrolovana kontrolni komisi
nebo revizorem. Tyto organy jsou opravnény kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavaji také stiznosti clend. Jejich existence
ale neznamena, ze by clenové spolecenstvi nemohli nékteré véci
kontrolovat ptimo bez ucasti kontrolni komise nebo revizora.

Kdyz uz vime, jaké maji jednotlivé organy spolecenstvi roli,
povézme si néco o tom, jak se schazi a jedna nejvyssi organ
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spolecenstvi vlastniki, kterym je zminované shromazdéni.

Zakon uklada vyboru alespon jedenkrat do roka svolat shromaz-
déni. Pokud neni vybor ¢inny, mohou toto shromazdéni svolat
vlastnici, kteti disponuji ¢tvrtinou hlast. Shromazdéni fidi pred-
seda nebo povéreny ¢len vyboru, v piipadé svolani shromazdéni
¢tvrtinou vlastnikil jimi povéfeny ¢len spoleéenstvi.

Mnoho ¢tenarskych dotazia divaki naseho poiradu sméiuje
na zpusoby hlasovani na samotném shromazdéni. Pojd’me si
tedy Fici néco bliz§iho o hlasovani.

Viibec se nepozastavuji nad tim, ze nejvice dotazli sméruje ke
zpusobum hlasovani, protoze v této oblasti se zakonodarce do-
slova vyradil. Nastésti novy obcansky zakonik, ktery ma vstoupit
v tcinnost od 1. ledna 2014, by mél celou véc znacné zjednodu-
Sit. V soucasnosti vSak plati stavajici pravni Gprava.

Zékladni princip hlasovani je takovy, ze kazdy ¢len spolecen-
stvi ma takovou vahu hlasu, ktera je urcena velikosti jeho spo-
luvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu. Jednoduse
feceno, ¢im vetsi byt, tim vyssi vaha hlasu, neboli vlastnik 80
metrového bytu prehlasuje tfi vlastniky garsoniéry o velikosti
25m2 podlahové plochy.

Dale zakon uvadi rizna hlasovaci kvora, rizné dosazené hla-
sovaci vétsiny pro rizné typy hlasovani na shromazdéni. Obecné
sice plati, ze usneseni shromazdéni vlastnikd je piijato, hlasuje li
pro jeho ptijeti nadpolovicni vétSina hlasi na shromazdéni pii-
tomnych vlastniktl, z tohoto pravidla je vsak v zdkonné mnoho
vyjimek.

Pro hlasovani o zméné ticelu uzivani stavby nebo zmén¢ stavby
je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi. K prijeti usneseni
o opravach, modernizacich a rekonstrukcich, coz je to nejcas-
t&js$i, o ¢cem se na spolecenstvi diskutuje a hlasuje, je zapotiebi
souhlast tii ctvrtin hlast vSech vlastnikl. Pro volby ¢lent vybo-
ru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi nadpolovicéni vétSiny
vSech hlast vlastnikli. Pro zménu prohlaseni vlastnika a zménu
stanov postacuje souhlas tii ¢tvrtin na shromazdéni pritomnych
hlast vlastnikd.

V zavéru dnesniho poradu si jesté feknéme, co délat, kdyz
se nemuZeme na shromazdéni dostavit osobné.

Dle mého nazoru je mozné k icasti a hlasovani na shromazdéni
poverit kteroukoliv pravné zpusobilou osobu starsi 18ti let, byt
se zejména v posledni dob¢ objevila soudni rozhodnuti, ktera
tvrdi, ze zastoupeni plnou moci na shromazdéni neni mozné.

Tato situace je podobna jako v ptipadé hlasovani mimo shro-
mazdeni, tzv. per rollam, obéznikem, kdy nékteré pravni nazory
jsou takové, ze hlasovani touto formou neni mozné. Hlasovani
obéznikem bude mozné podle chystané pravni tipravy v novém
obcanském kodexu.
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V zavérecném dile naseho poradu se budeme vénovat ze-
jména pravum a povinnostem ¢lenu spolecenstvi vlastniki
jednotek, cozZ je oblast, na kterou sméfuje nejvice Vasich ota-
zek. V dnesnim, tietim dile jsme se dozvédéli, Ze:

* Vybor spolecenstvi rozhoduje o vsech vecech, které nejsou
vyhrazeny zakonem nebo stanovami shroméazdéni

» Shromazdéni rozhoduje o nejpodstatnéjsich vécech v zivoté
domu — voli vybor, schvaluje zavérku a rozpocet, rozhoduje o
opravach, modernizacich a rekonstrukcich, rozhoduje o osobé
spravce nebo o vysi prispevki a zaloh

» Shromazdéni se musi konat alespon jednou ro¢né

» K pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci a opravach je
nutné ziskat souhlas alespon tii ¢tvrtin hlasti vSech vlastnikt

» Shromazdeéni je nejlépe ticastnit se osobné, hlasovani pomoci
plnych moci nebo pisemnou formou mimo shromazdéni byva
zpochybnovano

V poslednim dilu naseho poradu o spolecenstvi vlastniku
jednotek si povime néco vice o pravech a povinnostech ¢lenti
spolecenstvi. Jde o problematiku bytového vlastnictvi v by-
tovych domech. Jak jsme uvedli v minulych dilech, ¢lenem
spolecenstvi miize byt jen vlastnik jednotky v domé. To se-
bou nese urcité povinnosti, ale zaklada také cetna prava.

Vlastnik jednotky si v zddném piipad¢ nemtize pocinat tak, aby
se tvaril, ze kdyz ma byt ve svém osobnim vlastnictvi, zadné po-
vinnosti smérem ke spolecenstvi jiz nema. Vlastnik jednotky ma
predevsim povinnost se podilet na spravé domu v rozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢éastech
domu.

Vlastnik jednotky je dale povinen na svtij naklad odstranit za-
vady a poskozeni, které na jinych jednotkadch nebo spolecnych
¢astech domu zpisobil on nebo osoby, které s nim jeho bytovou
jednotku uzivaji. V neposledni fadé nesmi vlastnik jednotky pro-
vadét takové tpravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlast-
nického prava ostatnich.

Pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich
jednotek nebo domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen
umoznit na predchozi vyzvéni pfistup do jednotky. To se tyka i
odectl riznych métidel a indikatort v byte.

To jsou jen nékteré zakladni povinnosti uvedené v zakoné o
vlastnictvi bytt. Jinak ma kazdy vlastnik dalsi povinnosti vycha-
zejici z ustanoveni obcanského zakoniku. Myslim tim zejména
oblast sousedskych vztaht.

Jednou se zakladnich povinnosti ¢lenii spolecenstvi je také
povinnost skladat zilohy na néaklady spojené se spravou
domu a pozemku.

Ano. Vlastnici jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spra-
vou pomérné podle svého spoluvlastnického podilu. K tomuto
ucelu skladaji predem urc¢ené financni prostredky jako zalohu.
Vysi zéloh si urci vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni tak,
aby byly kryty predpoklddané ndklady v nésledujicich mésicich
a letech. Hovofime zde o zdlohdch na opravy, kterym se lidové,
ne uplné spravné rika fond oprav.

Zde je potieba podotknout, Ze vlastnici kromé zaloh na opravy
hradi také zalohy na sluzby, naptiklad za teplo nebo elektrickou
energii spoleénych &asti domu apod. Uhrady téchto nakladi je
potieba odlisit, nebot’ se jich tykaji jind ustanoveni zakona.

Rikali jsme si v minulych dilech, Ze je dileZité, koho si zvoli
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shromazdéni za ¢leny vyboru vzhledem k pravomocem, kte-
ré vybor ma. Proc je dilezité si zvolit spravné lidi, je i otizka
zavazki spolecenstvi vlastnikii. Jde tedy o penize. A jak je to
tedy s ruenim za zavazky spolecenstvi?

Tuto problematiku fesi zakon o vlastnictvi byt velmi jedno-
duse a zietelné. Vlastnici jednotek ruci za zavazky spolecenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na
spole¢nych ¢astech domu.

ProtoZe jde predevsim o penize a idrzbu majetku, je dobré,
aby clenové spolecenstvi znali a v praxi také uplatiiovali sva
prava.

S masivnim vznikem spolecenstvi vlastnikil jsou bohuzel zna-
me¢ ptipady, kdy jsou vlastnikiim odepirana jejich prava, kdy vy-
bory spolecenstvi nefunguji spravné nebo viibec a vlastnikiim
nejsou poskytovany zadné informace.

Clen spole¢enstvi mé pfitom pravo ucastnit se veskeré ¢innosti
spolecenstvi, ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovat na ném,
ma pravo volit a byt volen. Ma pravo predkladat spolecenstvi
své navrhy a podnéty. Ma pravo obdrzet vyuctovani vSech zaloh,
které plati, a o kterych jsme se zminovali. V neposledni fad¢, i
pres existenci kontrolnich organti spolecenstvi, ma clen spole-
censtvi pravo nahlizet do vSech pisemnych podkladi, do zapisa
a do smluv, které se tykaji spolecenstvi. Na své naklady si pak
muze potizovat kopie téchto dokumenta.

Z toho co bylo v naSem poradu Feceno je zi'ejmé, Ze pro-
blematika spravy bytového domu ve spolecenstvi vlastnikii
neni zrovna jednoduchou zileZitosti. Na zavér naseho pora-
du proto miiZeme vlastnikiim poradit.

Nelze predpokladat, ze z dvou set tisic ¢lentl vybort spole-
&enstvi vlastnikil v Ceské republice budou vsichni odbornici na
oblast spravy domu, ktera se dotykd znalosti ekonomickych,
ucetnich, financnich, stavebnich, technickych, pravnich a legis-
lativnich, organizaénich i jinych. Proto bych doporucil nejen pro
velka, ale i mald spolecenstvi vlastnikti vyuziti sluzeb profesi-
onalniho spravee domu. Ten uzavie s vyborem spolecenstvi na
zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni mandatni smlouvu a vSechny
povinnosti spolecenstvi pro tento dim na zékladé smlouvy vy-
konava. Odmeéna spravee se pohybuje od 100 do 200 korun za
mésic a byt podle rozsahu jeho ¢innosti. Zarukou je spravné ve-
deni ucetnictvi, fadné rozactovani zaloh i provadéni vsech revizi
technickych zafizeni. Samozrejmosti je technické poradenstvi pri
opravach a rekonstrukcich i pravni rady ¢lenim spolecenstvi.

Tak to byl posledni dil naseho poradu, vénovanému spolecenstvi
vlastnikil jednotek. V dnesnim poradu jsme se dozvedeli, ze:

« Clen spole¢enstvi méa povinnost pfispivat na naklady spojené
se spravou domu ve vysi odpovidajici jeho spoluvlastnickému
podilu

* Hradi také zalohy za sluzby

* Ze zékona ruci ve vysi svého podilu za zavazky spolecenstvi
» M4 pravo ucastnit se shromazdéni, volit, byt volen a nahlizet
do vSech dokumentt tykajicich se spolecenstvi

* Vzhledem ke slozitosti problematiky spravy domu je vhodné
nalézt firmu, ktera se zabyva profesionalni spravou domu
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“ Mohu pronajmout sviij druzstevni byt ? Pokud ano, tak za jakych podminek?
“ Podndajem bytu je mozny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele — jeho viastnika (tedy v tomto pripadé

druzstva). PorusSent tohoto ustanoveni by bylo vaznym porusenim najemni smlouvy i dobrych mravii a legi-

timnim divodem k vypovédi z ndjmu a také zavaznym poruSenim stanov druzstva, které miize vést k zahdjeni
Fizeni o vylouceni clena druzstva. Podle stanov naseho druzstva , konkrétné cl.49, mize clen druzstva prenechat pronajaty byt do
podndjmu na dobu urcenou ve smlouve o podndjmu jen se souhlasem druzstva. PoruSent této povinnosti se povazuje za poruseni
povinnosti clena druzstva podle ¢l. 13 pism. a) stanov. V praxi to znamend, ze se dostavite na zakaznické centrum naseho druzstva,
vyzvednete si prislusny formuldr, ktery vyplnite, odevzdate jej na zdkaznickém centru a uhradite stanoveny poplatek dle sazebniku.
Ke dni podani zZadosti musi byt take uhrazeny veskeré pohledavky, které za Vami druzstvo eviduje. Podnajem pak bude odsouhlasen
na nejblizsim jednani predstavenstva druzstva.

Mgr. Gabriela Solcova,
pravnik SBD Sever

SDRUZENI PLYNOINSPEKTA
« revize a kontroly plyvnovych zaifzeni
« obhsluba plynovveh kowlen

« koleni pracovnikd a poradenska Einnost
= odbomy dozor

Tel.: 602 422 336 E-mail: nders.lbc@volny.cz

v-systemrﬂ od 345 K¢& / m? podlahové

) plochy vcetné regulace
AUTORIZOVANE
ZASTOUPENI PRO
SEVERNI CECHY

VACLAV VORACEK

(AR WWW.V-System.cz
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REALITY

POMAHAME BYDLET

INZERCE REALITY SBD SEVER

Liberec - Byt 2+1, Franklinova ulice - prodej
Cena: 1.620.000,00 K¢

Nabizime k prodeji byt 2+1 + 2 lodzie v osobnim vlastnictvi o velikosti 76,9 m2 + lodzie 8,3 m2 v klidné a zadané
lokalit¢ Kralav Haj, Franklinova ulice, Liberci.

Liberec - byt 1+1, Pazderkova - prodej
Cena: 650 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 35,0 m2 nachézejici v Liberci, ul. Pazderkova.
Byt ma nova plastova okna, koupelna a WC po rekonstrukci. Dim v roce 2009 prosel kompletni rekonstruk-
ci. Konecna cena: 650 000 K¢

Liberec - Nebytové prostory v ulici MatouSova - prondjem
Cena: 2.259,00 K¢/més. + sluzby

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelarskym tcelim ve druhém podlazi kancelaiské budovy
v Matousovée ul., €. p. 21 o celkové podlahové plose 16,54 m2 véetné prislusenstvi.

Liberec - byt 2+1, Vodiianska ulice - pronajem
Cena: 6.000,00 K¢&/més.

Nabizime k pronajmu byt o velikosti 2+1+lodzie a podlahové plose 60 m2. Cena mési¢né 6 000,- K¢
+ sluzby + 3-mésicni kauce. Volny od 1. 5. 2013.

Liberec - byt 3+1, Letna ulice - pronajem
Cena: 6.500,00 K&/més. + sluzby + 3-mési¢ni kauce

Nabizime k pronajmu byt o velikosti 3+1 s podlahovou plochou 60 m2 v 6. NP panelového domu v Letné ulici
v Pavlovicich. Cena 6 500,- K&/més. + sluzby + 3-mési¢ni kauce. Volny od 1. 5. 2013.

Liberec - nebytové prostory v ulici MatouSova - pronajem

'.r\.'!\_'.
Cena: 4.927,00 K&/més. 1=

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelarskym tcelim ve druhém podlazi kancelarské
budovy v Matousové ul., ¢. p. 21 o celkové podlahové plose 36,49 m2 véetné prislusenstvi.

Liberec - byt 2+1+L, Sametova ulice - proniajem
Cena: 6.000,00 K&/més. + sluzby + 3-mési¢ni kauce

Nabizime k pronajmu byt o velikosti 2+1+lodziet+komora a podlahové plose 68 m2 v 7. NP panelového domu v
ulici Sametova na sidlisti Broumovska. Cena mési¢né 6 000,- K¢ + sluzby + 3-mési¢ni kauce. Volny ihned.

Stavebni bytové druZstvo Sever, Lipova 596/7, Liberec IV
Kontakt: zakaznické centrum - tel.: 777 334 333, 777 752 561, 485 106 552
Aktualni nabidky a poptavky na www.severreality.cz




