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Rekonstrukce balként a lodzii
Zatepleni plaste budov
Vyména oken a dveri

Vlymeéna inZenyrskych siti
\yroba a dodavka MV

_ Rekonstrukce pozarniho

| odvétrani schodist

Ceska 374, Liberec 25, 463 12, tel. /fax: +420 482 400 078, e-mail: info@fireo.cz

OSF 2000, s.r.0.

ISO 9001:2001

opravy, sanace, zateplovani
objektu a strech

485 108 504

info@osf2000.cz www.0sf2000.cz




V tomto Cisle:

Il SBD Sever se vénuje i realitni ¢innosti — zpro-
stitedkujeme nakup, prodej nebo pronajem Vasi
nemovitosti, slevy pro klienty SBD Sever.

M Soud druzstva s méstem o plynové ptipojky
zatim nerozhodnut — jednani odroc¢eno na 20.
cervence 2012

M Probih4 revitalizace a zatepleni domu ve Sné-
hurciné ulici
M Jak na opravy betonovych podlah v garazich?

B PicCetli jsme za Vés — vSe co vas zajima o za-
teplovani budov

M Pravni poradna — tentokrat na téma dohody
vlastnikti podle § 15 odst. 1 zékona o vlastnic-
tvi byt — musi se dohodnout v§ichni nebo staci
vétSina?

B Okénko pro ¢leny SBD Sever — konalo se tra-
di¢ni shromazdéni delegati SBD Sever

M Pravidelna zébavna kifzovka PhDr. Miroslava
Silara

M Seznam obchodnich partnert projektu klient-
skych karet SBD Sever

Redakce Zpravodaje Severu Vam preje prijemné
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V kvétnu tohoto roku doslo ke skonceni a predani praci na
zatepleni a revitalizaci objektu domu v ulici Na Zizkové
v Rochlici
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Zpravodaj

SBD SEVER se venuje realitni
cinnosti

Zprostiedkuje prodej, nakup neho

pronajem Vasi nemovitosti (hytu, garaze,
domu 1 jinych nemovitosti)

Stavebni bytové druzstvo Sever je nejveétsim spravcem bytového fondu v Liberci
a okoli, spravujeme aktualné ptes 9.500 bytovych i nebytovych jednotek.

Realitni ¢innost

V soucasné dobé¢ rozsifujeme své sluzby o realitni ¢innost. Zprostfedkujeme
prodej a nakup Vaseho bytu v Liberci a prilehlém okoli. Diky nasemu pfedmétu
¢innosti jsme schopni realné posoudit technicky stav bytu i domu, ve kterém se
byt nachazi a odpovidajicim zpusobem stanovit jeho prodejni cenu.

Objektivni informace

Prodavajicim jsme schopni garantovat, Ze jejich byt bude prodan za trzni cenu
solventnimu kupci. Kupujicim pak mtzeme pfislibit aktivni pomoc pfi zajisténi
financovani nakupu nemovitosti prostfednictvim hypotééniho Gvéru.

Sleva na provizi

V piipadé prodeje bytové jednotky, ktera je umisténa v domé, ktery spravuje
SBD Sever, miizeme prodavajicimu nabidnout 30% slevu na provizi za zpro-
sttedkovani prodeje.

Znalost spravovanych nemovitosti

Kupujicimu takové bytové jednotky pak garantujeme poskytnuti vSech dostup-
nych informaci o technickém stavu domu, ve kterém se byt nachazi. Kupujici
nepochybné oceni skutecnost, Ze jako spravce domu, ve kterém se kupovany byt
nachazi, mame také informace o ptipadnych nevyporadanych finan¢nich zavaz-
cich, napf. podilu na Givéru na revitalizaci domu zateplenim apod.

Komplexni sluzba

Jak prodavajici, tak kupujici nemusi pendlovat mezi realitni kancelafi a sprav-
cem nemovitosti, aby zjistil, jak se véci maji, protoze v piipadé SBD Sever do-
stane vSechny informace pod jednou stiechou. Zajistime nejen prohlidku bytu,
vyhoveni v§ech pravnich dokumentt souvisejicich s pfevodem vlastnictvi bytu
nebo Clenskych prav u byt druzstevnich, ale zajistime také rozictovani naklada
na sluzby mezi ptivodniho a nového uzivatele bytu dle jejich vzajemné dohody
a rovnéz vystaveni predpisu plateb za sluzby a zavedeni nového uzivatele do
registru spravce domu.

Znalost problematiky

Nabidka se vS§ak neomezuje pouze na byty v domech, které SBD Sever spravuje.
Diky nasi dlouholeté zkusenosti v oblasti péce o technicky stav bytovych domu
jsme schopni zprostifedkovat prodej jakéhokoliv bytu nebo i jiné nemovitosti
v libereckém regionu a za aktualni trzni cenu. Nasi technici dokazou odborné
posoudit technicky stav domu i bytu a navrhnout prodavajicimu optimalni cenu
pro realizaci prodeje.

Pravni poradenstvi

Veskeré pravni i jiné poradenstvi spojené s prodejem Vasi nemovitosti nebo s
uvazovanym nakupem poskytujeme zcela zdarma. Nevahejte se na nas kdykoliv
obratit.

Zpravodaj Severu — étvrtletnik vydany predstavenstvem SBD Sever. Zdarma pro obyvatele domi ve spravé SBD Sever. Cislo 2. Ro¢nik 14. Uzavérka vydani 18. Gervna 2012.
Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod oznagenim MK CR E 11826 ¢ Néklad 7 300 kust
Séfredaktor: Mgr. Petr Cemy ® Redakéni rada: Ing. Premek Skoda, Ing, Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4 ® Nevyzadané piispévky se nevraceji ® Prijem inzerce: 485 106 552  e-mail: cery@sbdsever.cz.
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Spor druzstva s méstem o plynoveé pripojky zatim nerozhodnut

Jiz druhé soudni jednani probéhlo ve véci zaloby Stavebniho bytového druzstva Sever proti méstu Liberec. Divodem podani
zaloby ze strany druzstva je nesouhlas mésta s pouzitim pozemku v jeho vlastnictvi za ucelem vybudovani plynové pripojky k
bytovym domiim druzstva a spoleenstvim vlastnikti. Vybudovani pfipojky by umoznilo v budoucnu odpojeni objektti od systému
centralniho zasobovani teplem a zajisténi vytapéni domu prostrednictvim plynovych kotelen nebo tepelnych cerpadel.

Soud se pii posuzovani véci zaméfil zejména na problematiku diskriminace Zadatele. Zalobce tak musi prokézat, e v jiném, ob-
dobném pripade, mésto Liberec jednalo tak, ze k pouziti svého pozemku k natazeni plynové ptipojky vydalo souhlas. Pfestoze druz-
stvo nékteré diikazy predlozilo, bude muset predlozit jesté dalsi dokumenty, ze kterych vyplyne, ze mésto neméfilo v§em stejné.

Soud se také zaméfi na diivod zalobce, ktery jej vede ke snaze odpojit se od systému centralniho zasobovani teplem a pozaduje
porovnani cen vytapéni v Liberci a jinych lokalitich v Ceské republice.

Jednani soudu bylo pferuseno a bude pokrac¢ovat 20. cervence 2012 v 9:55 hodin v soudni sini ¢. 13.

SDRUZENI PLYNOINSPEKTA

revize a kontroly plynovych zafizeni
obsluha plynovych kotelen

Skoleni pracovnika a poradenska ¢innost
odborny dozor

Tel.: 602 422 336 E-mail: riders.lbc @volny.cz

7 BRILIX

AIR CONDITIONING
www, ALBIXON.cz

topeni _A

Vysoka ucinnost

Automaticky vysuvny celni panel
Exkluzivni design

lenizater

15.200,- Pozlacené lamely

Filtr s aktivnim uhlim

— 1
Rychla a jednoducha instalace
BKS ELEGANG 121 4 mm @ 15.600, - Optimalizované chlazeni a topeni

BKS SOPHIA 12 . @m

Uvedené ceny fsou bez DPH & bez spofovactho materialu. * MOC = maloobchodn! cena

10.400,-

BKM2 ELEGANC 9+12

@ 25.600,-

Karel Trefil, tel.: +420 777 795 799, fax: +420 251 094 050, e-mail: karel.trefil@albixon.cz
Michaela Kocianova, tel.: +420 775 853 117, fax: +420 251 094 050, e-mail: michaela.kocianova@albixon.cz
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Schindler CZ, a.s.

Modernizace a servis vytahd

Nase regionalni pobocka v Liberci Vam nabizi:

= wytahy, které vyrazné snizi hladinu hluku a spotfebu
elektrické energie,

* kompletni realizaci novych instalaci, rekenstrukci a
modernizaci stavajicich vytahd,

* poradenstvi a vypracovani nezavislé cenové nabidky dle
Vasich individualnich potfeb zdarma,

= 3pickovy servis vytah(, eskalator( a pohyblivych chodnikd.

Kontakt:
fia Slovanska 30
; P 463 12 Liberec
Od nas. Pro Vas. Tel.: +420 482 425 911, +420 603 166 673 :
www schindler-cz.cz Email.: zdenek koula@cz schindler.com SChIndler

Prohiha revitalizace a zatepleni domu

V kvétnu tohoto roku zacaly prace na revitalizaci a zatepleni bytového domu
spolecenstvi vlastnikd Sné¢huréina 690, 691. Dilo v celkové hodnoté 2, 7 mil. K&
zahrnuje sanaci a zatepleni plasté budovy, vyménu oken a rekonstrukci lodzii. Prace

Prdce na zetepleni objektu jsou budou ukonceny v ¢ervenci tohoto roku.
v plném proudu

Jak na opravy hetonovych podiah v garazich?

Vsechny betonové konstrukce maji pouze omezenou zivotnost a nejinak je tomu i v piipadé betonovych podlah garazi. Povrch
podlahy byva nej€astéji naruSen piedevsim kaminky uvizlymi ve vzorku pneumatik, dale v zimnim obdobi posypovymi solemi a
celoro¢né vodou.

Proto je nutné beton chrénit. Jako nejvhodnégjsi se osvédéilo provedeni dvouvrstvého natéru, piipadné samonivelaéni stérky na
bazi epoxidové pryskyfice, ktera se aplikuje na betonové podklady, vyzralé minimalné
28 dni, se ztstatkovou vlhkosti max. 5 %. VIh¢i podklad je pro aplikaci pryskyfic
naprosto nevyhovujici. Pro zpevnéni podkladu a vytésnéni vzduchu se povrch betonu
nejprve napenetruje a to podle nasakavosti podkladu v jedné nebo ve vice vrstvach.
Po zaschnuti se provadi vlastni aplikace podlahoviny natérem, nebo litim s naslednym
rozetfenim v tloustce cca 2 az 3 mm podle toho, jakou zZivotnost povrchu chce provo-
zovatel docilit. Obvykle je nutné natér po cca 3 letech obnovovat, stérka vydrzi min.
cca 10 let. Nedilnou soucasti opravy podlah je provedeni epoxidového sokliku vysky
cca 8-10 cm po obvodu mistnosti, ktery zamezi naslednému zatékani vody pod povrch
provedené stérky.

A jaké jsou vyhody epoxidovych podlah? Vysoka pevnost v tlaku a v tahu za ohybu,
tvrdost, houzevnatost, odolnost vii¢i obrusu, odolnost proti prisakim vody, ropnych
latek, zvysena odolnost proti chemickym latkam i hnojiviim, nepra$nost, snadna tidrzba, protiskluznost, rychlost aplikace, moznost
barevného provedeni.
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Precetli jsme za Vas

Vse co Vas zajima o zateplovani hudov

Co je to zateplovaci systém

Zateplovaci systém je vyrobcem urcena komplexni ucelena se-
stava vyrobkil pro stavbu, které dohromady tvoii obvodovy plast’
budovy. Tento plast’ vznika i dodate¢nou aplikaci na starSich budo-
vach, coz je praveé piipad regenerace panelovych domu. Plast spl-
nuje neékolik funkci najednou: tepelné izolacni, sanacni, ochrannou
a estetickou.

Presné pojmenovani je ,,vné&jsi kontaktni zateplovaci systém* se
zkratkou VKZS. Oficialni nazev uvadény v posledni dobé ve vy-
hlaskach a norméach je ,,vnéjsi kompozitni tepelné izolacni systém
anove uzivana zkratka je anglicka ETICS ( External thermal insula-
tion composite systems).

Zateplovaci systém (ETICS) se sklada z jednotlivych komponen-
tt neboli soucasti ETICS. Jednotlivé soucasti popisuje nasledujici
obrazek:

Kontakini zateplovaci systém

pocklad
uprava podkladu
lepici tmel
izolart
hmozdinky
skelnatkanina
{podidadni natér)
omitka —
7 povrchova

Uprava

10 fasadni barva

e
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Skladba soucasti ETICS je zavisla na stavu podkladu a jeho pfi-
padné dalsi upravé pred zapocetim vlastni montaze. U panelového
domu tvori podklad pro zatepleni povrch paneld a jejich ptipadné
dalsi upravy, které mohly byt provedeny v nékolika vrstvach. Pou-
ze kompletni vyrobcem dodana sestava soucasti je podle zakona ¢.
22/1997 Sb. povazovana za vyrobek, na ktery se vztahuje Prohlaseni
o shodg. Podle zékona se na Cesky trh sméji uvadét pouze certfiko-
vané systémy, a to vSechny jejich soucasti dodané jako celek vyrob-
cem systému ETICS.

Systémy ETICS Ize délit do skupin podle rtiznych kritérii. Kro-
mé ETICS — kontaktnich systémi existuji i systémy bezkontaktni s
provétravanou mezerou neboli zaveésend fasada. Tyto systémy se u
nas pii regeneraci panelovych domu prakticky nepouzivaji. Vedle
ETICS — vnéjsiho zatepleni existuje rovnéz zatepleni vnitini, které
se muze uplatnit tam, kde z néjakych zavaznych divodi neni mozné
nebo vhodné provést zatepleni vnéjsi. U panelovych domu to pfi-
chazi v tivahu pii dodatecné izolaci stropti podzemnich nevytape-
nych podlazi.

Kfritéria pro rozliSeni typt ETICS :
Druh tepelné izolaéni hmoty

M vew

B Polystyrén. Nejb&zn&jsi mezi ETICS jsou systémy na bazi po-
lystyrénu. Jako izolant lze pouZit pouze specialni druh oznacovany
EPS — 70F nebo EPS 100F. Rovnéz 1ze pouzit izolacni desky ozna-
¢ované ,,Dalmatin® nebo ,,Quattro, které jsou kombinaci bilého a
grafitového polystyrénu a jejichz piednosti je nizsi koeficient pro-
stupu tepla k=0,035 a vyssi elasticita , ktera zlepsuje mechanickou
odolnost a akustické vlastnosti systému.

B Extrudovany polystyrén, soklové desky, Perimetr desky. Desky
z polystyrénu o vys$i objemové hmotnosti (35 resp. 30 kg/m3) ne-
jsou sice vhodné pro b&zné fasadni plochy, je vSak nutné (v Némec-
ku ptedepsano normou DIN) je pouzit pro ETICS v oblasti soklu
budovy do 30 — 50 cm vysky od terénu, nebo pro oblast pod trovni
terénu.

M Mineralni vina. Rozlisujeme desky s podélnym vlaknem a des-
ky s pricnym vldknem neboli lamely, které¢ maji atypicky rozmér
1200x200 mm z divodu malé stability. Lamely je nutno lepit a kot-
vit pouze predepsanym zptsobem.

I Ostatni izolaéni hmoty. Korek, pérobeton se zvysenou izolaéni
schopnosti: k jejich pouziti v oblasti zatepleni panelovych domt do-
chazi jen sporadicky.

Horlavost, pozarni vyska ohjektu

Hotlavé — nehotlavé systémy. ETICS vyvinuté v Némecku se roz-
deluji na hotlavé (na bazi polystyrénu) a nehotlavé: nehorlavé musi
byt vSechny slozky systému, takze jsou pfipustné pouze Cisté mi-
neralni tmely a omitky a nejsou povoleny hmozdinky s plastovym
trnem. Objekty s pozarni vyskou do 22,5 m mohou byt zateplena
ETICS na bazi polystyrénu, avsak od 22,5 m vySe musi byt pouzita
jako izolant mineralni vina.

Tloustka vnéjSiho souvrstvi
Podle tloustky vyztuzné stérky a omitky se rozlisuji systémy ten-
kovrstvé a silnovrstvé. Bézné jsou tenkovrstvé systémy, které maji
vyztuznou vrstvu od 3,5 do 5 mm, omitku do Smm. Silnovrstvé
ETICS maji vyztuznou stérku od 5 do 10mm a omitku do 15 mm.

Ohsah cementu ve vnejsim souvrstvi
Mineralni — organické systémy. Bézné jsou systémy mineralni,
které pouzivaji tmely, stérku popfipadé i omitky, které obsahuji
cement. Tyto materialy se na stavbu dodavaji v praskové podobe.
Organické systémy obsahuji slozky bez pfimesi cementu, dodavané
v pastozni konzistenci.

Zpusoh spojeni s podkladem
[ Systémy lepené bez pouziti hmozdinek. Pii dodateéném zatep-
leni panelovych domi lze pouZit jen vyjimeéné u ETICS nejvyssi
kvality a na zaklade navrhu vyrobce systému.
I Systémy piipevnéné pomoci lepeni a hmozdinek. Nejbéznéjsi
Zpusob.
[ Systémy pripevnéné mechanicky pomoci list. Lze pouzit pii
nerovnostech podkladu vétsich nez pfipousti tolerance pro lepeny
systém.

Povrchova tiprava zatepleni

Ne vzdycky se vi, ze pti navrhu zateplovaciho systému lze volit
mezi nékolika zdkladnimi typy povrchovych Uprav na bazi uslech-
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tilych omitek, které se 1i$i materidlovou bazi a maji také rozdilné
uzitné vlastnosti. Jako povrchovou upravu ETICS lze zvolit bilé a
probarvené tenkovrstvé omitky mineralni, silikatové mineralni leh-
cené, silikatove, akrylatové a silikonové v tloustce 1,5 — 4,0 mm.

Povrchova tiprava je nedilnou soucasti zateplovaciho systému.
Provedeni zateplovaciho systému bez omitky, pouze s vyztuznou
stérkou a natérem neni pripustné a nemize dlouhodobé spravné
fungovat. Pouziti omitky, ktera neni soucasti prislusného certifiko-
vaného systému, je rovnéz nepiipustné a znamena velkeé riziko pro
funkci a zivotnost zateplené fasady.

Pod pojmem zivotnost rozumime dobu, po kterou zateplena
fasada bezchybné funguje, je esteticky a moraln€ pfijatelnd. Roz-
liSujeme Zivotnost predpokladanou a ovérenou. Pozadavek na zivot-
nost hraje ¢asto vyznamnou roli pri vybéru zatepleni. Je vsak tieba
rozliSovat mezi pojmem zaruka, kterou poskytuje zhotovitel stavby
v délce nekolika let a zivotnosti, na kterou se zaruka neposkytuje.
Tvrzeni o zivotnosti je tedy bez zaruky, je tedy vhodné vyzadovat
udaj o ovéfené Zivotnosti, doplnény piislusnou referenci.

Zateplovaci systémy se zacaly pouzivat na stavbach v Némecku a
Svycarsku po¢atkem 70. let. Proto lze fici, Ze nékteré zahraniéni za-
teplovaci systémy vyssi kvality mohou dolozit ovéfenou zivotnost
asi 30 let. Domnivame se, zZe o delsi Zivotnosti nez 30 let nema dnes
smysl hovotit. V Ceské republice se za¢alo s vyrobou zateplovacich
systémtl v poloving€ 90.let. Proto u tuzemskych systémt 1ze dolozit
zivotnost kolem 10 let.

Zivotnost zateplené fasady miize prodlouzit:

B spravny navrh zatepleni
B spravna realizace
I zvyseni odolnosti fasady

Pti zadavani projektu nebo provadéni ETICS miazeme pro fasadu
nebo nekteré jeji ¢asti pozadovat:

zvySeni odolnosti proti mechanickému poskozeni

zajisténi odolnosti proti poskozeni GRAFFITI

zajisténi odolnosti proti napadeni plisnémi

povrchovou tipravu se snizenou Spinivosti (perlovy, lotosovy
efekt)

Navrh zateplovaciho systému

Zasady technického feseni navrhu ETICS

- zvySeni odolnosti proti mechanickému poskozeni

V oblastech se zvySenym rizikem mechanického poskozeni — §ti-
ty, okoli vstupu do objektu apod. doporucujeme provést VKZS se
zvySenou mechanickou odolnosti. Toto feSeni doporucujeme také
provést v blizkosti détskych hiist, Skol a vSude, kde hrozi poskoze-
ni napf. micem, kamenem, jizdou na kole, hiebikem, klicem,...Toto
jsou neplanovana zatizeni, ale musime je brat v uvahu, nebot’ mo-
hou vyrazné ovlivnit pozdéjsi technickou kvalitu a esteticky vzhled
fasady.

Priklady feSeni:

B Viozeni pancétové tkaniny do vyztuzné vrstvy

Zpravodaj

[ Pouziti silnovrstvé vyztuzné stérky

[ Vlozeni kalciumsilikatové desky do systému

I Keramicky obklad

[ Drésana omitka

B Eurofasada — zateplovaci systém na organické bazi

Kontaktni zateplovaci systém je velmi citlivou az kritickou oblas-
ti pro pouziti systému Anti-Graffiti. Anti-Graffiti vytvari uzaviraci
finalni vrstvu fasadniho systému a mize vyrazn€ ovlivnit jeho fun-
govani, a to zejména v oblasti diftze vodnich par do exteriéru a také
odolnosti proti povétrnostnim vliviim.

Ochranna vrstva ovlivni cely systém zejména pri napadeni fa-
sady graffiti a pfi jeho nasledném odstrafiovani. Pti pouziti nevhod-
nych prostredki zistanou na fasadé viditelné stiny, skvrny a zbytky
graffiti. Proto je nutno se pohybovat vzdy v ramci jednoho vyzkou-
Seného systému.

Zatepleni panelového domu je spojeno obvykle s vyraznou pro-
meénou jeho vzhledu: misto betonové Sedi se fasada nahle rozzari
pestrymi, zivymi barvami.

K dosazeni bohatého probarveni fasady ve hmoté omitky jsou
nejvice pouzivané u nas omitky akrylatové neboli disperzni. Jejich
slozeni umoznuje pouzit velky podil barevnych pigmenti a dosah-
ne se tak maximdlni Skdly pro volbu barevného ténu. Akrylatové
omitky vSak bohuzel pomérné rychle ztraci na zivosti: maji relativné
mékkou povrchovou mikrostrukturu, na které se snadno usazuji pra-
chové cCastice, a proto tyto omitky rychle Sednou.

Pokud chceme mit fasddu s dlouhodobé stalymi barevnymi tony,
pouzijeme bud’ silikonovou omitku, nebo omitku s barevnym naté-
rem na bézi silikonu, ktery vykazuje tzv. perlovy samocistici efekt.
Takova fasada vydrzi mnoho let v zivém barevném tonu.

Pii regeneraci panelového domu je dulezité dodrzet navaznost
jednotlivych regeneracnich krokti a tim i postup femesel na stavbe
tak aby na sebe plynule navazovala, aby jedna profese nenicila praci
druhé a aby mohly byt spravné provedeny detaily stavby. Proto je
vhodné, aby pred zateplenim byly jiz provedeny tyto prace:

[ Oprava stiechy véetné oplechovani atiky

B Pro zatepleni je nezbytné, aby predem provedené oplechovani
atiky mélo vyloZzeni rozsiteni o tloustku zateplovaciho systému
plus okapni plech ca. 40mm

B Vyména oken

M Pii vyméng oken je tieba zajistit spravnou itku okenniho ramu
tak, aby bylo mozno provést zatepleni okennich osténi v opti-
malni tloust'ce Scm.

M Oprava a piekotveni hromosvodu

M Oprava balkénii a lodzii

M Sanace a oprava Zelezobetonovych prvki obvodového plasts

I Sanace a oprava Zelezobetonovych prvki vstupniho schodists

M V koordinaci se zateplenim je tieba provadét montaz vngjsich
parapettl, nejlépe systémovych parapeti z hliniku s povrchovou
Upravou a s bo¢nicemi upravenymi pro umoznéni dilatace para
petni desky.

Zdroj : http://panelcentrum.cz/zobraz.php?sek=6&str=3
Redakené zkraceno




* Dotaz ¢tenare:

U V nékolika minulych ¢islech jste uvedli,
Ze podle zakona o vlastnictvi byta jsou
vlastnici jednotek povinni prispivat na

niklady spojené se spravou domu a pozemku pomérné pod-
le velikosti svého spoluvlastnického podilu, pokud se vSichni
vlastnici nedohodnou jinak. Nyni jsem v tisku cetla, Ze k ta-
kové dohodé jiz neni potieba souhlasu vSech vlastniki, ale
postacuje vétsina. Je to pravda?

Svym dotazem narazite pravdépodobné na problém existence riznych
judikat v této oblasti. J& osobné se klonim k nazoru, Ze je potiebny
souhlas vSech vlastnikii jednotek a k tomuto nazoru se kloni veétsi cast
odborné vetejnosti. Vychdzim ptfitom z ustanoveni § 13 odst. 1 zako-
na o vlastnictvi bytt, kde se pravi, ze: ,, Vlastnik jednotky se podili na
spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému podilu
na spole¢nych ¢astech domu, neni li mezi vlastniky jednotek dohodnu-
to jinak.“. Zakon tedy umoznuje, aby se vlastnici dohodli i jinym zpi-
sobem nez urcuje zakon. Vzhledem ke skutecnosti, ze se ale takovym
rozhodnutim zasahuje do spoluvlastnickych prav nékterych vlastniku,
logicky neni mozné, aby se tak stalo bez jejich souhlasu. Konkrétné ad
absurdum: zakon sice umoznuje, aby vlastnici v domé pfijali dohodu, ze
jedinym z domu, kdo bude hradit naklady na opravy domu, budete prave
vy, ale mohou tak ucinit pouze s Vasim souhlasem. Nikoliv, ze budete
prehlasovana vSemi ostatnimi vlastniky, kteti zasdhnou timto zptisobem
do vasich vlastnickych prav.

K tomuto vykladu se ptiklonil i Nejvyssi soud CR v rozsudku z 26.
1. 2009 sp. Zn. 22Cdo 2038/2008. Soud jednoznacné ucinil zaver, ze k
uzavieni dohody podle § 15 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytl je nutny
souhlas vSech vlastnikti jednotek. Tento zaveér je vSak odlisny od starSiho
rozsudku Nejvyssiho soudu CR z 20. 3. 2007 sp. Zn. 1253/2006, v némz
soud tvrdil naopak, ze potieba souhlasu vSech vlastnikti neni, a postaci
ptijeti usneseni shromazdéni piijaté pottebnou vétSinou hlast.

Ani dalsi judikaty z lofiského roku nevnesly do celé situace jasno.
Rozsudek Nejvyssiho soudu z 3. 2. 2011 sp. Zn. Cdo 3651/2009, v némz
soud ucinil zavér, ze k dohodeé podle § 15 odst. 1 zdkona o vlastnictvi
byt neni nutny souhlas vSech vlastniki, ukazuje, ze i zkuseni soudci
mohou chybovat, kdyz zcela evidentné zaménuji rozhodovani o zptisobu
rozuctovani cen sluzeb (podle § 9 a zakona o vlastnictvi bytt) s rozhodo-
vanim o podileni se vlastnikti na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku, coz zjevné neni totéz. Je ovSem pravdou, ze se v praxi do-
statecné nerozliSuje, kdy jde o thrady cen sluzeb a kdy jde o néklady na
spravu domu a pozemku, tak jak o nich hovoti zakon o vlastnictvi byta.
Pficemz o prvné jmenovaném se rozhoduje na shromazdéni hlasovanim,
kdy k pfijeti usneseni postaci souhlas tfi ctvrtin na shroméazdéni ptitom-
nych hlast vlastnikti, ve druhém ptipadé pak souhlasu vsech vlastnikt
(tradi¢nim principem podminujicim uzavieni jakékoliv dohody je tplny
konsensus vsech smluvnich stran — viz rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR
sp. Zn. 22 Cdo 2038/2008).

Vyse uvedena situace vedla pravdépodobné také k tomu, ze ani zave-
ry Ustavniho soudu nejsou v tomto ohledu jednotné. Zatimco Usneseni
Ustavniho soudu z 27. 9. 2007 sp. Zn. I US 1501/07 hodnoti ivahu
Nejvyssiho soudu, podle niz 1ze pod pojem dohoda pouzity v ustanoveni
§ 15 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytt podiadit i usneseni shroméazdéni
vlastniki pfijaté na zakladé zakonem upraveného mechanismu hlasovéani
jako souladnou se svym ptredchozim zavérem ué¢inéném v nalezu sp. Zn.
L. US 646/04, jiné usneseni Ustavniho soudu pod sp. Zn. IV.US 673/09
ze dne 27. 4. 2009 hovofti o opaku.

Cela situace jenom podtrhuje skutecnost, ze stavajici zakon o vlastnic-
tvi bytt je velmi nedokonalou pravni normou.

Ing. Mgr. Petr Cerny

Boar
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Vas partner pro energeticky
management budov

Novy radiovy systém symphonic® 3 AMM —
odecty bez nutnosti vstupu do byt

a naruSovani soukromi uzivatel( bytovych
jednotek

Spolehlivé bytové vodoméry vysokeé kvality pro
teplou a studenou vodu

Komplexni systém pomérového méfeni
spotieby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

Rozuctovani spotreby tepla a vody
uzivatele bytl a nebytovych

ista Ceska republika s.r.0. « Jeremiagova 947 + 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « ista@ista.cz
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druzstevnich fadovych garazi, z nichz nékteré jiz nejsou v dobrém stavu.
Shromazdéni delegatt ulozilo piedstavenstvu realizovat u téchto fadovych
garazi potiebné opravy. Pokud nebudou c¢lenové garazové samospravy
s realizaci navrzenych oprav souhlasit, budou ¢lentim téchto samosprav

nabidnuty garaze k prodeji do jejich vlastnictvi za cenu odpovidajici vysi
jejich ¢lenského podilu. I nadale se vSak budou do vlastnictvi pievadét jen
celé garazové fady nebo spolu souvisejici celky fad garazi za predpokladu
predchoziho souhlasu vSech dotéenych garaznikti. Druzstvo svym posto-
jem deklaruje jednozna¢ny zéjem nadéle vlastnit pouze garaze v dobrém
technickém stavu a v tomto stavu je udrzovat.

| \ PRO GLENY
SBD SEVER

Shromazdéni delegatti se zacastnilo 40 delegatti z celkového poctu 48
zvolenych zastupcti samosprav.

Celé usneseni shroméazdéni delegati je clenim druzstva k dispozici na
webovych strankach SBD Sever www.sbdsever.cz.

e

Zacatkem éervna probéhlo shromazdeéni delegatii

Shromézdeéni delegatt, jednani nejvyssiho organu Stavebniho bytového
druzstva Sever, tvofené ze zvolenych zastupct samosprav druzstva, se ko-
nalo v utery dne 5. ¢ervna 2012 ve velkém sale hotelu Clarion Zlaty lev.
Shromazdeéni delegatti schvalilo ucetni zaveérku druzstva za lonsky rok i
rozdeleni zisku druzstva, ktery po zdanéni Cinil 445 tis. KE. Na zakladé
rozhodnuti shromézdéni bude ¢ast zisku pridélena do socidlniho fondu
druzstva a Cast zlstane nerozdélena.

Kromé obvyklych bodt jednani se shromazdéni vénovalo také schvaleni
Koncepce rozvoje druzstva pro roky 2013-2016. Delegati rovnéz diskuto-
vali problematiku realitni ¢innosti, véetné nakupu a prodeje nemovitosti,
kterou se druzstvo zacalo vazné zabyvat, a ke které¢ dostalo pfedstavenstvo
druzstva od shroméazdeéni delegatii zelenou. V této souvislosti byl delegaty
schvalen také nakup administrativni budovy a pozemku v ulici Bazanti,
kterou predstavenstvo druzstva realizovalo v zimnim obdobi.

Schromazdeni se ziicastnilo celkem 40 delegatii - volenych
zastupcii ¢lenit SBD Sever

Vyznamnym bodem jednani bylo i koncepéni feseni problematiky oprav

- projekty «montaze - servis
-opravy

- velkoobchod

-generalni dodavky

- vystavba plyn. kotelen

- havarijni sluzba NON STOP

Tel.: 720 645 746
E -mail: prospekt@post.cz

Havarijnf sluZba NON STOP:

Tel: 606 659 679

TERMI s.r.o.
Pohraniéni straze 2047, Varnsdorf, PSC 407 47

Tlermi

- Profesiondlni rozictovani tepla a teplé vody

- Ridiovy odecet bez nutnosti vstupovat do byti

- Kvalitni ¢eské vyrobky s elektronickym zabezpecenim proti manipulaci
- Ak¢ni sleva 12 az 20% pfi prilezitosti 20 let vyrodi firmy

Vice informaci na: www.termi.cz nebo tel. 412 3714 07
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RIZOVKA SBD SEVER
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Autorem dnesni kiizovky je opét PhDr. Miroslav Silar.
V tajence tentokrat naleznete némeckeé prislovi. Tfrem GspéSnym lustitelim zasleme drobné darky. Tajenku vylusténé kiizovky
zasilejte prosim na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce Zpravodaje Severu.
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PROJEKT KLIENTSKYCH KARET

Ista ¢eska republika s.r.o.
Jeremiasova 947, 15555 Praha5

Poskytuje slevu ve vysi 20 % z cenikovych cen na indikatory -
rozdélovace topnych nakladi, vodomeéry a métice tepla

Bytecek na mirus.r.o.
Tanvaldska 166,463 11 Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pii nadkupu zbozi ze sortimentu
vestavéné skiing, kuchyné, kancelaisky nabytek, stinici
techniku a zaluzie

Avex Liberec, s.r.o.
JesStédska 52/39,460 08 Liberec 8

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pii nakupu zbozi a sluzeb ze
sortimentu barvy, laky, michani barev, natérac¢ské a malifské
prace

Elektra Allan Janeéek,

Americka 48,460 10 Liberec3

Poskytuje slevu ve vysi 5 % pii nakupu zbozi a sluzeb ze
sortimentu elektromontazni prace - odstrafiovani poruch, revize
el. zafizeni a hromosvodi, rekonstrukce domaécich telefonu,
ovladani osvétleni a prodej svitidel. Slevu lze uplatnit i na
zakazky v ramci spole¢nych prostor domovnich samosprav
aspolecenstvi vlastnikd.

KOVOM Zamecnictvi, s.r.o.

LukasSov 47, 466 01 Jablonec nad Nisou

tel.: 483 302 349, fax: 485 172 409, Mob.: 606 923 447
e-mail: kovom@kovom.cz, web: www.kovom.cz

Poskytuje slevu ve vysi 10 % na nakup zbozi a sluzeb.
Spolecnost se zabyva predev§im zamec¢nickymi a svafec¢skymi
pracemi, dale vyrobou zebirkového pletiva, vyrobou
konstrukei, vyrobou balkénového zabradli, sklepnich koji apod.

Zpravodaj

—

r‘VEKRK
OKNA
CESKA JEDNICKA

% SULKO

Spolehiiva okna

PREHLED PARTNERU:

Vekra, a.s., Londynska 10873,460 01 Liberec
Poskytuje slevu ve vysi 38 % z ceny plastovych oken. Z ceny
dievénych oken poskytuje dodate¢nou slevu ve vysi 2 % nad
platnou rabatovou tabulku dodavatele - vychazejici z objemu
drevénych oken.

Elben s.r.o., Doubska 4,460 06 Liberec 6

Poskytuje slevu ve vysi 10 % pii ndkupu zboZzi a sluzeb ze
sortimentu kancelatsky, détsky, kuchynsky, koupelnovy a loz-
nicovy nabytek, kuchynské linky, vestavéné skiiné.

Sulko s.r.o.

Londynska 108/3, Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 34% + 2% za platbu pfedem na plastova
a hlinikova okna a dvefe. Slevy drzitelim klientské karty se
nescitaji s dalsimi akcemi a slevami dodavatele, pokud neni
dohodnuto jinak

SBD

EVER

PROFESIONALNI SPRAVA
VASEHO DOMOVA

PROVADIME
PREVENCI

A ODSTRANOVANI

Tel.: 603 851 925

2% GHO, graffiti@severochema.cz

11

www.cisteni-graffiti.cz

Inzerat slouzi zaroven jako slevovy kupon
- sleva 10% z ceny zakazky.
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@« ZAVOLEJTE NAM A VSECHNY PROBLEMY
'-'5"“ s.r.o. S REKONSTRUKC/I VYTAHU VYRESIME ZA VAS.

i' [

JIZ 15 LET TRAD
PROVADIME: MODERNIZACE A VYROBA VYTAHU S PROFESIONALY.

e kompletni vytahy ° rekonstrukce < modernizace °* servis vytaht -
* vyplné otvord - okna, dvere, fasady * hlinikové, plastové a drevéené konstrukce °

NABIzZiMme VAM: * zvySeni nosnosti a uzitnosti vytah e provedeni na kli¢

* vytahy dle vasich pozadavki  vystavbu nebo opravu Sachty * moznost financovani

KONT“KTUJTG NﬁS: Kralicka 79, 460 07 Liberec 7 Stérboholska 1434/102a, 102 19 Praha 10
tel.: + 420 482 464 411, fax: + 420 482 464 415 tel./fax: +420 281 868 659

info@msv-1bc.cz - www.msv-1bc.cz - info@msv-lbc.cz - www.msv-1bc.cz - info@msv-Ibc.cz

PROC MODERNIZOVAT VYTAH?

* neciti se obyvatelé a navstévnici vaseho domu ve vytahu bezpecné?
* byl vas$ vytah realizovan pred rokem 19937

* zda se vam, Ze interiér vaseho vytahu je oms$ely a plsobi zastarale?
* potésil by vas vétsi prostor v kabiné’7

POTOM JE NEJVYSSi CAS PREMYSLET NAD MODERNIZACI VASEHO VYTAHU!

Pro¢ modernizovat vytah s MSV Liberec?

» modernizacemi vytahll se zabyvame jiz od roku 1994

* nami provedena modernizace uvede vytah do souladu se v&emi nejnovéjSimi bezpe€nostnimi pfedpisy, ¢imz bude zajisténa
maximalni ochrana a bezpeénost pasazéru

* zvySi se nosnost vytahu event. Sifka dvefi, v kabiné bude mozZno pfepravovat vétsi pocet osob nebo vétsi naklad

* pfipravime pro vas takové feseni, které bude nejlépe vyhovovat vasim mozZnostem a pozadavkim, samoziejmosti je nase
bezplatné poradenstvi Cerpajici z nasich hlubokych odbornych znalosti

* modernizace od nas vam pfinese vyrazné vyssi komfort jizdy, pfesné zastaveni kabiny ve stanici, spolehlivost,
ekonomicky provoz, jednodussi servis

* modernizace vytahu vyrazné usnadni Zivot imobilnim lidem i maminkam s ko&arky

* modernizaci vytahu provedeme na kli¢ v€etné zajisténi potfebnych stavebnich praci

* spole¢nost zajistuje diky Spickovému technickému vybaveni odbornych pracovnikl nepretrzity servis 24 hodin denné

Vyrobni program firmy MSV Liberec, s.r.o. umoziuje modernizovat vS§echny typy vytaht instalované
v panelovych domech a starsi bytové zastavbé.

Z naseho vyrobniho programu vam nabizime napfiklad modernizaci osobniho vytahu typu BOV 250 se strojovnou umisténou
pod Sachtou, téchto typl vytaht se v naSem regionu vyskytuje velky pocet.

Porovnani parametr(i vytahu pfed a po provedené modernizaci:

puvodni vytah BOV 250 novy vytah MODY-Z-BD 320 BJ
Nosnost 250 kg / 3 osoby 320 kg / 4 osoby
Rozmér kabiny 800 x 1050 mm 800 x 1250 mm (méfeno za kabinovymi dvefmi)
Kabinové dvere nejsou automatické étyrkridlé centralni BUS
Sachetni dvefe jednokfidlé otocné jednokfidlé otocné s doviraem
Sv. Sitka dvefi 700 mm max. 800 mm
Dopravni rychlost 0,5m/s max. 0,63 m/s
Regulace pohonu zadna - jednorychlostni frekvenéni (plynuly rozjezd, dojezd, pfesné zastaveni)

Z porovnani parametr( vytahu pfed a po provedené modernizaci je zfejmy zakladni rozdil v nosnosti (zvy$ena o 1 osobu) a rozmé-
rech kabiny, kdy hloubka je zvétsena o 200 mm na 1250 mm, dale v Sifce vstupnich dvefi, ktera maGze byt zvétS§ena na 800 mm, coz
umozni pohodInéjsi vstup do kabiny. Neopominutelnym prvkem modernizace je téZ pouziti regulace pohonu, ktera zvysuje komfort
jizdy a umozni pfesnym zastavenim ve stanici pohodInou obsluhu vytahu.

VYTAHY MODERNIZOVANE FIRMOU MSV LIBEREC - ZARUKA BEZPECNEHO PROVOZU!



