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V tomto cisle:

I Precetli jsme za Vis - opravy a moder-
nizace panelovych domi citujeme
z¢lanku Ing. Miloge Hejdy.

2 Pro¢ se nebét uvért na modernizace
domi - ¢lanek piedsedy pfedstaven-
stva SBD Sever Petra Cerného hodnoti
vyhody i nevyhody financovani oprav
prostiednictvim avéru.

[ Pravni poradna - tentokrat na téma
volby pfedsedy vyboru spolecenstvi
vlastnikii.

[ Teplarna bude i nadile uétovat
jednosloZzkovou cenu tepla - informace
0 Vyvoji ve sporu s teplirnou o cenu
a zplisob Gctovani tepelné energie.

0 Novy zékon o vlastictvi bytii ohroZen
- legislativni rada vlady nedoporuéila
navrh MMR ke schvaleni, navrh bude
pfepracovan.

I Okénko pro éleny SBD Sever - lenské
informace pro éleny Severu.

" Bytovy diim ve Vinaiské ul. 837 byl
zrekonstruovan za pomoci obou dostupnych
dotaénich programil, pfimé dotace na opravy

vad panelové vystavby ve vy§i 1,4 mil. K&
a zaroven dotace z programu Panel na troky

z Gvéru.

Slovo uvodem

VaZeni Ctendii,

Dostava se Vam do ruky prvni &islo jii desdtého roCniku pravidelného
Ctvrtletniku Zpravodaj Severu, ktery je vyddvdn pro obyvatele domii ve
spravé Stavebniho bytového druistva Sever. KdyZ jsme pFemysleli jak
oslavit desetileté vyroli existence Zpravodaje, nemuseli jsme dlouho
vihat a pFiklonili jsme se k novému grafickému zpracovini Zpravodaje.
Opustili jsme jeho dvoubarevnou podobu a nahradili ji celobarevnym
tiskem, takZe dnes miiieme uverejfiovat i barevné fotografie.

VéFime, Ze s novou podobou Zpravodaje Severu budete spokojeni a té-
Sim se na Vase dopisy.

Za redakéni radu - Petr Cerny

PRECETLI JSME ZA VAS

V lofiském roce byl v £asopise Novy byt ¢ 7 publikovan ¢lanek technického
feditele Svazu eskych a moravskych bytovych druZstev Ing, MiloSe Hejdy, zabyvaji
se podrobné problematikou vad panelové vystavby, oprav a modernizaci panelovych
domii i podporami statu v této oblasti. Vyznamné &asti tohoto €linku citujeme i pro
{tendie Zpravodaje Severu.

Opravy a modernizace druzstevnich
panelovych domu

V letech 1958-1991 bylo posta-
veno panelovou technologii kolem
1165 200 byti, z toho pies polovinu
druZstevni formou. To predstavuje
cca 81 % vSech existujicich byt
v obytnych domech postavenych po
roce 1958 a asi 54% z celkového
poétu byti v panelovych domech
viibec.

V povaleénych letech 1946-1958 byla
pouzivana nejvice stavebni soustava TI,
T5, Tl-17 a T20-22 s podélnym
systémem, vyznafujici se zdénou
kvadrovou vystavbou se Zzelezo-
betonovymi stropy z nosnikil s vlozkami.
V letech 1953-1968 nastupuje celo-
panelovy deskovy systém stavebni

soustavy fady G s nejrozsifené&jsi
variantou G57, ktery je vystiidan stavebni
soustavou TO1B - TO3B v letech 1957-
1970. Jednd se o pilifovy systém
vyzdivany cihlami metrického formatu
s panelovymi stropy. Od roku 1962 se
zadina realizovat bytova vystavba z dilct
velkych rozméri - celomontovana
krabicova panelova konstrukce s pficnymi
nosnymi sténami fady T05B - TO9B, PS
61, HK 60, 65 B a VOS. Tyto jsou pak
vystfidany tzv. novymi konstrukEnimi
soustavami fady B70, BP 70, BANKS, HK
a HKS, PS 69, LAR-SEN-NIELSEN,
WU-ETA a variantami T06 - B. Po roce
1980 pak upravenymi variantami
stavebnich soustav T06B a T08B a sta-
vebnimi soustavami fady P (OPL11,
OP.1.21a0P13 I). (Pokracovani na str. 4)
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(Pokradovdini ze str. 3)

Trend primyslové proviadéné vystavby bytovych domu se
stanovenymi planovacimi, ekonomickymi i realiza¢nimi ukazateli
byl charakteristicky prioritnim poZadavkem kvantity s do-
poru¢enou niz§i urovni danou zadvaznymi technickymi normami.
Postupné bylo vyhlaSeno 14 zakladnich stavebnich soustav
s krajovymi variantami - pfiblizné 70 stavebnich soustav. Vlivem
jednotnych principil technologie doslo k tomu, Ze panelove bytove
domy vykazuji fadu typl zavad obdobného charakteru. Podle
zpracovanych studii vétina zdvad vznikla jiz chybnym
projektovym feSenim, ale hlavné pfi realizaci, pfi vyrobé dileii 1 pfi
jejich montazi. Je nepochybné, Ze uZivatelé nemohli takovéto
existujici vady vyrazné&ji ovlivnit, 1 kdyz ne vzdy byla z jejich
strany vénovéana udrzbé i opravam stoprocentni pozornost.

Za pomoci dotace z Programu Panel probéhla kompletni
rekonstrukce a sanace spolecenstvi viastnikii jednotek Hornt Kopecna,
v Liberci-Rochlici.

VADY PANELOVE VYSTAVBY

Znalné objemové pozadavky na dodavatelské kapacity, snaha
o omezeni mokrého procesu na stavbach a jeho preneseni do
vyroben priamyslového typu vedlo taktka pfed pal stoletim
k zavadéni vétsinového podilu panelové technologie. PouZivani
levnéjfich materiald a vyrobkd pii vystavbé, niZ8i kvalita
stavebnich praci, nedostatetné experimentalni ovéfovani typt KS
i chybna projektova feSeni ve svém disledku vedly k vyskytu
¢etnych vad 1 k podstatné vétiim narokim na opravy a udrzbu.
Analyzy vyvoje v obdobi 90. let ukazuji, Zze na prohlubovani
nedostateéné udrzby a narlstem s tim souvisejicich problémi se
podilel i nedokonaly zpiisob privatizace, zvlasté v jeji rané fazi.
Rozsah a mnoZstvi vad panelové vystavby rostly a rostou
geometrickou fadou a v mnoha pfipadech vedou az k havarijnim
staviim bytov¥ch domt. Studie STU ,,Vady panelové vystavby"
zpracovana v roce 1995 uvadi &astku 230 mld. K& potiebnou
k odstranéni panelovych vad, Upravu konstrukei a vybaveni bytt
i domil v souladu se soucasnymi pozadavky na kvalitni bydleni.
Dnes zhruba po deseti letech, s naristem cen stavebnich praci
a rozsahu vad a poruch, na modernizaci panelovych domi véetné
odstranéni vad ohrozujicich zdravi a bezpeCnost uzivateli -
havarijni stavy bytovych objektt, je zapotfebi uz 300-350 mld. K¢,
tj. 250-300 tisic K¢ na 1 bytovou jednotku. Takovéto finanéni
naroky pfevySuji moznosti majitelii bytovych domi - SBD, obci,
SVI iuzivatell. Pritom v8ak vyskyt zavaznych poruch statického
charakteru neustale narGstd. Jednd se o takové poruchy, které
ohroZuji zdravi a Zivoty uZivateld a jejichz odstranéni je technicky

naroéné a vysoce finanéné nakladné. Pocet havarijnich vyméra
s nafizenim piislusnych stavebnich ufadd provést zabezpecovaci
prace je stale Cast&j&i,

BYTY DRUZSTEVNI

Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev upozorfioval
prabézné na kriticky stav panelovych konstrukei bytovych domd,
snaZil se hledat cesty s vyvijenim iniciativy k fefeni neutéfencho
stavu, podilel se na zadavani studii ke zmapovani situace,
dokladoval nutnost feSeni oprav s pomoci statu vladé, parlamentu,
staitnim institucim, ministerstviim apod. Cilem bylo dlouhodobé
a koncepéné fedit vady panelové vystavby (VPV), jejich
odstrafiovani a financovéni. Jednalo se vesmes o havarijni stavy
a konstrukéni zavady, jejichz finanéni naroénost na odstranéni
pfevySovala a pievySuje mozZnosti majiteld 1 uzivateld.
Ministerstvo financi sice pritbézné, védomo si spoluviny statu na
stavu tohoto bytového fondu, uvolnilo kaZzdorotné ze statniho
rozpoctu finanéni ¢3stky na nejtizivéjsi pfipady, neslo viak o cel-
kové feSeni situace a tyto uvoliiované prostfedky zdaleka
nepokryvaly potieby a nefedily zhorSujici se situaci bytovych
domi realizovanych panelovoun technologii. V 70. letech bylo
éerpano pro tyto uéely prostiednictvim ministerstva stavebnictvi
a tehdejsich krajskych nérodnich vybort kolem 150 mil. K¢ (cena
za 1 m plochy nového bytu v téchto letech byla zhruba 2300 K¢).

BYTY STATNI

U statniho {obecniho) panelového bytového fondu byla sitnace
stejnd, aviak s tim rozdilem, Ze u téchto domi byly opravy
dotovany z prostfedki statniho rozpoétu a s u€asti najemného (na
rozdil od druzstevnikii) se nepoéitalo. Proto SCMBD naléhal, aby
se ve statnim rozpoc¢tu poéitalo i s odstrafiovanim vad panelové
vystavby u druZstevnich objektii, a uplatioval zavedeni
postupného systémového fefeni havarijnich stavii bytovych
objektd a vad panelové vystavby. Vyskyt pfipadd statickych
poruch havarijniho charakteru ohrozujicich bezpecnost a uzivani
tohoto panelového bytového fondu se neustdle zvySoval a s tim
i naroky na finan¢ni pokryti. Vlada pod tihou vsech téchto
pozadavki, argumentil i odbornych studii a stanovisek v roce 1995
zaélenila do stitniho rozpoftu na rok 1996 na odstrafovani
specifickych vad panelakd ¢astku 100 mil. K& Prvni citelngjsi
kroky sméfujici k napravé zanedbanosti bytového fondu a pos-
tupnému odstratiovani havarijnich stavii bytovych objektl a vad
panelové vystavby byly ucinény vlidou v roce 1997. V tomto roce
byl nastartovin systémovy program se za¢lenénim vétSi nebo
mensi finanéni ¢astky do statniho rozpoétu pro dany rok a vy-
hlagovan ministerstvem pro mistni rozvoj Program podpory oprav
panelovych bytovych domi.

PROGRAM PANEL

V roce 2001 vlada pfijala natizeni ¢. 299/2001 Sb..0 pouziti
prostiedkti Statniho fondu rozveje bydleni ke kryti ¢asti trokt
z ivéril poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na
opravy, modernizace nebo regenerace panelovych domi. Toto
nafizeni stanovuje podminky pro poskytovani podpory vramci tzv.
programu Panel. Tento program pfinesl odklon od ptimych dotaci
k dotacim nepfimym (1ak jak se to d&je nebo bude dit i v ostatnich
sektorech). V ramci tohoto programu SFRB nabizi vlastnikiim
panelovych domi prostfednictvim Ceskomoravské zaruéni a roz-
vojové banky (CMZRB) dotaci &asti Girokti z ivérl poskytnutych
bankami na komplexni opravy panelovych domi vietné statni
zaruky za ¢ast Cerpaného uvéru, Tento program prosSel béhem své
platnosti nékolika dil¢imi novelizacemi, které vzesly z poZadavk
Evropské komise, a v soudasné dobé je moZno konstatovat, Ze se

{Pokracovani ze str. 6}
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(Pokracovdni ze str. 4)

Evropske komise, a v sou€asné dobé je moZno konstatovat, Ze se
stal hlavnim ndstrojem statni pomoci vlastnikiim panelovych
domi. Po prvnich dvou ponékud vlaznych letech (2001, 2002)
naristd mezi vlastniky panelovych domi zijem o tento titul
zavratnym tempem.

Zateplent domu v Olbrachtové ulici probéhlo jiz
zacatkem nového tisicileti.

Zdroje CMZRB uvéadgji, Ze v ramci programu Panel byly
dotovany tuvéry v souhrnné vysi cca. 10,124 mld K¢. Z adaji
SCMBD na druhou stranu plyne, #e primémé naklady na
rekonstrukei jedné bytové jednotky ¢ini cca. 181 tis. K&, Z téchto
udaji je moZno dovedit, Ze ,,ve smyslu programu Panel komplexni

rekonstrukei” proslo v pfedchozich péti letech asi 56 000 bytovych

jednotek, coZ piedstavuje necelych 5 % z uvadénych 1,165 mil

byt postavenych panelovou technologii. Z uvedenych cisel

vyplyva, Ze nejen zachovani, ale i posileni programu Panel je

nezbytné pro splnéni cilového horizontu 20 let, ve kterém by méla

léyt dokonéena regenerace viech panelovych bytovych domi v
R.

PODPORA STATU

Obéas se setkavame s otazkou, pro¢ ma byt modernizace
panelovych domi a sidlist podporovana statem. Odpovéd je
jednoduchd. Musime spoleéné pocinaje vladou a pfislusnymi
ministerstvy pfes projektanty, vyrobce, dodavatele stavebnich
praci a konée vlastniky a uzivateli panelovych dom:
¢ napravit nedostatky a chyby socialistického stavebnictvi a za-

Jistit uzivatelim panelovych bytii kvalitni, zdravé a bezpeéné

bydleni
o zabranit devastaci panelovych sidliSt’ a postupnou modernizaci

panelovych domu a bytl a regeneraci sidlistnich celku pfispét

k zachovani kvalitni socidlni struktury obyvatelstva na sidlistich

anepiipustit vznik slumi
e odstranit energetické nedostatky panelovych konstrukei

(obvodové plasté, okna, stfechy, topné systémy) s vyuZitim

modernich stavebnich technologii a obnovitelnych energe-

tickych zdroji.
Ing. Milos Hej d.a

Proc se nebat averu

Stale Castéji se v soutasné dobé v sou-
vislosti s pfipravovanymi komplexnimi
rekonstrukcemi a zateplovdnim panelo-
vych bytovych domt setkavame s dotazy,
je-li provadéni takovych oprav ekono-
micky vvhodné zejména s ohledem na
skute¢nost, Ze tyto komplexni opravy jsou
financovany uvérem, tedy zatiZeny
dalsimi naklady na tiroky z téchto ivéril.

Nejedna se o malé penize. Napiiklad
urok z avéru na 10 miliont K¢ na dobu 15
let pfi soucasnych urokovych sazbdch,
modelové pocitejme 4,9% ¢ini 4.141 tis.
K¢. To z laického pohledu miize vypadat
stra$né, pujcku preplatite za patnact let
o vice nez 4 miliony, z ekonomického
pohledu se viak nejedna o nic drama-
tického nebo nevyhodného.

Lo je to urokova sazha

Nejprve k problematice samotnych
urokovych sazeb, Z ckonomického
hlediska je vyznamne rozliSeni Grokovych
sazeb na nomindlni a realné. Nominalni
urokové sazby jsou durokové sazby
uvadéné explicitné ve smlouvach o tivéru.

Naproti tomu realné urokové sazby
ziskame tak, Ze nominalni Grokové sazby
tzv. deflujeme, tj. snizime o oslabeni
realné hodnoty (tj. kupni sily) ptij¢ované
penérni tastky béhem obdobi, na které je
pljcovana. Oslabeni redlné hodnoty
penézni ¢astky za dané obdobi je rovno
inflaci za toto obdobi.

Za pfedpokladu nizkych nomindlnich
urokovych sazeb a nizké skutedné resp.
otekavané inflace lze deflovani provést
ptiblizné tak, Ze od nomindlni wirokove
sazby odeéteme skutecnou resp.
oéekavanou inflaci v obdobi pijcky.
Chceme-li v8ak vypoéitat realnou
urokovou sazbu piesné (pro jakekoli
hodnoty nominalnich urokovych sazeb
a inflace), postupujeme podle nasledu-
jiciho vzorce:

r=[(100+R)/(100+i)- 1]*100,

kde

= redlnd Grokova mira (v %)

R =nominalni irokova mira (v %)

i = skutecna resp. ocekavana inflace (v %)

ey 6

na opravy domu

Lépe je mozné si celou situaci
predstavit na konkrétnich piipadech.

V loiiském roce dosahly urokové sazby
redlné trokové miry uvedené ve smlouve
o uvéru na konkrétni domy 4,6% roéné.
Skuteéna inflace v roce 2007 &inila 2,8%.
Po dosazeni téchto hodnot do wvysie
uveden¢ho vzorce dojdeme k zavéru, ze
realna urokova mira, tedy faktické zatizeni
subjektu irokem ¢ini 1,751 %.

Za ilustraéni ptiklad rozdilu realnych
a nominédlnich trokovych sazeb vlivem
miry inflace miZe poslouZit analyza
starych Gveért z druzstevni vystavby. Tyto
uvéry byly uzavirdny pfi vystavbé
druzstevnich byti vét§inou s pevnou
nominalni urokovou sazbou 1%,
fixovanou na celou dobu splatnosti uveéru,
zpravidla 30 let. Uvér je splacen mésiéné
anuitni (tj. stale stejné vysokou) splatkou
ve vydi odpovidajici vysi jistiny, zpravidla
cca 150,-K¢ mésiéné. Zatimco v prvnim
roce splatky avéru, napfiklad v roce 1975,
¢inila ¢astka 150,-Kés mésiéné odhadem
cca 10% mésicni mzdy, v roce 2000 se
jednalo vlivem inflace u stejnych 150,- K&
jenoccal% pramémémésicni mzdy.
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Viiv inflace

Rozhodujicim faktorem v oblasti uvéra,
ale i vkladd, je tedy ¢initel inflace. Inflace
je obecné definovana jako rist cenové
hladiny, tj. charakterizuje miru
znehodnocovani mény v pfesné

vymezeném ¢asovém obdobi. Mira inflace
e

8,5

Riist reaingch mezd

Inflace ma velky vliv na zvySovani
primémych mezd. Dle udaji CSU ze
tietiho Gtvrtleti lofiského roku ¢inila
primérna mzda 21 470 K¢, cozjeo 1 517
K¢ (7,6 %) vice nez ve stejném obdobi roku
2006. Spottebitelské ceny se za 3. ctvrtleti
2007 v porovnani se stejnym obdobim
predchoziho roku zvysily o 2,5 %, redlnd
mzda tedy vzrostla o 5,0 %. Byt se jedna jen
o pramérné hodnoty, kterych 70%
pracujicich obyvatel nedosahuje (hodnota
medianu, tedy nejéastéji se vyskytuji mzdy,
je niz8i), trend ristu nominalnich mezd
v navaznosti na inflaéni éinitele i trend riistu
redlnych mezd (po odecteni inflace) je
dobfe patrny.

Jak je to se starobnimi dichody

Velkou obavu ze schopnosti splicet Gvér
maji zejména nasi seniofi, kiefi nepobiraji
mzdu, ale starobni diichod. Jaky je tedy
vyvoj v oblasti riistu starobnich dichod{i?

Pramérnd vySe vyplaceného starobniho
dichodu se kazdoroéné neustile zvySuje
a roste rychleji nez index spotfebitelskych
cen. Od zafi 2006 do ledna 2008, tedy za 15
mésich vzrostl primémy starobni dichod o
11,3 %. Stejné tak i z dlouhodobého hle-
diska Zivotni Uroven penzisti neustile
stoupa. Pokud porovname soucasny piijem
seniora s pfijmem revoluénim, realna
hodnota dichodu dosahuje 108,2 % realné
hodnoty samostatné vypldceného
starobniho diachodu v roce 1989. Dluzno
podotknout, 7e se jedna jen o statisticky
primémé hodnoty. Individualni situace
kazdého seniora miiZe byt jind a v porovnani
s ostatnimi rozdilna.

Vyplaceni dichodit pfi splnéni
stanovenych podminek je v Cesku zaru¢eno
zakonem. Zakonem je zarucena i valorizace
diichodii. Vzdy do konce zaif musi vlada
rozhodnout o riistu diichodil pro pfisti rok
tak, aby zvySeni primémého dichodu
pokrylo minimalng 100 % riistu cen a jednu
tfetinu rstu redlnych mezd dle udaji
zjisténych CSU za stanovené obdobi. Pfi
zrychleni inflace pfipada v dvahu i valo-

1996 1997 1998

je méfena pomoci tzv. piirlistku indexu
spotfebitelskych cen. Mira inflace vyja-
diena pfirGstkem prumérného ro€niho
indexu spotiebitelskych cen vyjadiuje
procentni zménu primérmé cenove hladiny
za 12 poslednich mésicti proti primeéru 12-
ti pfedchozich mésicti Vyjadiuji tendenci
vyvoje cenové hladiny oprosténou od

rizace mimofadna. I kdyZ vyse starobnich
diichod{l poklesla z 47% primérné mzdy na
soucasnych 41% zejména z divodu dyna-
mického ristu mezd v poslednich letech,
statu se dafilo v minulych letech zvySovat
starobni dichody i nad aroven zdkonem
povinného minima.

Prinese aprava iispory?

Ditlezitou roli v ekonomickém rozho-
dovani o tom, zda-li realizovat opravy domu
prostiednictvim uvérh hraje téz charakter
provadénych oprav. Pokud jsou opravy
realizovéany tak, Ze spoletné se stavebnimi
opravami dochdzi zaroven k zatepleni vech
podstatnych vnéjsich konstrukei objektu
véetné vymény oken, lze kalkulovat rovnéz
z podstatnymi Gsporami na vytapéni
objektu. Dodavky tepla z Teplarny, stejné
tak jako dodavky z plynovych kotelen nebo
domacich kotld jsou stile drazsi. Pro
srovnani: cena tepla z Teplarny Liberec

sezonnich vlivi. Tato mira inflace je
vhodn4 pfi fpravach nebo posuzovani
primémych veli¢in. Bere se v tvahu
zejména pfi propoctech realnych mezd,
dichodii a pod,

Nasledujici tabulka ukazuje vyvoj
inflace v jednotlivych letech (zdroj
CsU).

v roce 1998 ¢inila 346,-K¢&, v roce 2008 Cini
593,-K¢/GI tepelné energic. Pokud by
stejny trend zvySovani ceny platil i v obdobi
nasledujicich 15 let, byla by v roce 2023
cena tepelné energie 1430,- K&/GJ. Podle
soutasnych poznatkd lze komplexnim
zateplenim objektu uspofit mezi 30-60%
celkovych naklada na vytapéni, velkou roli
v tisporach sehrava pravé otazka Uplnosti
zatepleni. Bohuzel ve skladbé nutnych
investic do bytovych domu jsou i polozky,
které neptinesou Zadné nebo jen minimalni
energetické Gspory, jako napiiklad vymeéna
nebo rekonstrukce vytaht, viména elektric-
kych rozvodi apod.

Je iepsi vér nebe radaji Setrit?

Daldi z otazek, kterd je zvazovana pifi
nutnosti provadst opravy bytovych domu je
otdzka volby mezi tivérem, ktery umoZni
prakticky okamzité provadéni oprav a spo-
fenim na tucet Dlouhodobych zdloh na

(Pokracovani na str. 8)

S vyuzitim statni dotace z programu Panel na dotaci tirokii z Gvéru byla provedena rekonstrukee
domf v lokalité ulice Na Jezirku. Realizaci provadéla firma Syban z Liberce.




14

-.:-"-'I Y -".3. ey !’Q‘

R A WA

- X
:mﬁ-x:I
:_f?ﬁ ST AR
CE ?‘aé W
- T £ £ A
Sl B e
L3¢
LF¥F

Kompletni sunace a rekonstrukee objektu ve Vina¥ské ul. nakladem téméf 20 mil. K¢
byla financovéna ivérem od CSOB. Realizaci provedia libereckd stavebni spolecrost OSF 2000.

{Pokracovdni ze str. 7)

opravy (tzv. fondu oprav), které umoZni jen
postupnou realizaci oprav v horizontu
nékolika let, avak nezatiZi vlastniky a na-
jemce splatkami uroku z uvéru. Zde je nutne
vychdzet z naristu cen stavebnich praci
v minulych letech. V lofiském roce Cinil
nariist cen stavebnich praci 4,4%, ale
napiiklad specidlné v oblasti zateplovani
budov jsme byli svédky dramatického
néristu cen izolaénich materialii. Vzhledem
k trendu lze ofekavat dalsi rist cen i v bu-
doucnosti.

Odpovéd na otazku, zda-li je eko-
nomicky vyhodné&j$i uskutecnit opravu

komplexnim zpGsobem najednou za
pomoci uvéru nebo opravy realizovat
postupné z naletfenych penéz je jedno-
znadnd pokud jde o zatepleni objektu, ktere
piinese okamzZité energetické, a tim i finan-
¢ni uspory. Nezanedbatelnou otazkou jsou
v pfipadé stavebnich praci i naklady spojené
se ziizenim stavenisté, stavbou leSeni apod.,
které by se v piipadé postupnych oprav
v deldim casovém tseku dublovaly a tim
realizaci dila prodraZovaly. Méné jedno-
znaéni je odpovéd u téch investic, které
neprinaseji ispory energii, napiiklad u zmi-
fiovanych vymén vytahli. Zde by bylo
mozZné preferovat okamZitou vymeénu

financovanou fvérem v pripadé, Ze
ptedpokladany rist cen doddvky bude vy33i
nez tirokové sazby. V opacném piipade by
bylo moZné s takovou investici nespéchat,
pokud takové fefeni umoZiuje technicky
stav pfedmétu opravy, coZ ale v pripadé
zmifiovanych vytahtt bohuzel ¢asto nebyva
mozng.

Na spotiebni iivéry radéji zapomefite

Ceské domacnosti se stale vice zadluzuji.
Vice neZ objem celkovych phjéek je ale
dulezitéjsi jejich celkova struktura, kterd je
v Cesku v prevazné mife zdrava, nebot
pfevazuji hypotééni Gvéry a investicni
avéry spojené s bydlenim nad uvéry
spotiebitelskymi. Uvéri na opravy dom,
kde Grokova sazba dnes nedosahuje ani 5%
roéné se neni tfeba obavat. Naopak za
nebezpeéné lze povazovat bezGéelové
pujcky a spotiebni avéry, kde arokové
sazby pfesahuji mnohdy i 30% ro¢né (u
nebankovnich instituci ale i stovky procent)
a naprosto nepfiméfené zatéZzuji dluZnika
obrovskymi naklady na splatku arokd ¢&i
jinych poplatka.  Jakkoliv je pfedstava
okamzitého pofizeni napfiklad nového
televizoru lakava, z finan¢niho hlediska je
takovy nakup na spotiebitelsky vér holy
NEroZul.

Petr Cerny

Kratce

Osud nového zakona
o vlastnictvi bytu ohrozen

V minulém disle jsme Vis informovali o pFipravé
nového zdkona o vlastnictvi byti, ktery by mél nahradit
soufasny, mnohokrat novelizovany zakon. JiZ v pfipravné fazi
se viak objevily problémy.

Dne 24.1.2008 Legislativni rada vlady neodsouhlasila
predlozeny navrh nového zakona o vlastnictvi byth ministerstva
pro mistni rozvoj.V dennim tisku se dokonce objevily poplainé
zpravy o zpracovani nového zdkona a ohroZeni predpokladaného
terminu O¢innosti k 1.1.2009. Na zdklad¢ vyjadreni zastupcii
Legislativni rady vlady CR a MMR néavrh nebyl akceptovan
zejména z divodd rozdilného postaveni obéansko-pravni

odpovédnosti a odpovédnosti élentt SVJ, piiliného kazuistického
pojeti a vytvifeni fady nadbyteénych smluvnich vztahi a prolindni
prvki ob¢anského a obchodniho prava,

Pro dalsi postup se pfedpokiada, ze MMR urychlené zpracuje
novelu pfedkladaného navrhu zdkona a pfedlozi ji Legisiativni
komisi vlady ptimo, bez projednavani v Sirokém piipominkovém
fizeni v co nejkratdim terminu - 1 - 2 mésice tak, aby vlada
projednala piisludny navrh zakona je§té v prvnim pololeti 2008, Za
téchto podminek je splnitelny pivodné pfedpokladany termin
acinnostik 1.1.2009.




vyroba a prodej ceskeho textllu

Lozni soupravy e Vyroba gastrotextilu
zésobujeme hotely, penziony, ubytovny i domdcnosti

Americkd 738/32, 460 10 Liberec 3
Tel./fax 486 143 293

texveli.sro@email.cz

texveli.cz

Maloobchodni prodejna
Jestédska 50/55, Liberec

Thermopradio JITEX  Détsky textil
' AKCE! AKCE! AKCE!

FROTE - RUCNIKY, osu§|w, ZUPANY ZA VYHODNE CENY

OPRAVY - PRODEJ ALU | PNEU
NOVE ALU DISKY ZA INTERNETOVE CENY

NOVINKA - CISTENI A DOPLNOVANI KLIMATIZACE |
Martin Novak, Liberec - Kunraticka (naproti rest. U Soukupt) | :

Tel.: 724 294 389, 775 965 165, e-mail: martin Ib@seznam.cz

Vzorkovna:
Franfiskovskd 715/2, Liberec 2

Tel.: 602 156 100, 723 869 656
e-mail: info@ganet.cz

www.ganetdekorace.eu

www.alenatvrznikova kvalitne.cz

Rolery . murkyzy
gardzovd vrata
shrnovaci dvefe
bezpetnostni dvefe

Vzorkovd kanceldf:

Hodkovicka 52, 460 06 Liberec
tel.: 482 757 720

mobil: 603 257 347

e-mail: moller.zoluzie@volny.cz
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Vaie penize

Oblastni zastoupenti, Prazska 147/30, Liberec, tei. 606 528 199
A L T T A A T T RS e S TR

= B Kratkodobé uvery  (zaméstnanci, matefska dovolena,

invalidni diichodci. OSVC)
N Konsolidacni pljcky (fesenf nevyhodnych pujéek)

B Pujcky na zastavu  (bez dokladevani piijmu a bez
spoludluzniku)

' | Hypotéka a americka  Hypoté&ni maklér
] pujcka pro kazdého. tel.: 602 563 720

ialuzie » sité pruiz hmyzu o

[uge /A THYSSEN POLYMER

OKEMN] SYSTEMY By £ Do g

PLASTOVA
OKNA

Ve spoluprdci s rrngmmem PROPANEL
zajistime kompletni revitalizaci.

Novinka roku 2008
Plomar, s.r.0. Flﬂe nGlﬂss

Mésitnd 256/2 ® Dlouhodob# Zivotnost
Liberec 3 - z4ruka na ramy 60 let
tel.: 736 778 209 Vysok4 odolnost korozi

tel.: 731 575 361 Vysoké pevnost i pro
velkoformétové okna

Neméni tvar ani objem
Perfektn tepelny izolant

ZvySuje ochranu doméacnosti §
proti vykradeni

e-mail: m@plomar.eu

www.plomar.eu




Teplarna hude uctovat
i nadale jednoslozkovou
cenu tepla

Dopliiovaci volhy
do kontrolni komise
Severu

Z dtvodi odstoupeni dvou ¢lenti
kontrolni komise z funkce, je nutné na
nadchézejicim shromazdéni delegati
v ¢ervnu tohoto roku provést dopliiovaci
volby. Clenské schiize samosprav tak
mohou navrhnout vhodné kandidaty na
tuto funkci z fad &lenii SBD Sever.
Preferovani by méli byt kandidati s pd-
sobenim v oblasti ekonomické, pravni ¢i
stavebni.

Y nafem domé& vzniklo pred Casem
spolefenstvi vlastnikii. Chtéla bych se zeptat,
kdo voli pFedsedu vyboru spoletenstvi?

z nafizeni vlady, které upravuji podobu vzorovych
stanov spolecenstvi vlastniki jednotek, pak je
pfedseda vyboru spolefenstvi volen ¢leny vyboru

spolecenstvi ze svych fad. Clenové tohoto vyboru
jsou voleni shromazdénim vlastniki.

Pro pfesné zodpovézeni otdzky je nutné znat
znéni stanov Va3eho spoledenstvi. Pokud vSak
stanovy Vaseho spoledenstvi vychazeji z nékterého

V minulém Zpravodaji Severu jsme
Vas informovali, Ze Teplarna Liberec a.s.
vyhlasila dvousloZkovou cenu tepla i pfes
nesouhlas druZstva. SBD Sever
prezentovalo nédzor, Ze s odkazem na
platnou kupni smlouvu nelze bez souhlasu
odbératele jednostranné zménit
jednosloZkovou cenu na dvouslozkovou.

Na sklonku lofiského roku proto
Stavebni bytové druZstvo Sever vyzvalo
Teplarnu Liberec a.s., aby se ve véci
nesouhlasu se zavedenim dvouslozkové
ceny tepla a tudiZ sporu ve véci smlouvy
o dodavce tepelné energie obratilo jako
drZitel licence na Energeticky regulaéni
afad (ERU), aby v této véci vydal
stanovisko. Protoze tepldrna ani po vice
nez 30 dnech tuto zaleZitost
Energetickému regulaénimu ufadu
nepiedala, obratilo se dne 23. ledna 2008
na ERU pfimo SBD Sever.

ERU dne 30. ledna 2008 dal plné za
pravdu druzstvu, kdyZ potvrdil jeho nazor
a konstatoval, Ze pi platnosti stavajici
kupni smlouvy nelze jednostranné zmeénit
jednoslozkovou cenu tepla za dvou-
slozkovou. Déale ERU konstatoval, Ze
dvousloZkovou cenu lze sjednat novou
kupni smlouvou.

Petr Cerny

Teplarna Liberec na konci ledna 2008
adresovala druzstvu dopis, Ze i nadale
bude uplatiiovat jednoslozkovou cenu
tepla. Zarovenl zaslala ndvrh nového
cenového ujednani na jednosloZkovou
cenu ve vysi 593,- K&/Gj veéetné 9% DPH.,
PiestoZe tento navrh druZstvo obdrZelo 23,
ledna 2008, navrh byl teplarnou datovan
30. 11. 2007 s pozadavkem, Ze nové
cenové ujednani by mélo byt Géinné od
1. ledna 2008. Tento postup Stavebni
bytové druzstvo Sever odmitlo s odkazem
na platnou kupni smlouvu, kde je
stanoveno, Ze cenové ujednani s ozna-
menim o cené musi byt zaslano odbérateli
v mési¢nim pfedstihu. Zaroven i nadile
druzstvo podminuje sv(j souhlas se
zvysenim ceny tepla pfedlozenim
relevantnich kalkulaci ze strany Teplamy
Liberec a.s. ProtoZe spor s Teplarnou v této
véci nadale trva, pozadalo druZstvo
opétovné o stanovisko Energeticky
regulacnitfad.

O dalsim vyvoji v této zalezitosti Vas
budeme informovat v pfistim vydani
Zpravodaje Severu,

Petr Cerny

PRO CLENY
SBD SEVER




PRADUM KULTURY LIBEREDC

' VAS PROFESIONALNI PARTNER
Soukenné nam. 613 Tel.: 485 343 111 www.dkliberec.cz

OTEVRENO: 23.-25.4.10- Am_:og.u 26.4. 10 - 16 hod.

Vstupné: 20,- KC

DUM KULTURY LIBEREC

22. KVETNA 2008 OD 20 HOD.

www.dkliberec.cz

FROCKOVA
LEGENDA

LIVE 2008

SUPPORT TUREBO

PREDPRODEJ A REZERVACE VSTUPENEK V SiTI TICKETPORTAL

=3 wwWw.licketportal.cz EII5A
a v Domé kultury Liberec, tel.: 485 343 129

ﬁ VSTUPNE KE STANi: 690,- Ké -do 31. 3. VSTUPNE K SEZENI: Pevna cena 1000,- Ké w

750,-Ké-o0d 1. 4. ;
800,- K& v den koncertu (pouze v pokladné Domu kultury do 31. 3. 2008)

Sal otevien 2 hodiny pfed zacatkem koncertu. Pro Ziznivé tocené pivo za 25,- K.
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Kompletni
dodavky

-@*‘VOdaﬂ tgpem “veskeré nove ]
/ rozvod!?a rekonst%“ _gﬁz% Radek Vaclavik

BilY Kostel nad Nisou 278
) Kotle Sy

463 31 Chrastava

tel.: 777 179 278
radek.vaclavik@centrum.cz
www.topeni-lb.cz

HORIZONTALNI ZALUZIE
VERTIKALNf ZALUZIE
LATKOVE ROLETKY

SITE PROTI H .v__'u
PLASTOVA OKNA

tel.. +420 773 258 648

e-mail: info@al.unit.cz

Potfebujete (¢innou
inzerci, pravné

a spravné osetiené
smluvni vztahy,
znalecké posudky,
vypracovat

danové priznani,
odhlasit energie...
Zkuste to s nami,
vie zajlst!me

Jsme specialisté na prodej nemovitosti.
Kdo nezkusi, neuvéri

TE. 1.maje 79/18 (budova CSOB, 3.patro), LIBEREC 1
Tel.: 774 477 750, bezplatna linka 800 152 452

s hvdtient liberec@byty-gfb.cz, www.byty-gfb.cz

Pivonikova 445, 463 03 Straz nad Nisou
el.: 604 124 414, fax: 485 143 120, e-mail: kirchhof@seznam.cz
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