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USETRETE ZA NAKLADY NA VYTAPENI... QUERYTHERM®

je uméld inteligence regulacnich a topnych soustav, kterd regulaci topné soustavy pfizplsobuje
stanovenému tepelnému komfortu daného objektu. Pocitd s vnéjsimi a vnitinimi tepelnymi
zisky s vyuzitim pfedpovédi pocasi v redlném Case. Mysli za Vas, fidi za Vas a Setii Vam.

Vysoce sofistikovany fidici systém pro
regulaci dodavky tepelné energie potiebné
pro vytapéni objektd. Pouzivd novy typ
algoritmu pro ohfev topné vody. Zdroj tepla
je ovladan podle toho, kolik tepla jednotlivé
regulované okruhy pozaduji. MnozZstvi
dodévaného tepla je pfimo Umérné tepelnym
ztrdtdm objektu v redlném case a tim se
odstranuji nedostatky ekvitermni regulace.

Na rozdil od jinych fidicich systémi na
bazi ekvitermni regulace dokaze tento
systém identifikovat pfipadné tepelné
zisky (vnéjsi - oslunéni , vnitini - odpadni
teplo - pocitace , televize, vareni, apod.)
a vyuzivanim téchto tepelnych ziskd dokaze
stanovit teplotu piivodni topné vody tak, aby
dodavka tepelné energie byla vzdy v souladu
s aktudlni potfebou v redlném case a redlnou

usporou, potvrzenou uzivateli regulace
QUERYTHERM® od 20%.
Regulace QUERYTHERM® je naprosto

nezbytna zejména u kompletné zateplenych
objektli, kde po zatepleni je pUvodni
topna soustava tak predimenzovang, Ze si
s prebytkem tepla nedokazou poradit ani
termostatické ventily na radidtorech.

Pro vice informaci ...
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Ekvitermni regulace je zastarala!

Stavajici fidici systémy pouzivaji jeden
typ algoritmu pro ovladani zdroju tepla ve
vztahu k topné soustavé budovy. Tento casto
pouzivany typ algoritmu je oznacovén jako
ekvitermni regulace. Spociva v tom, ze se
topné médium v otopné soustavé ohfiva na
teplotu, kterd je nepfimo Uumérna venkovni
teploté. Tento princip je sice logicky spravny,
ale ma dva zavazné nedostatky:

+ pozadovanou teplotu topného média je
nutné stanovit dle vyrobcem doporuce-
nych parametrd

+ pfi zméné tepelnych ztrat objektu (nova
okna, zatepleni objektu,...) je nutné tyto
parametry opét experimentalné definovat

Pfichazi nova éra regulace topného
systému

Novy typ algoritmu pro ohfev topné
vody a snizeni hlu¢nosti topnych soustav
pfiblizenim At. Zdroj tepla je fizen podle toho,
kolik tepla jednotlivé regulované okruhy
pozaduji pro zajisténi vyssi tepelné pohody
¢lovéka. Querythermni regulace odstranuje
vyse zminéné nedostatky standardni
ekvitermni regulace:

« mnozstvi dodavaného tepla je pfimo
umérné tepelnym ztratdm objektu

« dle presného mérice tepla, ktery vyhod-
nocuje chovani topné soustavy nékolikrat
za sekundu, dokaze okamzité reagovat na
zmeény

« vyuzivd vnitfnich a vnéjsich pasivnich
tepelnych ziskd, které jsou vylepseny
o predikci tepelné potieby

Priklad instalace

Bytovy diim, OSTRAVA
Datum instalace - brezen 2015
velikost vytapéné plochy - 4127 m?
Za topné obdobi - 250 dni

Cena tepla 481 K¢/GJ
Spotieba bez Querythermu = 600 288 K¢
Spotieba s Querythermem =381 433 K¢

Tj. snizeni spotieby 0 218 855 K¢ / rok

USPORA 33,9%

» Okamzity efekt v Gsporach wdajl za tepelnou energii

« Uspory od 20% do 50%
« Kratka investicni navratnost

- Rychld instalace i v topné sezéné (béhem 3 dnil)

« Zajisténi tepelné pohody bytowych domu a objektd

+ Automaticky provoz bez nutnosti zasahu obsluhy

+ Zohlednéni aktualnich klimatickych podminek a predikce

- Dalkova sprava pro wtapéni, prehled a historil =

* Optimalizuje dodavku tepla s ohledem na vnitini a vnéjsi tepelné zisky objektu

+ Nejefektivnéjsi regulace topné soustavy nebo nastavba jakékoliv stavajici regulace

» Zaruka 5 let

+420 604 261 273 | www.ecooneczech.cz




VTOMTO CISLE:

2| Usetiete ndklady na vytapéni - s modernim
systémem regulace topnych soustav.

3| Dan pii pfevodu nemovitych véci plati vyhradné
nabyvatel - zména od 1. listopadu 2016.

4| Alternativni zdroj tepla pro vytapéni a ohfev
teplé vody v bytovych domech - kde neni mozné
instalovat plynovou kotelnu, miiZe vyrobu tepla
zlevnit tepelné ¢erpadlo.

6| Spole¢ny projekt tif bytovych druzstev - zaloZzeno
nové bytové druzstvo, které stavi 90 novych
druzstevnich bytl v Praze - Hloubétiné.

8| Povrchy je mozné upravit pomoci novych
nanotechnologii - moderni technologie pouziva
liberecka firma.

9 | Napsali o nas: Druzstevni byty jsou v kurzu, stavi
se jich rekordni pocet. Lidé o né maji zajem,
protoze se nechtéji zadluzit.

10| Precetli jsme za Vas: Problematika osvobozeni
od dané z pfijmu pfi prodeji bytu.

11| Vanoéni k¥izovka PhDr. Miroslava Silara.

12| Nabidka najemnich bytl v novostavbé domu
v Bazanti ulici v centru Liberce
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PROFESIONALNI SPRAVA
VASEHO DOMOVA

FOTO NA TITULU:

Nové sidlo druZstva s 15 ndjemnimi byty
v BaZanti ulici

Dovolte mi, abych Vam v obdobi bliziciho se
zacétku nového roku 2017 co nejsrdecnéji jménem

Vazeni klienti,
Vazeni ctendfi Zpravodaje Severu,

vsech zaméstnancl Stavebniho bytového druzstva Sever
popial mnoho zdravi, Stésti, zivotni pohody
a vseho krasného v roce 2017.

Petr Cerny
predseda predstavenstva a feditel SBD Sever

DAR! PRI PREVODU NEMOVITYCH VECI
PLATI VYHRADNE NABY VATEL

Pocinaje 1. listopadem 2016 je pfi
pfevodu nemovitosti poplatnikem dané
z,nabyti nemovitych véci nové vyhradné
jejich nabyvatel. Smluvni dohoda mezi
Ucastniky transakce o prenosu danové
povinnosti na prodavajiciho (pfevodce)
neni akceptovatelna.

Rozhodnym dnem vzniku darové po-
vinnosti je vzdy den nabyti vlastnického
prava k nemovité véci. V nejcastéjsich
pfipadech (kupni, sménné smlouvy)
je u nemovitych véci zapisovanych do
katastru nemovitosti timto rozhodnym
dnem den pravnich uc¢inkd vkladu do
katastru.

Ke zméné osoby poplatnika, a také
k Uplnému odstranéni institutu ruceni
za nezaplacenou dan, dochazi na
zdkladé novely zdkonného opatieni
Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, kterd nabyva ucinnosti
pravé 1. listopadu. Pokud danova
povinnost vznikla jesté prede dnem
nabyti U¢innosti této novely, postupuje
se podle pudvodniho znéni zakonného
opatfeni, tzn. poplatnikem by v tomto
pfipadé byl u kupni a sménné smlouvy
primarné prodavajici (pfevodce).
Zmény zakotvené v novele se tedy
budou tykat az pfipadu, kdy k nabyti
vlastnického prava k nemovité
véci dojde od 1. 11. 2016. U nabyti
vlastnického prava k nemovitym vécem
nezapisovanym do katastru nemovitosti
je rozhodnym dnem vzniku darové
povinnostiden nabytiucinnostismlouvy.

Nabyva-li se vlastnické pravo k nemovité
véci rozhodnutim orgdnu vefejné moci,
nabyvd se dnem, ktery je v tomto
rozhodnuti uréen. Neni-li v rozhodnuti
takovy den uréen, nabyvd se dnem
pravni moci rozhodnuti pfislusného
organu (napfiklad zrudeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi soudem).

Novela zdkonného opatieni obsahuje
kromé jiného i pomérné zasadni zmény,
které se tykaji osvobozeni od dané.
U nové postavenych staveb a jednotek
se osvobozeni od dané z nabyti vztahuje
(za podminek stanovenych v zdkonném
opatfeni) pouze na prvni Uplatné nabyti
stavby rodinného domu ¢i jednotky
v bytovém domé, které jsou dokoncené
(podle stavebniho zédkona) nebo uzivané
(jedna se o faktické uzivani). Navic musi
k pfevodu dojit v dobé do 5 let ode
dne dokonceni nebo zapoceti uzivani
rodinného domu ¢i jednotky v bytovém
domé (i zménéné stavebni Upravou),
a to od toho dne, ktery nastane dfive.
Osvobozeni se po novele nevztahuje na
pfipady nabyti rozestavéné stavby nebo
rozestavéné jednotky.

Pokud dojde k nabyti vlastnického
prava k nemovité véci do majetku obce,
kraje nebo dobrovolného svazku obci,
osvobozeni se uplatni vzdy. Nevznika
zde ani povinnost podat darové
pfizndani.

Zdroj: Financni sprdva
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ALTERNATIVNI ZDROJ TEPLA PRO VYTAPENI
A OHREV TEPLE VODY V BYTOVYCH DOMECH

Vzhledem k vysokym cenam energii se
stale vice setkdvame s hledanim zpusobd,
jak snizit naklady na vytdpéni a vyrobu
teplé vody (TV). Kromé zatepleni budovy
a vymény oken je mozno minimalizovat
naklady na vytdpéni a pripravu teplé
vody provozovanim  ekonomictéjsiho
zdroje tepla. Pro objekty, které provedly
zminovana energeticko-Uspornd opatreni
je takovym zdrojem pravé tepelné
¢erpadlo (TC), které do topného systému
predava nizkopotencialni teplo na droven
vyuzitelné pro vytdpéni i ohfev TV.
Vysledkem je tedy cistd a levna energie
z pfirody.

Jednd se tedy o zdroj tepla, ktery je jiz
fadu let standardni soucasti vybaveni ro-
dinnych dom a v poslednich dobé i domu
bytovych, kde v minulosti panovala ur¢ita
obava z provozovani obnovitelného zdroje
tepla.

Pravdou je, instalace tepelného cerpadla
v bytovém domé vyzaduje velké mnozstvi
technickych a praktickych zkuSenosti.
Odbornost a kompetentnost dodavatele
technologie tepelnych cerpadel je proto
nutné dobfe zvézit. Fundovany dodavatel
dokaze zddvodnit sviij ndvrh, dimenzovani
tepelnych cerpadel a ocekavané provozni
naklady, ze kterych plynou uspory. Vse
samozrejmé muize prokazatelné doloZit na
pfikladech zjiz provedenych realizaci.

Piedpokladané uspory je mozné do-
sdhnout jen pfi odborném névrhu a reali-
zaci. Podcenéni se nevyplaci.

Rozhodujicim faktorem pro zvoleni
vhodné technologie a dodavatele by
neméla byt pouze cena, protoZe se jedna
o investici, kterd ovlivni provoz bytového
domu na mnoho let. Uspora pocate¢ni
investice se muze velmi prodrazit béhem
vlastniho provozu.

Jednim z nejdllezitéjsich kritérii, které
by mél investor, bytovy diim, zvazit pfi vy-
béru dodavatele, je technicka podpora,
kterou je dodavatel schopen zajistit a ga-
rantovat béhem provozu. Dalkové monito-
rovani provozu a nésledné optimalizovani
provoznich parametrd s ohledem na potre-
by bytového domu pfinaseji velké uspory
(bohuzel je velké mnozstvi ,instalatér
tepelnych cerpadel’, ktefi si neuvédomuiji
rozsah projektu a ¢asto se pousti i do zaka-
zek, na které sami nestaci).

Podminkou kazdé Uspésné realizace je
odborné zpracovany projekt realiza¢ni fir-
mou s vlastnim projektantem v oboru vyta-
péni, ktery na zacatku potfebnymi vypocty
posoudi vhodnost vytapéni objektu tepel-
nym cerpadlem v navaznosti na stavajici
otopnou soustavu v budové a pred vlastni
finalizaci projektu vie potiebné konzultuje
s vyrobcem tepelnych cerpadel.

Bytovy diim Prazska 2881-2, Ceska Lipa

Zdroj s tepelnymi cerpadly AC Heating Convert AW byl instalovan 8-9/2015.
« tepelna ztrata domu - 75 kW (-15 °C)
+ 2 vchody, 8 podlazi, 46 byt(i, 100 osob
- spotieba TUV za rok — 1240 m?
« vykon kaskady tepelnych cerpadel vzduch-voda AC Heating Convert AW — 112 kW (A2/W35)
- bivalentni zdroj - elektrokotel

Prostorové naroky pro instalaci alterna-
tivniho zdroje jsou rozdilné z pohledu pro-
vedeni technologie tepelného cerpadla.
V pfipadech tzv. vnitini instalace techno-
logie zdroje jsou pozadavky oproti splito-
vému (délené) provedeni tepelného cer-
padla zna¢né vétsi. V pfipadé nedostatku
prostoru pro umisténi technologie zdroje
je tepelny vykon tepelného ¢erpadla pod-
dimenzovan, coz se nasledné projevi na
ekonomice provozu TC, nebot chybgjici
tepelny vykon musi byt dodan bivalentnim
zdrojem - zpravidla elektrokotlem.

V ptipadé splitového provedeni TC jsou
venkovni jednotky technologie TC umis-
tény na stfeSe objektu a v mistnosti pro
umisténi ostatni technologie zdroje se
ndm nabizi bez problém0 umistit potreb-
nou velikost zasobnikl topné a teplé vody.
Proto nejsme ve vétsiné pripadd omezeni
vykonem instalovanych tepelnych cerpa-
del a mUzeme navrhnout a instalovat top-
ny zdroj s tepelnymi cerpadly i pro velké
bytové domy s vétsi tepelnou ztratou.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Zze nase spo-
le¢nost se spolecné s firmou KUFI INT,
s.r.o. (vyrobce tepelnych cerpadel zn. AC
HEATING) dlouhodobé specializuje na vy-
tapéni bytovych doml pomoci tepelnych
Cerpadel v rliznych regionech mlzeme zde
uvést prikladové i jedno zhodnoceni pro-
vozu tepelného Cerpadla:
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Ekonomicka rozvaha v nabidkovém Fizeni

Predpokladané investi¢ni naklady na vybudovani alternativniho zdroje tepla
Primérna spotieba tepla na topenia TUV z CZT

Cena tepla z CZT v dané lokalité r. 2012

Celkem néaklady na vytapéniz CZT r. 2012

2367 551,-K¢
1013 GJ
702,-Ke/GJ
711 126,- K¢

Predpokladana tspora nakladd na vytapéni a TV TC dle ekonomické rozvahy 2012
Predpoklédana uspora nakladd na vytapéni a TV TC dle ekonomické rozvahy 2012

Predpokladana navratnost v investice dobé nabidkového fizeni

Ekonomicka bilance 365 dni provozu TC

Skutec¢né investi¢ni naklady na vybudovani alternativniho zdroje tepla
Primérna spotreba tepla na topeni a TUV z CZT

Cena tepla z CZT v dané lokalité r. 2015

Celkem néaklady na vytapéni z CZT r. 2015

Spotieba el. energie za obdobi 1.10.2015 - 30.9.2016 (dle fakturace dodavatele)

452 553,- K¢
63,6 %
5,2 roku

2 665 597,- K&
1013 GJ
764,-KE/GJ
773 932,- K¢
-280 142,- K¢

Reélna uspora nakladii na vytapéni a provozem TC oproti CZT

Reélna uspora naklad(i na vytapéni a provozem TC oproti CZT

493 790,- K¢
63,8 %

Predpokladana navratnost investice

5,3 roku

-

ALTERNATIVNi ZDROJE TEPLA PRO BYTOVE DOMY

PLYNOVA KOTELNA / TEPELNE CERPADLO

Spoleénost Ulimex se zabyva vystavbou zdroju tepla

S trvale rostoucimi cenami energii se stdle vice setkdvame s hledénim zpUsoby, jak

snizit néklady na vytépéni a vyrobu teplé vody. Kromé zatepleni

budovy a vymény oken je mozno minimalizovat

ndklady na vytapéni (UT) a pfipravu teplé vody

(TV) provozovénim ekonomiétéjsiho zdroje tepla.

Takovym zdrojem tepla miZe byt vlastni plynové

kotelna, nebo v pfipadé objekty, které provedly

odpovidaijici energeticko-Uspornd opatieni ddle

i tepelné éerpadlo.

Kromé nizSich ndkladd na vytépéni a vyro-
bu TV provozem alternativnim zdrojem tepla
v misté objektu Ize teplotu topné vody a teplotu
vytépéni v uivatelskych jednotkach nastavit
individualné vidy pro konkrétné vytapény dom,

na vytépéni a pripravu teplé vody oproti zdroji
z CZT.

Stejné tak Ize doddvat teplo z objektového zdroje tepla déle do domu v okamziku Va3i momentdlni
potieby, nikoliv dle rozhodnuti souéasného dodavatele. Vytapét uvzivatelské jednotky mizete kdykoli
budete poZadovat, a to i prostiednictvim moznosti dalkového ovlédani celé technologie pres PC, tab-
let, &i tzv. chytry telefon.

ORCECNCORCRS

Navratnost investice do alternativniho zdroje te-

pla je vzhledem k vy3i ceny tepla ze strany CZT

zpravidla v délce cca 3 — 6 let, dle provozované
hnologi i ivnéna kromé lozenych

a je ovl y
ndkladd do plynové kotelny, nebo tepel-
ného Zerpadla, souasnou cenou tepla, ddle
mnozZstvim potiebné tepelné energie i G&innosti
technologie.

Na vyzadani Vam bezplatné pfedlozime névrh
mozZnosti zmény zdroje tepla jako celek Fedeni
vyroby teplé vody a vytdpéni v navaznosti na
stavaijici topny systém v objektu, véetn& vyéisleni
ekonomické navratnosti vynaloZené investice.

Realizace vystavby alternativniho zdroje tepla
je vzhledem k odbornému zézemi nasi spoleénosti
zajistovéana od projekce, vydéni stavebniho povoleni a¥
po vlastni realizaci a zajisténi kolaudaéniho souhlasu pro
provoz vybudovaného zdroje. V pFipadé zdjmu jsme
ddle pfipraveni provozovat vybudovany zdroj tepla
v souladu s platnou legislativou.

PRO BLIZSi INFORMACE
KONTAKTUJTE NASi SPOLECNOST.

ULIMEX, spol. s r.o.
0507

Za Vélcoynou 1050/1

POBOCKY SPOLECNOSTI

Ceskaé Lipa

Chomutov
B
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SBD SEVER JE SPOLUZAKLADATELEM

NOVEHO BYTOVEHO DRUZSTVA

Zalozeno Bytové druzstvo Oulu Hloubétin, které se vénuje vystavbé druzstevnich

bytd v Praze.

Po mésicich intenzivnich pfiprav bylo dne
13. prosince 2016 zaloZzeno nové bytové
druzstvo s nazvem Bytové druzstvo Oulu
Hloubétin. Zakladateli tohoto druzstva jsou
tfi jind velkd bytova druzstva, dvé z Prahy
a jedno z Liberce. Prahu v tomto uskupeni
reprezentuji SBD Stavbaf a SBD Severni
meésto, Liberec je pak zastoupen SBD Sever.
Druzstvo vzniklo s cilem nabidnout nové
druzstevni byty zdjemclm o moderni bydleni
v Ceské metropoli.

Vznik spole¢ného druzstva je reakci na
spolupraci SBD Stavbat a finské spole¢nosti
YIT, které spolu v nedavné minulosti
Uspésné realizovaly vystavbu druzstevnich
dom v Praze - Modfanech. O tyto byty byl
mimoradny zéjem a tak se vedeni SBD Stavbar
rozhodlo v této spolupraci pokracovat a to na
platformé nové vzniklého bytového druzstva
Oulu Hloubétin.

V lokalité prazské ¢tvrti Hloubétin, kousek
od toku feky Rokytky vzniknou postupné
v nékolika etapach bytové domy. Protoze
vlastnikem pozemkd je finska spole¢nosti YIT,
nesou jednotlivé etapy nazvy finskych mést.
Chystand etapa druzstevni vystavby Oulu je
druhou etapou projektu a je urena pravé pro
vystavbu druzstevnich bytG.

Bytové druzstvo Oulu nabizi prostfednic-
tvim svych tfech zakladatelskych SBD bu-
doucim ¢lenm nového bytového druzstva
celkem 90 novych druzstevnich bytd ve trech
domech. Ke kazdému bytu nalezi stani pro

automobil v podzemni ¢asti kazdého z domi
a sklepni kdje. Byty jsou nabizeny v prdmérné
cené cca 57.500 K& na m?, coz je pro novou
prazskou vystavbu velmi pfiznivd cena. Ko-
laudace této ¢asti druzstevni vystavby se plé-
nuje na podzim roku 2018, kdy budou byty
pfipraveny k nastéhovani.

Zadatel o &lenstvi v druzstvu slozi druzstvu
zapisné ve vysi 20.000 K¢ a dale zakladni
¢lensky vklad ve vysi 5.000 KE. Po zaplaceni
rezervacniho poplatku ve vysi 100.000 K¢
slozi ve stanovené |haté tzv. dalsi ¢lensky
vklad, ktery je stanoven po zapocteni jiz
sloZzeného rezervac¢niho poplatku v minimaini
vysi 25% z nékladl na pofizeni druzstevniho
bytu. Zbyvajici cenu bytu splaci ¢len druzstva
v cené najemného po dobu splaceni uvéru
druzstvem uvérujici bance. Druzstvo pocita
s bankovnim Gvérem na dobu 22 let,
s urokovou sazbou 1,98 % roc¢né fixovanou
na pét let. Po péti letech Ize celou ¢ast uvéru
¢lenem druzstva doplatit a v pfipadé zajmu
prevést byt do osobniho vlastnictvi.

Velkou vyhodou této druzstevnivystavby je
vsak skute¢nost, Ze na rozdil od nakupu bytu
do osobniho vlastnictvi neni ¢len druzstva
nucen brat si na byt hypotéku, protoze
nositelem Uvéru neni on, ale bytové druzstvo
jako celek. Druzstevni podil s prdvem najmu
bytu je navic kdykoliv pfevoditelny na jinou
osobu bez souhlasu druzstva za trzni cenu,
ktera se v prGbéhu let v Praze stale zvysuje.
Proto se mulze jednat také o vhodnou
investi¢ni pfilezitost, pro ty investory, ktefi
chtéji touto formou zhodnotit své Uspory.
Byt Ize také vyhodné pronajmout a z tohoto
pfijmu splacet uvér.

Zakladatelskd druzstva v soucasné dobé
zahajuji ,prodej” téchto druzstevnich byta.
Zajemci z fad ¢lend a klientd SBD Sever
mohou kontaktovat nase bytové druzstvo
E mailem na adrese: sbdsever@sbdsever.cz
nebo osobné v zdkaznickém centru druzstva.
K mani jsou byty o dispozici 1+KK az 5+KK
s podlahovou plochou od 36 m2 do 116 m2

Detailni nabidka bude zvefejnéna v nej-
blizSich dnech na www.severreality.cz

redakce

+  SBD Sever spoluzakladatelem nového bytového druzstva
«  Vystavba 90 druzstevnich bytd Praze- Hloubétiné

«  Celkem tfi druzstevni domy v blizkosti MHD vcetné metra
«  Cena novych bytd prdmérné 57,5 tis. K¢/m2

«  Kryté parkovaci stani v domé zdarma

«  Ke kazdému bytu sklepni kéje

«  Uchazec o ¢lenstvi v druzstvu a byt slozi 25% ceny bytu

«  Zbylou ¢ast ceny bytu hradi v cené ndjmu druzstvu po dobu 22 let
«  Clen druzstva nepotfebuje hypotéku

+  Druzstevni podil k bytu je volné prevoditelny

« Jeho hodnota (hodnota bytu) v ¢ase roste

« Byt je mozné pronajimat a z vynosu jej splacet

«  Vhodné téz jako investi¢ni prilezitost

«  Po splaceni druzstevniho podilu moznost prevést byt do vlastnictvi

6 | ZPRAVODAJ SBD SEVER
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SUOMI OULU + TURKU

Umistnéni vystavbové lokality v méstské
Ctvrti Praha Hloubétin, v blizkosti MHD
a metra.

Architektonicka situace druhé a tieti etapy
vystavby. Nového bytové druzstva Oulu se
tyka druha etapa s vystavbou dom F4, F5
aWw.

Vizualizace celé vystavbové lokality
(vizualizace druhé a tieti etapy na strané 6).

~ SITUACE ARCHITEKT;
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POVRCHY JE MOZNE UPRAVIT
POMOCI NOVYCH NANOTECHNOLOGII

Mize se jednat o omitky - fasady domdi, strechy, chodniky, zamkovou dlazbu,
betonové sloupky, cesty, chodniky, vnitfni stény domu nebo bytu.

Cilem osetfeni povrchu je vytvofit na
sténé neviditelni mikro film, ktery zamezi
vnikani vody a chrani sténu nejen pred
vlhkosti, ale i pred Spinou, plisni a fasami.
Chrani se vsak i pred exkrementy zvifat.
Jisté vsichni zndme neestetické fleky
na sténach a rozich panelovych dom.
Musime vsak zminit, ze sténa je hydrofobni
a propropustnd, coZ znamend, Ze voda
nevnika dovnitf, ale odchazi ven.

Proc vlastné stény domu osetrovat?

Vsechny stény domd0, které nejsou
osetfené, postupem casu na sebe,, chytaji“
necistoty. Diky vlhkosti se na sténach,
objevuji neestetické ¢erné nebo zelené
fasy. Nejde vsak jen o estetiku, jako i 0 nase
zdravi. Tyto zelené fasy jsou nositelem
vsech rlGznych ,hub” a plisni, které
nepfiznivé plsobi na lidské zdravi. Hlavné
pro déti s alergiemi a astmatem jsou tyto
fasy, plisné, spoustécem kasle a nasledné
dalsich zdravotnich problému. Netika se to
vsak jen déti, ale i nas ostatnich.

Jak tomu predejit? VSichni chceme zit
v suchu a cistoté. Nejefektivnéjsim zpuso-

8 | ZPRAVODAJ SBD SEVER

bem je sténu umyt. Firmy vyuzivaji na myti
Cistici prostredek Cleaner, ktery je 100%
pfirodni a zamezuje tvorbé plisni a fas.
Diky jeho unikatnimu zpracovani vytvari
na sténach prostredi, které zamezuje dalsi-
mu rastu bakterii a ty nemaji moznost se
nadéle mnozit.

Takto ocisténd sténa se nechd vyschnout-
vyschnuti mize trvat od 6 - 24 hodin, zalezi
na pocasi. Na suchou a ocisténou sténu
se pak nanasi postfikem specialni nastfik,
WSI, ktery je hydrofobni a zamezuje vniku
vody do stény. Po vyschnuti néstfiku (které
je od 6 -12 hodin, podle pocasi) je diim
chrénén pred vlivem pocasi. V tuto chvili se
v pfipadé desté vytvaii na sténé takzvany
lotosovy efekt — viz obrazek. Voda na sebe
nabaluje nedcistoty a pfipadné zarodky
bakterii. Na takto o3etfené sténé, se netvofi
plisen, ani fasy, nebot diky tomu, ze je ddim
» suchy” nemaji prostredi k ristu.

V neposledni fadé, je dost diskutovanym
tématem oSetfeni stén, pred sprejovym
vandalismem. Obrazky pouli¢nich ,umél-
c0” vidime na kazdém kroku. Kdyz dojde
k postiikani stény sprejem, je dost finan¢-

né nakladné graffiti odstranit. K odstranéni
dochdzi chemickou cestou. | v tomto pfi-
padé se nabizi feseni. Pokud by byla sté-
na osetfena specialni i vrstvou nazvanou
Antigraffiti, postaci k odstranéni graffiti jen
tepla voda a tlakova pistole. Po odstranéni
graffiti je zapotiebi ale sténu opét osetfit.

Pokud chcete mit ddm Ccisti a zalezi
Vam na Vadem zdravi, zkuste premyslet
o moznosti nechat si o3etfit stény domu.
V Liberci tyto moderni technologické
postupy pouzivd firma Upravy povrchu
NANO,s.ro., kterd se zabyvad uUpravami
povrchu komplexné, a to jak vnéjsich tak
i vnitfnich.

Firma
Upravy povrchu NANO, s.r.o.

Janska 864/4 Liberec
tel: +420777 524 330
+420 735 864 368
e-mail: upravy.povrchu@seznam.cz
www.upravypovrchu.com
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Druzstevni byty jsou v kurzu, stavi se jich rekordni pocet.
Lidé o né maji zajem, protoze se nechtéji zadluzit.

+  Zaposlednidvaroky prodal developer Finep v Praze vice nez 1250 bytt a témér kazdy ¢tvrty si koupil druzstevnik.

. Ceska spofitelna letos na vystavbu zhruba tisicovky druzstevnich bytd pajéila kolem jedné miliardy korun.

+  Nové druzstevni byty se stavi napfiklad i v Brné a Liberci.

B (28
R — .l g
Developer Finep stavi v projektu Maly hdj
v Praze 10 celkem 82 druZstevnich byt ve dvou
domech. Finep nabizi druZstevni byty od roku
2011 a od té doby uz jich prodal vice nez 500.

autor: FINEP

Za posledni dva roky prodal developer
Finep v Praze vice nez 1250 byt a témér
kazdy ctvrty si koupil druzstevnik. Letos
Finep nabidne kolem 150 druzstevnich
bytd. ,To bude novy rekord v poctu
prodejl do druzstevniho vlastnictvi,” fika
David Jirusek, mluv¢i spole¢nosti, jez patfi
dlouhodobé mezi ¢tyfi nejvétsi rezidencni
stavitele v Praze.

Vystavba druzstevnich bytd se osvédcila
i developerovi YIT Stavo. V prazskych
Modranech postavil s druzstvem Stavbar
pres 80 bytl a nyni na spolupraci navazuje
v Hloubétiné. Zde buduje novou ctvrt pro
tisice lidi a Stavbar si od firmy objednal tfi
domy s celkem 90 byty.

,Pozitivem pfi vystavbé dom( pro bytové
druzstvo je skute¢nost, ze mame na rozdil
od individudlnich klientd pouze jednoho
partnera pro jedndni. Prodej celé etapy
velkému investorovi ndm také zajistuje
vétsi stabilitu z hlediska prodeje bytl
a financovani. MGzeme tak ziskané penize
rychleji investovat do dalSich projektd,”
uvadi Vladimir Dvorék, jednatel a vykonny
feditel YIT Stavo. Spoluprace YIT Stavo
se Stavbafem je podle néj nastavena
dlouhodobé, ovsem nikoli na Ukor bytd
stavénych do osobniho vlastnictvi.

Obliba druzstev stoupa

Spole¢nost Finep si rostouci zdjem o druz-
stevni byty vysvétluje omezenim dostup-
nosti hypoték. Letos v fijnu banky prestaly
poskytovat stoprocentni hypotéky a od jara
budou zajemce o pljcky na bydleni posuzo-
vat jesté pfisnéji — vedle pozadavkl na vyssi
Uspory budou mit i vyssi naroky na bonitu
zadateld. ,Na hypotéky dosdhne méné lidi,"
mini Martin Kroh, prfedseda predstavenstva
Stavebniho bytového druzstva Praha. Pro
néj Finep od roku 2011 druzstevni byty bu-
duje.

Ceska spotitelna letos Uvérovala develo-
perské projekty druzstevnich byt v objemu
asi jedné miliardy korun. ,Celkem po celé
republice financujeme pres tisic bytovych
jednotek,” fikd mluvci banky Kristyna Havli-
gerova. ,Meziro¢né jde zhruba o desetipro-
centni nardst,” podotyka.

Mezi hlavnimi vyhodami koupé novo-
stavby do druzstevniho vlastnictvi je podle
Kroha to, ze lidé nemusi prokazovat své pfi-
jmy. To oceni pfedevsim zivnostnici, mladi
lidé, nebo naopak seniofi, kterym se banky
zdréhaji davat hypotéky.

Zéjemce musi mit obvykle naspofeno
25 az 30 procent ceny druzstevniho bytu.
O vice se uz nemusi starat, uvér u banky
vyjednd druzstvo a druzstevnik pak byt
splaci mési¢né formou najmu. Podle Kroha
neni v novych bytovych domech problém

Po letech se vrdtilo k vystavbé dom(i Staveb-
ni bytové druzstvo Sever. V kvétnu kolaudovalo
diim o 25 bytech a komercnich prostordch v Li-
berci. V kvétnu 2017 zkolauduje Sever ve mésté
dalsi bytovy dim.

Foto: SBD Sever

s pfevedenim bytu do osobniho vlastnictvi,
pokud by o to mél druzstevnik zajem a ce-
lou cenu bytu formou mimoradné splatky
splatil.

Vyhody versus nevyhody

Z modelového pfikladu, ktery si druzstvo
Praha pro své byty zpracovalo, vyjde
pofizeni bytu do osobniho vlastnictvi asi
o Sest procent levnéji nez druzstevnika.
Oviem nemusi to tak byt vzdy — zaleZi na
podminkach uGvéru, ktery dané druzstvo
nebo jednotlivec ziska.

V pfipadé bytu v osobnim vlastnictvi
si lidé mohou na rozdil od druzstevnika
kazdy rok odecist od zékladu dané uroky
z hypotéky. To Kroh povazuje za neférové
zvyhodnovani jedné formy vlastnictvi bytu.
Naopak u prevodu druzstevniho bytu se
na rozdil od bytu ve vlastnictvi neplati
Ctyfprocentni dan z nabyti nemovitosti.

Druzstevni byty maji i dalsi vyhody, na-
priklad vzhledem k ostatnim obyvateldm
domu. ,Druzstva maji lepsi ndstroje na to,
jak fesit problémy s neplatici, nez spolecen-
stvi vlastnikd jednotek,” pfipomind Anna
Jezkova, predsedkyné druzstva Coop Deve-
lopment, které planuje vystavbu bytovych
dom pro druzstevniky i v mimoprazskych
regionech. Podle ni mohou druzstva problé-
mové najemniky snadnéji vyloucit.

Druzstevni byty aktudlné vznikaji napfi-
klad v Liberci a v Brné. Mezi nové projekty
patfi naptiklad brnénskd Rezidence Jablo-
fovy sad, kde spole¢nost Embra Apartment
postupné postavi kolem 440 bytd. ,Z nich
bude odhadem 70 az 75 byt( druzstevnich,”
popisuje Jitka Horka, jednatelka firmy Re-
alhof, jez ma chod druzstva na starosti. Po-
dle ni lidé voli druzstevni model spise z po-
citovych dlivodu.,,Nechtéji se sami zadluzit,”
dodava Horka.
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PRECETLI JSME ZA VAS
OSVOBOZENI PRIJMU Z PRODEJE BYTU

Zakon o danich z pfijmu vyslovné situaci,
kdy byl spInén sice ¢asovy test, nicméné do-
Slo k tomu, Ze druzstevni byt byl pfeveden
do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva a na-
sledné byl prodéan dalsi osobé, neresi.

V posledni dobé se v praxi ¢asto objevuji
dotazy ohledné naroku na osvobozeni pfi-
jmu z prodeje bytu podle ustanoveni § 4
odst. 1 pism. b) ve spojeni s § 4 odst. 1 pism.
r) zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm,
ve znéni pozdéjsich predpis(, a to v souvis-
losti s prevody bytl do vlastnictvi ¢lenl -
najemcu bytového druzstva a jejich nasled-
nym prodejem po prevodu jednotky, aniz
doty¢ny ¢len — ndjemce v dané jednotce
mél bezprostiedné pred prodejem bydlisté.

Obecné je dle ustanoveni § 4 zikona
o danich z pfijmG od dané z pfijm0 fyzic-
kych osob osvobozen pfijem:

a) z prodeje rodinného domu a souvi-
sejiciho pozemku, nebo jednotky, ktera ne-
zahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru, a souvisejiciho pozem-
ku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté
nejméné po dobu 2 let bezprostfedné pred
prodejem,

b) zprodeje rodinného domu ¢i jednot-
ky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny
nez gardz, sklep nebo komoru, a souvise-
jicitho pozemku, pokud v ném prodavajici
mél bydlisté bezprostfedné pred prodejem
po dobu kratdi 2 let a pouzije-li ziskané
prostfedky na uspokojeni bytové potieby;
bytovymi potfebami se pro ucely tohoto za-
kona napfiklad rozumi vystavba jednotky,
ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru, koupé jednotky,
ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru, splaceni vkladu
pravnické osobé jejim clenem za uUcelem
ziskani prava najmu nebo jiného uzivani
bytu nebo rodinného domu, udrzba a zmé-
na bytu v ndjmu nebo v uzivani nebo jed-
notky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez gardz, sklep nebo komoru, uhrada
za prevod podilu v obchodni korporaci je-
jim ¢lenem uskute¢nénad v souvislosti s pre-
vodem prava ndjmu nebo jiného uzivani
bytu apod.,

¢) zprodeje nemovitych véci neosvobo-
zeny podle pismene a) a b), pfesahne-lidoba
mezi nabytim vlastnického prava k témto
nemovitym vécem a jejich prodejem dobu
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5 let; doba 5 let se zkracuje o dobu, po kte-
rou byly tyto nemovité véci prokazatelné
ve vlastnictvi zlstavitele v pfipadé, Ze jde
o prodej nemovitych véci nabytych dédé-
nim od zUstavitele, ktery byl pfibuznym
v fadé pfimé nebo manzelem, nebo o dobu,
po kterou prodavajici vlastnil pozemek, jenz
byl pfedmétem vymény v rdmci pozemko-
vych Uprav, v pfipadé prodeje pozemku na-
bytého vyménou od pozemkového uradu,

d) pfijem z Uplatného prevodu podilu
v obchodni korporaci, presahuje-li doba
mezi jeho nabytim a Uplatnym prevodem
dobu 5 let.

Dle § 21b zdkona o danich z pfijma se
ustanoveni tohoto zdkona o jednotce
a o nemovité véci pouziji obdobné i na
jednotku, kterd je vymezena podle zékona
o vlastnictvi bytQ, spolu se s ni spojenym
podilem na spole¢nych ¢astech domu, a po-
kud je s ni spojeno vlastnictvi k pozemku,
tak i spolu s podilem na tomto pozemku.

Z uvedeného vyplyvd, Zze podminkou
osvobozeni podle pism. a) a b) je bydlisté
fyzické osoby v prodavané nemovité véci
bezprosttedné pred prodejem, zatimco
tato podminka se netyké osvobozeni podle
pism.c)ad).

Otazkou mozného naroku na osvobozeni
se v tomto pfipadé, tj. v situaci, kdy byl sice
splnén casovy test, nicméné doslo k tomu,
ze druzstevni byt byl preveden do osobni-
ho vlastnictvi ¢lena druzstva a nasledné byl
prodan dalsi osobé, zabyval Nejvyssi spravni
soud. K této otdzce nejprve v obecné roviné
Nejvyssi spravni soud uved|, Ze z judikatu-
ry Ustavniho soudu i Nejvyssiho spravniho
soudu dlouhodobé plyne preference vy-
kladu prava s ohledem na jeho smysl a ucel
a ryze gramaticky ¢i textualisticky vyklad je
upozadovan s tim, Ze doslovné znéni zakon-
ného ustanoveni jesté nemusi pfesné od-
povidat zplsobu, jakym ma byt vykladano.
Je-li k dispozici vice vyklad( vefejnopravni
normy, je tfeba volit ten, ktery vibec, re-
spektive co nejméné, zasahuje do toho kte-
rého zékladniho prava i svobody.

V projedndvané véci mél Nejvyssi spravni
soud za to, Ze ustanoveni § 4 odst. 1 pism.
b) zékona o danich z pfijmU Ize vylozit i tak,
ze pod pojmem ,nabyti” mlize byt rozumé-
no nutné nejen nabyti do vlastnictvi, nybrz
ze pod tento pojem lze podradit téz nabyti

¢lenskych prav k danému bytu nachézeji-
cimu se v druzstevnim vlastnictvi. Ndjemni
vztah zalozeny na zakladé existence doho-
dy o pfevodu ¢lenskych prav k druzstevni-
mu bytu, se dle ndzoru NSS, svoji povahou
blizi vlastnickému vztahu k bytu, byt se sa-
moziejmé o vlastnické pravo nejedna. Tato
podoba ndjemniho vztahu je v3ak kvalita-
tivné odlisna od ndjemniho vztahu bézné-
ho nepodporeného zminénymi ¢lenskymi
pravy. Tato skute¢nost je dle rozsudku NSS
zohlednéna i samotnym zdkonem, kdyz v §
4 odst. 1 pism. r) stanovi, Ze od dané jsou
osvobozeny pfijmy z prfevodu ¢lenskych
prav druzstva pouze tehdy, presahuje-li
doba mezi nabytim a pfevodem dobu 5 let,
¢imz je zcela evidentni, Ze zdkonnd Uprava
dévé mezi prijem z prodeje bytu ve vlastnic-
tvi danového poplatnika a z prodeje ¢len-
skych prav v druzstvu faktické rovnitko.

V odlvodnéni rozsudku dale Nejvyssi
spravni soud uved|, Ze je presvédcen o ne-
udrzitelnosti vykladu ustanoveni § 4 odst.
1 pism. b) zdkona o danich z pfijmu zalo-
zeného na jeho zcela izolovaném vnimani,
nebot pokud by nedoslo k nabyti bytu do
vlastnictvi ¢lena — ndjemce druzstevniho
bytu a tento ¢len by prodal pouze sva ¢len-
ska prava a pfrislusny pfijem, ktery by byl
s nejvétsi pravdépodobnosti stejny ¢i pfi-
nejmensim témér stejny, by s ohledem na
Casovy text svédcici ve prospéch ¢lena - na-
jemce druzstevniho bytu byl osvobozen od
dané z pfijmU, neexistuje Zadné rozumné
opodstatnéni pro dovozeni, Ze tato situace
se dramaticky zméni v neprospéch ¢lena -
najemce druzstevniho bytu pouze proto, ze
nabyde predmétny byt do svého vlastnictvi.

Shrnuti

Souhrnné lze f¥ici, ze casovy test
zplisobujici osvobozeni od dané z pFijmii
fyzickych osob obsazeny v ustanoveni § 4
odst. 1 pism. b) zakona o danich z pF¥ijmu
(v tomto ¢lanku viz osvobozeni pfijmu
uvedenym v pism. c)) je tfeba vztahnout
i na pripady, kdy doba mezi nabytim
a prodejem bytu presahujici 5 let v sobé
zahrnuje i dobu, po kterou prodejce
nebyl vlastnikem tohoto bytu, nybrz
byl jeho najemcem na zakladé smlouvy
o najmu druzstevniho bytu.

Ing. BoZena Kiinzelovd
Zdroj: Verlag Dashofer
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Vano¢ni kizovku pro vés pfipravil PhDr. Miroslav Silar.
Trem Uspésnym lustiteliim zasleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO SEVER NABIZI

nedaleko budovy historické radnice mésta Liberec, budovy DivadlaF. X. Saldy, budovy Magistratu
mésta, budovy hlavni posty, Krajské védecké knihovny nebo Katastralniho ufadu. 4\
SBD

BYDLENIV SRDCI LIBERCE EATZL3

PROFESIONALNI SPRAVA
VASEHO DOMOVA

Ufady, kulturni instituce, ndkupni centra, restaurace, bary, ordinace v dochazkové vzdalenosti.
V blizkosti zastavek MHD.

K dispozici celkem 15 Gplné novych ndjemnich bytd dispozice 1+KK nebo 2+KK ve ¢tvrtém, patém a Sestém podlazi budovy.
P¥i pronajmu vétsich bytd moznost pronajmu parkovaciho stani pfimo ve dvore budovy (¢ast stani je kryta).
Cena krytého parkovani je 500,-K& mési¢né, nekrytého 300 K& mésicné.

Vsechny byty jsou moderné vybaveny, véetné kuchynské linky.
Kazdy byt je vybaven vlastnim plynovym kotlem pro vytapéni a ohiev teplé vody.
Diky nizké energetické narocnosti jsou naklady na energie velmi nizkeé.

Prvni tfi podlazi tvofi prostory administrativy Stavebniho bytového druzstva Sever,
bytova ¢ast je od této administrativni ¢asti oddélena, véetné samostatného vytahu pro bytovou ¢ast domu.
Pfedpokladany mozny termin nastéhovani: kvéten 2017 (bezprostfedné po kolaudaci).

Aktudlné je mozné rezervovat tyto byty:

Podlazi | Cislo bytu | Dispozice | Velikost | Poznamka

4 405 1+kk 32,1 m? | v€etnébalkénu3,5m? | 4800 K</ més. ndjemné + sluzby rezervovano
4 406 2+kk 529m? | vcetné balkénu 3,5m? | 7900 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
4 407 1+kk 40,2m? | véetné balkénu 2,3 m? | 6 800 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
4 408 1+kk 384 m? | v€etnébalkénu 2,3 m? | 6600 K</ més. ndjemné + sluzby volny
4 409 2+kk 46 m? vcetné balkénu 4,5 m? | 8 500 K¢ / més. ndjemné + sluzby volny
5 505 1+kk 31,5m? | bez balkénu 4 600 K¢ / més. ndjemné + sluzby volny
5 506 2+kk 52,3m? | v€etné balkénu 2 m? 8 000 K¢ / més. ndjemné + sluzby volny
5 507 1+kk 40,3 m? | v¢etné balkdénu 2,7 m? | 6 900 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
5 508 1+kk 382m? | v€etnébalkénu3,2m? | 6700 K</ més. ndjemné + sluzby volny
5 509 2+kk 46,6 m*> | v¢etné balkénu 4,7 m? | 8600 K&/ més. ndjemné + sluzby volny
6 605 1+kk 32,5m? | vcetnébalkénu 3,8 m? | 4900 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
6 606 2+kk 52,7m? | v€etné balkénu 3,5 m? | 8200 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
6 607 1+kk 399m? | v€etné balkdnu 2,2 m? | 7 000 K¢ / més. ndjemné + sluzby volny
6 608 1+kk 384m? | vcetnébalkénu2,4m? | 6800 K¢/ més. ndjemné + sluzby volny
6 609 2+kk 45,3 m? | v¢etné balkénu 4 m? 8700 K¢ / més. ndjemné + sluzby volny

REZERVUJTE SI SVE NOVE BYDLENI JIZ DNES

Zakaznické centrum SBD Sever

Lipova 596/7, Liberec IV

Tel.: 777 334 333,485 106 552
E-mail: sbdsever@sbdsever.cz
www.sbdsever.cz
www.severreality.cz



