Zapis z nahradni Elenské schiize Bytového druzstva IMOBILIEN
se sidlem Hanychovska 886/16 b, Liberec, PSC 460 01, ICO: 272 91 120, konané dne_
25.4.2024 v 10:00 hod na adrese Hotel Liberec, Saldovo namésti 1345/6, Liberec, PSC
460 01

Piedstavenstvo svolalo fadnou &lenskou schiizi Bytového druZstva IMOBILIEN (dale jen
_BD IMOBILIEN®) na den 9.4.2024. Tato ¢lenskd schiize nebyla usndSenischopna.
Predstavenstvo tedy obratem svolalo tuto nahradni ¢lenskou schiizi na 25.4.2024 se stejnym
programem jako méla ¥adna &lenska schiize, a to v souladu s &lankem 24 Stanov (Svoldvdni
clenské schiize a jeji jedndni) a ustanovenim § 636 a ndsl. zakona €. 90/2012 Sb, o
obchodnich korporacich, v platném znéni (ddle jen ,ZOK*) pozvénkou uvefejnénou na
internetovych strankéch druZstva a zéroveii odeslanou Slendim na adresy uvedené v aktualni
¢lenské evidenci 15 dnii pfed kondnim ¢lenské schize.

(lenska schiize BD IMOBILIEN byla zahdjena v 10:00 hod.

Nahradni ¢lenskou schiizi BD IMOBILIEN zahajil pfedseda ptedstavenstva, pan Ing. Martin
Kulhanek, ktery byl vedenim této &lenské schiize povéfen piedstavenstvem druZstva, a na
tvod piivital pFitomné ¢leny druZstva i jejich zastupce.

Ing. Martin Kulhanek pfitomnym sdélil, Ze dnedni néhradni Clenska schiize druZstva je ve
smyslu &lanku 24 Stanov a § 648 odst. 1 ZOK usndSenischopnd bez ohledu na pocet
ptitomnych ¢lendi. Dle prezenéni listiny a pfedloZenych plnych moci je pfitomno 24 Clenit
druZstva majicich 36 hlasti. A to z celkového poétu 104 ¢lenti druZstva majicich dohromady
124 hlas.

L

Ing. Martin Kulhinek dale piednesl pofad jedndni Clenské schize, ktery byl soucasti
pozvéanky na ¢lenskou schiizi:

1. Zahajeni a kontrola usnaSenischopnosti;
2. Projednéni a odsouhlaseni Gicetni zavérky za rok 2023;
3. Projednéni a schvileni zvySeni pravidelnych pevnych thrad za plnéni a sluiby
spojenych s uzivanim druzstevnich jednotek:
a. Uklid: ze stdvajicich 100 K¢&/byt/mésic na 120 K&/byt/mésic
Informace k nové vysi dan& z nemovitosti
Rizné
6. Zavér.

hd B o

Piedsedajici oteviel diskuzi k programu &lenské schiize.
Do diskuze se nikdo nepfihlasil.

Poté piistoupil Ing. Martin Kulhdnek khlasovdni o schvaleni programu Clenske schiize
v podob& obsa¥ené v pozvénce na tuto &lenskou schiizi. Nejprve se pfedsedajici dotazal
piitomnych &lent, zda maji jiny navrh, protindvrh &i piipominku k uvedenému névrhu,
Jeliko? tomu tak nebylo, nechal o piedloZeném navrhu hlasovat.
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S uvedenym navrhem vyslovilo souhlas 36 hlasii pFitomnych ¢lenii, 0 hlast bylo protia 0
se zdrzelo hlasovéni. Rozhodny pofet hlasi nutny pro pfijeti tohoto usneseni byla
nadpoloviéni vétSina hlast pFitomnych ¢lenii. Usmeseni bylo pfijato. Proti vykonu
hlasovacich priv nebyly vzneseny Zddné namitky.

Predlozeny niveh na schvdleni programu lenské schiize byl schvilen.
1L

Po schvéleni programu pFednesl Ing. Martin Kulhének &lenské schiizi nasledujici navih na
volbu &lenti organil dnedni ¢lenské schiize BD IMOBILIEN:

NavrzZeni byli:
- Pfedseda ¢lenské schiize: Ing. Martin Kulhanek
- Zapisovatel: Mgr. David Satke

Nejprve se Ing, Martin Kulhének dotézal p¥itomnych élentl, zda maji jiny navrh, protinaveh ¢i
piipominku k uvedenému névrhu. JelikoZ tomu tak nebylo, nechal o pfedloZeném navrhu
hlasovat.

S uvedenym navrhem vyslovilo souhlas 23 hlasii pFitomnych ¢lenti, 0 hlasi bylo proti a
13 se zdrielo hlasovani. Rozhodny poéet hlasii nuiny pro pfijeti tohoto usneseni byla
nadpolovi¢ni vét§ina hlaséi pfitomnych Elenfi. Usneseni bylo pFijato. Proti vykonu
hlasovacich prav nebyly vzneseny Ziadné ndmitky.

PtedloZeny ndvrh na volbu orgdna Elenské schize byl schvdlen.
III.

Predsedajici nasledng predlozil &lenské schizi Gletni zdvértku za rok 2023 a mavrhl jeji
schvaleni.

Predsedajici oteviel diskuzi k tomuto bodu. Piedsedajici vysvétlil jednotlivé podlozky ucetni
zhvérky a zdtraznil, Ze bytové druZstvo je neziskovy subjekt. Odkézal na obdobné vysvétleni
prOVedene jiZ na minulé schiizi. Financovani byt bylo zfizeno primamné na 20 let, pfiCemz
prvni etapa by méla uplynout v roce 2027 a nasledovat by mély dalsi etapy. Hospodateni
druZstva podléha kontrole banky, jmenoviié CSOB, které zbyva uhradit uvér cca 86 mil. K&.
Dalsi v&itelé jsou podizeni splaceni bankovniho ivéru. Fond oprav je ve vysi cca 5 mil. K&
dle ucetni zaverky.

Piedsedajici rovndZ zminil, Ze pozadavky na opravy vznesen€ €leny druZstva byly spln€ny,
byla upravena cesta a balkény. Dalsi opravy spravee plni v rAmci pravidelnych oprav.

Druzstvo neodplsuje majetek, md aktiva v uetni vy8i cca 420 mil. K¢. PenéZni prostfedky
predstavuji zejména fond oprav. Pfedsedajici dale vysvétlil princip hospodafeni, kdy
splacenim dal§ich ¢lenskych vkladdi roste Fadek 80 tcetni zAvérky. Po splaceni DCV a

prevedeni bytu do osobniho vlastnictvi dojde k odstranéni hodnoty tohoto bytu =z bilance
druZstva. Ve finale tak bude druZstvo ,,na nule®.
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Kratkodobé zévazky 1,7 mil. K¢ predstavuje zavazky vzdy na konci roku pii placeni teplarny
a dalsich sluZeb. V souasné dobe jsou uhrazeny.

V ramci diskuze byla probirano postaveni kontrolni komise a skute¢nost, Ze kontrolni komise
neni v BD IMOBILIEN obsazena. Na dotaz Onyx Projekt s.ro. byla dale vysvétlena
podfizenost pohledavek ostatnich v&fitelli — po thradé bankovnich splatek 1ze spldcet i ostatni
zhvazky drustva. Piedsedajici vysvétlil, e pro schvéleni udetni zévérky je dle zdkona a
stanov pro ¢leny dru¥stva dostatednym podkladem predloZend fliCetni zavérka a podrobné
detnictvi nelze zp¥istupnit. Hospodafeni je transparentni a podléhd dohledu bank. K otazce
financovéni déle predsedajici vysvétlil, Ze dalsi véfitelé financovaly projekt a ziskani hypoték
20 a 30 let — jakmile bude doplacena banka, tak se splati dalsi aveéry.

Predsedajici dale opétovn& vyzval Onyx Projekt s.r.0. ke sdéleni ndjemniki a splnéni
povinnosti dle stanov druZstva. Upozornil na nedoplaceny rizikovy fond a informoval ¢leny o
zalob® Onyx Projekt s.r.0., kterd byla zamitnuta rozhodéim soudem. Pravni zastupkyné Onyx
Projekt s.r.0. na to reagovala tak, Ze u soudu se bylo moZné potkat s jednatelkou spolecnosti,
dle jejiho nazoru maji platnou najemni smlouvu a rizikovy fond nemusi hradit.

Piedsedajici opét zdiiraznil, Ze nema zdjem cokoliv z hospodafeni skryvat. Onyx Projekt s.r.o.
73da do zapisu zaznamenat, Ze poZadované detailni Ucetnictvi druZstva nebylo pfedloZeno
s odfivodnénim, Ze na toto nema fadovy ¢len druZstva dle zakona narok.

Poté pfistoupil ptedsedajici k hlasovéni o schvéleni tcetni zavérky BD IMOBILIEN za rok
2023 tak, jak byla predlo¥ena Elenské schiizi. Nejprve se predsedajici dotézal pfitomnych
&lend, zda maji jiny navrh, protinavrh & pfipominku k uvedenému névrhu. Jelikoz tomu tak
nebylo, nechal o ptedloZeném navrhu hlasovat.

S uvedenym navrhem vyslovilo souhlas 21 hlasti piitemnych ¢leni, 14 hlasi byle proti a
1 se zdrZel hlasovani. Rozhodny podet hlasii nutny pro prijeti tohoto usneseni byla
nadpoloviéni vétSina hlasi pFitomnych ¢lenii. Usnmeseni bylo pfijato. Proti vykonu
hlasovacich priv nebyly vzneseny Zadné namitky.

Utetni zdvérka za rok 2023 byla schvilena.

1v.
Piedsedajici nasledng predloZil élenské schiizi k projednéni a schvéleni zvySeni pravidelnych
pevnych thrad za plnéni a sluzby spojenych s uzivanim druZstevnich jednotek v dusledku
inflace:
a. Uklid: ze stavajicich 100 K&/byt/masic na 120 K&/byt/mésic;
V rémei diskuze byly vysvétleny divody pro zvySeni uvedenych plateb. Byl vypsén tendr, ve
kterém nejniz$i nabidka prevySovala nabidku stavajiciho dodavatele i po navrhovaném

navyseni. Nabidky byly predloZeny k nahlédnuti. Je tedy navrhovédno navysit platby u
stavajictho dodavatele.

Poté pristoupil ptedsedajici k hlasovani o schvéleni zvySeni plateb tak, jak byly navrZeny.
Nejprve se predsedajici dotazal piitomnych &lenli, zda maji jiny navrh, protindvrh &



ptipominku k uvedenému navrhu. JelikoZ tomu tak nebylo, nechal o predloZzeném navrhu
hlasovat.

S uvedenym ndvrhem vyslovilo souhlas 34 hlasi p¥itomnych €leni, 1 hlasi bylo protia 0
se zdr¥elo hlasovéni. 1 ¢len nehlasoval. Rozhodny pocet hlasti nutny pro pfijeti tohoto
usneseni byla nadpolovi¢ni vétSina hlast piitomnych ¢lenii. Usneseni bylo prijato. Proti
vykonu hlasovacich prav nebyly vzneseny Zidné namitky.

Clenskd schiize schvdlila ndsledujici vysi tihrad za plnéni na sluiby spojené s uZivdnim
druZstevnich jednotek:
- Uklid: 120 K¢&/byt/mésic

V.

Piedsedajici nasledng informoval &lenskou schiizi o zvySeni dan& z nemovitosti. Jedna se o
zékonnou povinnost, ktera byla zvySena od 1.1.2024. Novéd vySe bude promitnuta do nove
predpisu od kvétna 2024.

Do diskuze se nikdo nepfihlasil.

VI
Predsedajici naslednd oteviel diskuzi v bodu ,,Rizné.

Na dotaz &lena druZstva bylo zodpovézeno, Ze druZstvo nebude Feit nastaveny vypodet
splatek DCV, ktery vychazi z uzavienych smluv. Bylo pozadovano piedloZeni numerického
vypoctu splatek DCV. Predsedajici sd&lil, Ze v aletnich zavérkdch jsou uvedena aktiva
druzstva, piitemz podil na spliceni je dan dle poméru podili u viech Cleni. Na zvySeni
splatek v minulych letech mélo vliv zvySeni Grokovych sazeb a inflace, ktera jen za rok 2023
byla 10,7% dle CSU. Déle byl &lenovi vysvétlen zplisob vypotiu splatek DCV v navaznosti
na trini hodnotu bytové jednotky a celého projektu v roce 2006, kdy toto podléhalo schvaleni
banky v ramci Givérového procesu.

Predsedajici byl upozornén na nezvefejnéni Gdetni zavérky za rok 2022 ve sbirce listin. Bude
utgovano u tdetniho, aby byla gjednéna naprava. Hodnoty zroku 2022 jsou uvedeny ve
schvalené zavérce roku 2023,

Ptitomni &lenové druzstva dale diskutovali o problémech v domech a o nutnosti provedeni
n&kterych oprav spoleénych prostor, jednalo se zejména o: )

- pokéceni/profez jasanu na sousednim pozemku — &ekéd se na vyjadfeni odboru Zivotniho
prostiedi, které dodnes neni. Bude urgovéno

- kouteni na chodbach — derveny diim. Bylo konstatovano, Zze bohuZel se lidé ke spoleénym
prostortim chovaji $patng, t87ko to Ize fesit, pokud se lidé nechovaji ohleduplné.

- rozpadaji se venkovni schody —bude zadéno u spravee

- sti¥nost na neprovadéni posypu v zimé — bude urgovéano. Spravce je povinen provadét dle
smlouvy. 5

- vznesen poZadavek na Cast&j$i uklid kolem popelnic — bude zajiSténo u pana Cerného
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Zavérem predsedajici apeloval na &leny druZstva, aby se ke spolednému majetku chovali
ohleduplné a aby stejnou péti vyZadovali pifpadné i od svych podnaj emnikd.

Jelikoz nebylo dalsich dotazii a ptipominek, ptedsedajici podekoval pfitomnym za ucast a
Slenskou schiizi ukonéil v 11:10 hodin.

Ing Martin Kulhanek

predseda druZstva
7, /
/yy s’L &x/ / %MQ& A
nga Klﬂhankové Mgr. David Satke
Clen piedstavenstva Zapisovatel

Piilohami tohoto zépisu jsou:

1. Listina pfitomnych;

2. Pozvénka na ¢lenskou schizi;

3. Plné moci pro zastupce &lenti druZstva (podle listiny piitomnych); a
4. Podklady k projednévanym zéleZitostem.



