Stavebni bytove druzstvo SE VE R, 460 31 Liberec, Lipova 596/7, zapsané
SBD obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu DRXXVI,
SEVER

ZAPIS

z jednani fadného shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druzstva S E V E R, svolaného
predstavenstvem druzstva v souladu s €l. 74 stanov, konaného dne 22. éervna 2017 v zasedaci
mistnosti Zlatovlaska v budové Stavebniho bytového druzstva Sever, ul. Bazanti 1415/3, Liberec

Radné shromazdéni delegaty konané dne 22. éervna 2017 bylo zahajeno v 17:00 hodin, prezentovano
bylo 20 delegatu, tzn. nadpoloviéni vétsina z 26 pozvanych delegatl. Pro zahajeni jednani byly spinény
pozadavky § 644 az 646 Zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech a souéasné clanku 74 odst. 3
stanov druzstva,

Pfitomni. dle prezengnich listin, které jsou pfilohou archivovaného zapisu.

Na toto radné shromazdeni byly delegatum rozeslany materialy k projednavani dle programu uvedeného
v pozvance, proto budou jednotlive body programu uvedeny pouze struénym komentarem, materialy jiz
nebudou ¢teny pfimo na jednani. Podklady k projednavanym bodum budou spoleéné s pozvankou
archivovany u originalu zapisu.

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Mgr. Petr Cerny, pfivital jménem SBD SEVER delegaty poprvé v nové
budové a pfedal slovo fidicimu schize Ing. Pfemku Skodovi.

Ing. Skoda sdélil delegatum sloZeni pracovniho pfedsednictva pro dnesni shromazdéni delegat(

Ing. Mgr. Petr Cerny (pfedseda pfedstavenstva, nahradnik fidiciho schlize), Ing. Pfemek Skoda (fidici
schuze, | mistopfedseda pfedstavenstva), Ing. Petr Deyl (¢len pfedstavenstva), Ing. Josef Repa
(pfedseda kontrolni komise).

Ing. Skoda takeé pfivital pfitomnou notairku JUDr. Svarcovou
V ramci bodu 1 programu jednani byly zvoleny organy shromazdéni delegatl, zapisovatel a ovéfovatelé

zapisu

1. Zahajeni - volba zapisovatele, volba mandatové komise, volba navrhové komise, volba
ovérovatelu zapisu

Zapisovatelem jednani byla jednomysiné zvolena Be. Lucie Knoblochova,

Mandatova a volebni komise byla prostou vétdinou zvolena ve sloZeni:
Ing. Tomas Princ, VO 10

Ing. Vladimir Petera, VO 33

Frantisek Leinweber, VO 23

Navrhova komise byla jednomysiné zvolena ve slozeni:
Ing. Karel Seliga, VO 11

Ing. Jifi Subr, VO 22

Ing. Vratislav Sedivy, VO 26

Ovérovateli zapisu byli prostou vétsinou zvoleni:
Jifi Bélohlavek, VO 5
Zdenék Tesaf, VO 31



2. Zprava mandatové a volebni komise

Mandatova a volebni komise potvrdila usnasenischopnost jednani, v soug¢asné dobé je pfitomno 20
delegatu z celkoveho poétu 26 pozvanych delegatu, z cehoz 3 delegati se omluvili.

3. Schvaleni jednaciho fadu

V rozprave nikdo nevystoupil a delegati hlasovali o navrhu jednaciho fadu pro toto shromazdéni delegatu.
Pro: 20 Proti: 0 Zdrzelse: 0

Navrh jednaciho fadu byl schvalen.

4. Schvaleni volebniho fadu

V rozpravé nikdo nevystoupil a delegati hlasovali o navrhu volebniho fadu pro toto shromazdéni delegatu
Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh volebniho Fadu byl schvalen.

5. Schvaleni programu jednani

Pied vyhlasenim rozpravy fidici schize Ing. Skoda upozornil, Ze dle Zakona o obchodnich korporacich
nemuze byt program jednani menén.

V rozpravé nikdo nevystoupil.

Shromazdeéni delegatl hlasovalo o navrzeném programu jednani pro toto shromazdéni delegatu
Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh programu jednani byl schvalen.

6. Schvaleni zmény €l. 1 odst. 1 Stanov SBD Sever

Ing. Mgr. Cerny kratce shrnul situaci ohledn& zmény stanov uvedenou také v divodové zpravé
V rozprave nikdo nevystoupil.

Mandatova komise potvrdila pfitomnost 20 delegatl. Navrhova komise precetla navrh predstavenstva na
usneseni a nechala o ném hlasovat:

Shromazdéni delegatu schvaluje zménu &l. 1 odst. 1 stanov SBD Sever nasledovné: stavajici text
tohoto ¢lanku ve znéni ,Firma Stavebni bytové druzstvo SEVER ma sidlo 460 31 Liberec,
Lipova 596/7“ se méni na text ,Firma Stavebni bytové druzstvo SEVER ma sidlo v Liberci,
Bazanti 1415/3".

Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh byl schvalen.
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7. Zprava predstavenstva druzstva, kontrola plnéni ukolu usneseni SD

Ing. Mgr. Petr Cerny, pfedseda pfedstavenstva druzstva, ustné shrnul body z pisemné zpravy
pfedstavenstva druzstva. Pohovofil o vybudovaném objektu v Papirové ulici, vystavbé sidla v Bazanti ulici
a s tim souvisejici pfestavbé v ulici Lipové. Dale podal informace o projektu vystavby 27 rodinnych domu
v lokalité Zlaty Kopec ve Strazi nad Nisou a o spoluzalozeni vystavbového bytového druzstva Oulu
Hloubétin. Ing. Mgr. Cerny se také zminil o vzniku spolecenstvi viastnikl, privatizaci bytoveho fondu a
¢lenstvi v SBD Sever. Informoval o spravé bytového fondu, o vybranych ekonomickych ukazatelich
druzstva, hospodareni druZstva a zhodnocovani volnych finanénich prostfedkl. Vyzdvihl uzavieni noveho
pojisténi. Na zavér zhodnotil cinnost samosprav, problematiku zasobovani teplem a péci o bytovy fond.

V rozpravé nikdo nevystoupil.

Shromazdéni delegatl bere zpravu na védomi, véetné rozpoétu SBD Sever pro rok 2017 a komentafe
k néemu

8. Zprava kontrolni komise

Predseda kontrolni komise. Ing. Josef Repa, pfivital delegaty a podrobnéji rozebral nékteré body
predkladané zpravy. Zameéfil se na otazku roéni odmeény feditele druzstva v navaznosti na vyvoj vysledku
hospodafeni druzstva. Poukazal na zvysujici se podil pinéni rozvoje strategie druzstva, ktery zavisi na
hodnoceni predstavenstva druzstva. Toto hodnoceni je subjektivni a téméf se vyrovnava mefitelne casti
roéni odmény. Poté vyslovil otazku, zda ma vyznam stanovit ¢astku hospodarskeho vysledku, ktery se
kazdy rok méni, ale vy$e odmény zustava. Ing. Repa se dale vénoval problematice ristu nakladi na
propagaci a marketing, které jsou pravidelné pfekracovany, a vyjadfil nazor kontrolni komise, Ze by na
stfedisku sprava meély byt naklady nizsi.

Rozprava

Ing._Vratislav Sedivy, VO 26, 2. mistopredseda predstavenstva druzstva

Uvedl, e se spolupodili s 1. mistopfedsedou na vyjednani podminek roéni odmény feditele druzstva.
Koncepce odmény je stanovena podle zavaznosti Gkolu, které jsou na feditele druzstva kladeny, a
domniva se tedy, ze kromé hospodarského vysledku bylo zasadni a rozhodujici, jak predstavenstvo
druzstva hodnoti vyvoj pripravovanych projektu (BaZanti, Papirova a ostatni projekty), proto posilili slozku,
ktera neni méfitelna podle hospodarského vysledku. Nakonec doplnil, Ze vySe odmeény neni v pfime
souvislosti s hospodaiskym vysledkem spravy druzstva, ale mysli si, Ze po 3 roky zustala na stejne vysi.

Ing. Pfemek Skoda, VO 37 fidici schize, |. mistopfedseda pfedstavenstva
Doplnil, ze Ing. Sedivy zapomnél zminit dalezitou ginnost v podob& BD Oulu Hioubétin.

Ing. Josef Repa, ptedseda kontrolni komise
Podotkl, ze pfedseda pfedstavenstva nékolikrat zduraznil, Ze zisk neni prioritnim cilem druzstva, pomeér

roéni odmény se blize naklani k podnikatelskému zameéru a je méné zavisly na vysi hospodarského
vysledku. Proto si mysli, Ze ¢ast odmény zavisla na zisku je zbyte¢na. VySe odmeény je dle ngj piné v
kompetenci pfedstavenstva druzstva.

Ing. Mgr. Petr Cerny, VO 19, pfedseda predstavenstva

Vysvétlil, Ze kontrolni komise vyznam hospodaiského vysledku vtélila do navrhu pro odmeénovani
pfedstavenstva a pfedstavenstvo toto vneslo do prémiového odménovani feditele, aby zajistilo plnéni
hospodarského vysledku.

Ing. Josef Repa, pfedseda kontrolni komise
Predpoklada, ze pfedstava kontrolni komise byla takova, Ze se bude jednat o pomérnou &ast zisku a ze by
odména neméla byt vy$si, nez hospodarsky vysledek.




Nikdo dalsi v rozpravé nevystoupil a shromazdéni delegatlu bere zpravu kontrolni komise na védomi

9. Schvaleni fadné uéetni zavérky za r. 2016 a navrhu na vypofadani hospodafského vysledku

Delegati obdrzeli nejvyznamnéjsi ¢asti vyroéni zpravy v pisemném materialu. Ing Mgr. Cerny ustné
shrnul, Ze hospodarsky vysledek éini pfed zdan&nim 4 038 945,79 K&, daf z pfijmu pravnickych osob ¢ini
891 290.- KE. Navrhl vysledek rozdeélit 395 tis. do socialniho fondu druzstva a zbyvajici &ast do rezervniho
fondu.

Rozprava

Ing. Josef Repa, pfedseda kontrolni komise
Sdelil, ze kontrolni komise ma stejny navrh jako pfedstavenstvo druzstva.

Dale nikdo nevystoupil, mandatova komise potvrdila 20 pfitomnych a navrhova komise nechala hlasovat o
navrhu pfedloZeném predstavenstvem:

Shromazdéni delegata schvaluje Géetni zavérku za rok 2016.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Navrh byl schvalen.

Dale bylo hlasovano o navrhu pfedstavenstva o vyporadani hospodaiského vysledku ve znéni:
Shromazdéni delegati schvaluje hospodaisky vysledek po zdanéni za rok 2016 ve vysi
3 147 655,79 K¢ rozdélit takto:

395.000,- K¢ pfidélit do socialniho fondu druzstva (Gcet 427)

2.752.655,79 K& pridélit do rezervniho fondu (aéet 422).

Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh byl schvalen.

10. Schvaleni funkénich odmén PD a KK pro rok 2017

Predseda pfedstavenstva vysvétlil, ze od roku 2010 nebyla vyse odmén ménéna, pro rok 2017 se proto
navrhuje zvyseni odmén.

V. rozprave nikdo nevystoupil.
Navrhova komise pfecetla navrh pfedstavenstva na usnesenli a nechala o ném hlasovat

Shromazdéni delegatu schvaluje funkéni odmény predstavenstva druzstva a kontrolni komise pro
rok 2017: Pro pfedstavenstvo druzstva v maximalni vysi 390 tis. K&, pro kontrolni komisi ve vysi
130 tis. K, s tim, Ze funkéni odména predstavenstva druzstva je rozdélena na zakladni &ast
odmény a vazanou &ast odmény. Zakladni éast odmény Eini pro rok 2017 pro predstavenstvo
druzstva celkem 294 tis. K&. Tato &ast odmény bude vyplacena ve dvou terminech v roce 2017,
Vazana cast odmény bude vyplacena pouze v pfipadé, ze bude splnén planovany hospodarsky
vysledek strediska spravy druzstva za rok 2017. Vazana éast odmény pro predstavenstvo druzstva
€ini 96 tis. K. Tato vazana ¢ast odmény bude vyplacena az po Uéetni zavérce roku 2017 a bude
nakladem rozpoétu spravy druzstva v roce 2018.

Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0



11. Zprava mandatové a volebni komise

Ridici schize pfed hlasovanim pozadal mandatovou komisi o kontrolu poctu pfitomnych delegatu.
Mandatova komise potvrdila, Zze v sale je pfitomno 20 delegatu z pozvanych 26, takze shromazdeéni je
schopné se usnaset.

12. Dopliiovaci volby do kontrolni komise SBD Sever

Ridici schuze informoval, Ze volby budou probihat podle schvaleneho volebniho fadu

Jedinym kandidatem do kontrolni komise je Petr Jindra, DS 4115, vék 73 let, starobni duchodce

Pan Jindra se v kratkosti predstavil a vyzval pfitomné, aby se na néj v pfipadé dotazu obratili.

Ridici schuze podotkl, ze se nikdo dalsi jiz pfihlasit nemuze, nebot by nestihl dodat potfebné formality
a jelikoz nikdo nenavrhl tajnou volbu, vyzval k hlasovani aklamaci.

Pro; 19 Proti:0 Zdrzel se 1

Petr Jindra byl zvolen élenem kontrolni komise.

Pan Jindra podékoval za zvoleni a fidicl schize konstatoval, Ze kontrolni komise ma opét tfi fadne
zvolené éleny.

13. Zprava mandatové a volebni komise
Ridici schuze pfed zavéreénym hlasovanim pozadal mandatovou komisi o kontrolu poctu pfitomnych

delegatu. Mandatova komise potvrdila, ze v sale je pfitomno 20 delegatl z pozvanych 26, takze
shroméazdéni delegatu je usnasenischopne.

14. Usneseni
V souladu s jednacim fadem shromazdéni delegati se dotazal fidici schize Ing. Pfemek Skoda delegatu,
zda souhlasi stim, 2e neni nutné éist cely navrh usneseni a bude platit vtom znéni, jak jiz bylo
projednano.
Pro: 20 Proti: 0 Zdrzel se: 0
Navrh byl jednomysiné schvalen.

Ridici schuze vyhlasil, e po shodé na kone&ném znéni viech jednotlivych bodu usneseni, bylo jako celek
usneseni schvaleno bez dalsiho éteni.

Usneseni ze shromazdéni delegatu je pfilohou archivovaného zapisu.

15. Diskuse a zavér

Ridici schlze oteviel posledni bod jednani a informoval, Ze se kazdy muZe vyjadfit i k tematum, které
nebyly dnes pfedneseny. Ty mohou byt podnétem pro praci v dal$im obdobi, ale zadny navrh usneseni jiz
byt prijat nemuze.

Ing. Mgr. Petr Cerny, pfedseda pfedstavenstva

Zminil nékolik organizaénich pokynu a podékoval za uéast na dnesnim shromazdeéni, ale take na celém
volebnim obdobi. Dale konstatoval, Ze dle stanov SBD Sever zatina pfisti rok nové volebni obdobl, proto

5



budou na jafe probihat volby delegatt a vzhledem k Ubytku delegatu dojde pravdépodobné ke slouceni
nékterych volebnich obvodu.

Na zavér fidicl schize podékoval delegatim za ugast na dnesnim shromazdeéni delegatu.

Zapsala: Bc Lucie Knoblochova Ovéfovatelé zapisu:
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T

f— ~ -
Zdenék Tesar Q Apen
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Jifi Bélohlavek

Z jednani byl pofizen zvukovy zaznam, ktery je archivovan na sprave druzstva. \N‘M\

Pfilohy archivovaného zapisu ze shromazdéni delegatu:

usneseni SD

materialy zaslané k projednani delegatum (sesit)

vysledky hlasovani delegati o navrzich usneseni \
prezenéni listina
seznam skrutator( \ \



